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UCHWALA NR XLV/426/2014
RADY MIEJSKIEJ W PRUSZKOWIE

z dnia 29 maja 2014 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru Zbikow —
Baki w Pruszkowie — Obszar 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (tekst jednolity
Dz U.z2013r. poz. 594 zpozn. zm. V) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2012 v. poz. 647, z pozn. zm. ) w wykonaniu
uchwaty Nr XV/135/2011 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 24 listopada 2011 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw-Bgki
w Pruszkowie, zmienionej uchwalg Nr XXXIII/299/2013 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25 kwietnia
2013 r., w sprawie zmiany uchwaly Nr XV/135/2011 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 24 listopada 201 1r.
w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru Zbikéw-Bgki w Pruszkowie oraz uchwalq Nr XLV/425/2014 z dnia 29 maja 2014 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XXXI11/299/2013 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25 kwietnia 2013 r. w sprawie przysiqpienia
do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw-Bqki
w Pruszkowie stwierdzajqgc, ze zapisy planu nie naruszajq ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa” uchwalonego uchwalg nr XXVIII/309/2000 Rady
Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r. uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL L.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru Zbikéw - Baki
w Pruszkowie — Obszar I, zwany dalej w tresci uchwaty planem.

§ 2. 1. Granica planu, okre$lona na rysunku planu, przebiega nastepujaco:

1) od ponocnego zachodu wzdtuz granicy rzeki Zbikéwki (na dziatkach ewidencyjnych z obr. 5), nastepnie
wzdluz poétnocnej granicy administracyjnej miasta Pruszkowa wspoélnej z granicg gminy Ozarow
Mazowiecki;

2)od wschodu wzdluz wschodniej granicy administracyjnej miasta Pruszkowa wspolnej z granicg
administracyjng miasta Piastowa do punktu przecigcia z pétnocng linig rozgraniczajaca planowanej drogi
KDZ-5;

3) od potudnia wzdluz linii przebiegajacej w kierunku zachodnim: od punktu przecigcia pdinocnej linii
rozgraniczajgcej planowanej drogi KDZ-5 ze wschodnig granicg administracyjng miasta Pruszkowa przez
ewidencyjng dziatke nr 337 obr. 10 do ewidencyjnej dziatki nr 335/4 obr. 10 1 dalej z przejsciem przez ulice
Skrajng na ewidencyjnej dziatce nr 334/1 iprzez ewidencyjng dziatk¢ nr 332 obr 10 do przecigcia ze
wschodnig granicg ulicy Granicznej iz przejsciem przez ulicg Graniczng do zachodniej granicy ulicy
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5) dopuszcza si¢ realizacje funkcji towarzyszacej funkcji podstawowej takiej jak: mata architektura,
nieckubaturowe obiekty sportowo-rekreacyjne, sciezki rowerowe, ciagi piesze, infrastruktura techniczna;

6) dopuszcza si¢ realizacje¢ zagospodarowania wymagajgcego zmian naturalnego uksztaltowania terenu oraz
regulacji cickow wodnych;

7) dopuszcza sig, na tereniec ZP-7, lokalizacje budowli zwigzanych z funkcjonowaniem autostrady, w tym
przejsé dla zwierzat;

8) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynng: 70%;
9) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §19.

Rozdzial 17.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu parkingu oznaczonego symbolem KP-1

§ 65. Na terenie oznaczonym symbolem KP-1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: parking.

§ 66. Na terenie oznaczonym symbolem KP-1 ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki
,,scalania 1 podziatu” nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: w zakresie od 50°do 130°;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 30 m;

4) zasady 1 warunki, o ktorych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

§ 67.Na terenie oznaczonym symbolem KP-1 ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji towarzyszacej funkcji podstawowej takiej jak: mata architektura, ciggi
piesze, dojscia i dojazdy, infrastruktura techniczna;

3) nakazuje si¢, w migjscu oznaczonym na rysunku planu, realizacje¢ zespotu zieleni i urzadzen rekreacyjno-
sportowych towarzyszacych zabudowie;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%;
5) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §19.
Rozdzial 18.

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw wod powierzchniowych oznaczonych symbolami
przeznaczenia WS o numerach od 1 do 6

§ 68. Na terenach oznaczonych symbolami WS o numerach od 1do 6 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: wody powierzchniowe (rzeka Zbikowka).

§ 69. Na terenach oznaczonych symbolami terenéw WS o numerach od 1 do 6 ustala si¢ nastepujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 95%;

2) dopuszcza si¢ wykonywanie niezbednych prac z zakresu: regulacji, utrzymania skarp, obwatowan
przeciwpowodziowych oraz wycinki drzew 1ikrzewéw oraz innych dziatan zwigzanych zochrong
przeciwpowodziows;

3) dopuszcza si¢ realizacje wszelkich funkcji zwigzanych zutrzymaniem woéd powierzchniowych oraz
budowli iurzadzen sluzacych przemieszczaniu si¢ pieszych pomiedzy przeciwleglymi terenami
funkcjonalnymi;

4) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej irealizacje demontowanych urzadzen rekreacyjnych
1 sportowych.

Rozdzial 19.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog publicznych oznaczonych symbolami
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terenow KDA-1, KDA-2, KDZ o numerach od 1 do 4, KDL o numerach od 1 do 40 i od 42 do 47, KDD
o numerach od 1 do 61io0d 9 do 34

§ 70. Na terenach oznaczonych symbolami KDA-1, KDA-2, KDZ o numerach od 1do 4, KDL
o numerach od 1do 40iod 42 do 47, KDD o numerach od 1do 6i od 9 do 34 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: drogi publiczne.

§ 71. Na terenach drog publicznych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala si¢ nastepujgcy
podziat:

1) tereny drog publicznych klasy autostrady oznaczone symbolem KDA-1, KDA-2;
2) tereny drdg publicznych klasy drogi zbiorczej oznaczone symbolem KDZ o numerach od 1 do 4;

3) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolem KDL o numerach od 1do 40iod
42 do 47;

4) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolem KDD o numerach od 1 do 61 od
9 do 34.

§ 72. Na terenach oznaczonych symbolami terenéw KDA-1, KDA-2 ustala si¢ nastgpujgce warunki, zasady
1 standardy zagospodarowania terenu:

1) parametry techniczne odpowiednie dla drogi publicznej klasy autostrady;
2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 73. Na terenach oznaczonych symbolem KDZ o numerach od 1 do 4 ustala si¢ nastgpujgce warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajagcych 20 m, dopuszcza si¢ zmiany tej szerokosci
zgodnie z rysunkiem planu;

2) okresla sie szerokos$¢ jezdni nie mniejszg niz 7,0 m, dopuszczajgc mniejszg szerokos$¢ jezdni na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ o numerach od 1 do 3 nakazuje si¢ realizacje
Sciezek rowerowych zgodnie z § 79;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych zjazddw, lokalizacja nowych zjazdow jest mozliwa zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza sig, na terenach drog oznaczonych symbolami KDZ o numerach od 1 do 3, lokalizacj¢ kablowej
linii 110 kV;

6) nakazuje si¢, w miejscach oznaczonych na rysunku planu, realizacje ciggow zieleni o charakterze
izolacyjnym i krajobrazowym.
§ 74. Na terenach oznaczonych symbolem KDL o numerach od 1do 40iod 42 do 47 ustala si¢

nastepujgce warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajagcych 12 m, dopuszcza si¢ zmiany tej szerokosci
zgodnie z rysunkiem planu;

2) okresla sie szerokos¢ jezdni nie mniejsza niz 6,0 m, dopuszczajgc mniejszg szerokos¢ jezdni na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL o numerach 13, 17, 24, 31 i 47 nakazuje si¢
realizacj¢ $ciezek rowerowych zgodnie z § 79;

4) dopuszcza si¢, na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL o numerach 16, 33, 43,
lokalizacje kablowe;j linii 110 kV;

5) nakazuje si¢, w migjscach oznaczonych na rysunku planu, realizacje ciggéow zieleni o charakterze
izolacyjnym i krajobrazowym.

§ 75. Na terenach oznaczonych symbolami KDD o numerach od 1 do 6 i od 9 do 34 ustala si¢ nastepujace
warunki, zasady 1 standardy zagospodarowania terenu:
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1) na terenach oznaczonych symbolami KDD o numerach od 1 do 6, od 9 do 32 i34 ustala si¢ szerokosé
terenu w liniach rozgraniczajgcych 10 m, dopuszcza si¢ zmiany tej szerokosci zgodnie z rysunkiem planu;

2) na terenie KDD-33 ustala si¢ szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych 5 m, dopuszcza si¢ zmiany tej
szerokos$ci zgodnie z rysunkiem planu;

3) okresla si¢ szerokos¢ jezdni nie mniejszg niz 5,0 m, dopuszczajgc mniejszg szerokos$¢ jezdni na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych lub jesli ruch begdzie jednokierunkowy;

4) na terenach oznaczonych symbolami KDD o numerach od 1 do 6, od 9 do 32 i34, drogi powinny by¢
wyposazone w chodniki;

5)na terenic KDD-33 dopuszcza si¢ realizacje drogi jako jednoprzestrzennej bez wyodrgbnienia jezdni
i chodnika.

Rozdziat 20.
Zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog wewnetrznych oznaczonych symbolami terenow KDW
o numerach od 2 do 29, terenow drég wewnetrznych wydzielanych na terenach funkcjonalnych oraz
terenéw wyposazonych w $ciezki rowerowe

§ 76. 1. Tereny oznaczone symbolami KDW o numerach od 2 do 29 przeznacza si¢ na realizacje
i utrzymanie drog wewnetrznych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami terenu KDW o numerach od 2 do 29 zakazuje si¢ wprowadzania
wszelkich urzgdzen 1 budowli za wyjatkiem:

1) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obshugg ruchu drogowego;
2) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

§ 77. Na terenach drog wewnetrznych oznaczonych symbolami terenu KDW o numerach od 2 do 29 ustala
si¢ nastgpujgce warunki, zasady 1 standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokosci terenu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi,

2) jezdnie muszg spetia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, wtym dla pojazdéw ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ drogi bez wyodrebnienia jezdni 1 chodnikow.

§ 78. Dla nowo wydzielanych drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, realizowanych na
terenach funkcjonalnych, ustala si¢ nastgpujgce warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod drogi wewnetrzne o szerokosci nie mnigjszej niz 8 m;

2) jezdnie muszg spelia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, wtym dla pojazdéw ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ drogi bez wyodrebnienia jezdni 1 chodnikow.

§ 79. Wskazuje sig, na rysunku planu, oznaczeniem graficznym ,,tereny wyposazone w $ciezki rowerowe”,
drogi i tereny, ktore muszg by¢ wyposazone w drogi rowerowe realizowane w postaci: Sciezek rowerowych,
ciggdéw pieszo-rowerowych lub paséow ruchu dla roweréw zgodnie z przepisami odr¢bnymi i nast¢pujgcymi
zasadami:

1) minimalna szerokos$¢ $ciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1,5 m - dla $ciezek jednokierunkowych,
b) 2,0 m - dla sciezek dwukierunkowych;

2) minimalna szeroko$¢ $ciezki rowerowej, jesli jest realizowana jako cigg pieszo — rowerowy, tj. $ciezki
rowerowej, z ktdrej mogg korzysta¢ rdwniez piesi, nie powinna by¢ mniejsza niz:

a) 2,5 m - dla ciggdw, na ktorych ruch rowerow jest jednokierunkowy,

b) 3,0 m - dla ciggdw, na ktdrych ruch rowerdw jest dwukierunkowy;



