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WYPIS
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Gasin Mieszkaniowy"” w Pruszkowie - Obszar |

Prezydent Miasta Pruszkowa dziatajac na podstawie art. 30 ust. T ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.)
zawiadamia, ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Gasin
Mieszkaniowy” w Pruszkowie - Obszar |, uchwalonym Uchwata Nr Xi11/114/2011 Rady Miejskiej w
Pruszkowie z dnia 27 paZdziernika 2011 r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Mazowieckiego z dnia 22 grudnia 2011 r. Nr 235, poz. 8229; nieruchomosci polozone w Pruszkowie
w/przy ul. Kowalskiej, oznaczone na zatgczonym WYRYSIE Z PLANU w skali 1:2000 kolorem
czerwonym, znajduja sie na terenie:
- placu miejskiego - teren zieleni urzqdzonej oraz komunikacji, oznaczonym na WYRYSIE
Z PLANU symbolem 55KPP-ZP,
- ulicy publicznej iokalnej, oznaczonym na WYRYSIE Z PLANU symbolem 145KD..

I. Ustalenia szczegéfowe dla terenu oznaczonego na wyrysie z planu symbolem 55KPP-ZP
Wyznacza sig teren placu miejskiego - teren zieleni urzadzonej oraz komunikacji oznaczony na
rysunku planu symbolem 55 KPP-ZP.

1) przeznaczenie terenu: plac parkingowy, zieleri urzadzona publiczna;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

3) dlaterenu S5KPP-ZP ustala sig¢ zachowanie istniejgcej funkeji i zabudowy z dopuszczeniem jej
remontow bez prawa powiekszania kubatury budynku.

4) Nie nalicza sig jednorazowej optaty (renty planistycznej) od wzrostu wartosci nieruchomosdci w
wyniku uchwalenia planu, pobieranej jednorazowo w momencie sprzedazy nieruchomosci,
poniewaz uptyneto 5 lat od dnia w ktérym plan stat sie obowigzujacy (art. 37 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

ll. Ustalenia szczegéfowe dla terenu oznaczonego na wyrysie z planu symbolem 145KD,
Wyznacza sie teren ulicy publicznej, dla ktérego ustala sie:

Lp. | Symbol Nazwa obiektu | Funkcja Szerokosé w | Zasady
terenu ulicy liniach zagospodarowania
rozgraniczajgcych | przekroju poprzecznego
28) | 145KDL Kowalska Lokalna 12m Przekréj 1x2, wydzielone:
jezdnia, chodniki lub
Jjednoprzestrzenna

Nie nalicza sie jednorazowej optaty (renty planistycznej) od wzrostu wartoéci nieruchomosci w
wyniku uchwalenia planu, pobieranej jednorazowo w momencie sprzedazy nieruchomodci,
poniewaz uptyneto 5 lat od dnia w ktérym plan stat sie obowigzujacy (art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym).

lil. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Ustala sig obowigzek ochrony wartosci przyrodniczych ikrajobrazowych wystepujacych
w obszarze planu, to znaczy: istniejgcego drzewostanu, flory ifauny, stosunkéw wodnych - wéd
powierzchniowych i podziemnych, uksztattowania terenu, powietrza i klimatu akustycznego.

2. Nakazuje sie objecie szczegdlng ochrong istniejgcej zieleni — istniejgcych drzew i szpalerdw drzew,
obsadzen ulic, krzewow i zywoptotéw na terenach prywatnych ipublicznych wtym szczegélnie
wskazanych na rysunku planu miejscowego (nie dotyczy drzew owocowych i inwestycji liniowych).

3. Dopuszcza sie wycinke drzew ikrzewéw zniszczonych izagrazajacych bezpieczenstwu ludzi
i mienia i nakazuje sig zastgpienie drzewa usunietego nowym, gatunku dostosowanego do lokalnego
ekosystemu i aktualnych warunkéw srodowiska. Drzewa i krzewy w dobrym stanie moga réwniez
zostac wyciete na warunkach przepiséw edrebnych.

4. Ustala sig obowigzek wprowadzenia szpaleréw drzew wzdtuz ulic, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala sig zachowanie minimum: 20% powierzchni biologicznie czynnej dia terenu placu
miejskiego zieleni urzadzonej oraz komunikacji KPP-ZP;



6. Zakazuje sie zmiany kierunku naturalnego splywu powierzchniowego wod opadowych
i roztopowych.

7. Zakazuje sie odprowadzania sciekdw komunalnych do wéd powierzchniowych, gruntowych i do
gruntu.

8. Nakazuje sie ochrone istniejgcych zasobdéw wod podziemnych, wtym wéd gruntowych oraz
podjecie dziatan, majacych na celu ochrone i zapobieganie obnizaniu sig zwierciadta wod gruntowych
poprzez:

1) realizacje sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, zgodnie z Rozdziatern VIl ust. 2 ust. 3;

2) odprowadzenie wod opadowych z dachéw budynkéw oraz zterendw utwardzonych ulic
i placéw miejskich zgodnie z Rozdziatem V|| ust. 4,

3) ograniczenie wprowadzania powierzchni utwardzonych na terenach prywatnych
i publicznych, przez ustalenie minimalnego wskaZnika procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej.

9. Na rysunku planu wskazuje sie system rowdw odwadniajgcych powierzchniowych i krytych oraz
proponowana korekte ich przebiegu; dopuszcza sig mozliwos¢ innych niz wskazane na rysunku planu
korekt przebiegu rowdw oraz mozliwose¢ ich rurowania pod warunkiem uzgodnienia tych dziatan z ich
zarzadca.

10. Odlegtoéé linii zabudowy musi wynesi¢ min. 3,5m od gérnej granicy skarpy rowéw melioracyjnych
w przypadku zachowania jako otwartych.

1. Na catym obszarze objetym planem miejscowym zakazuje sig lokalizacji obiektow i urzadzeri:

1) ktére nie dotrzymuja obowigzujgcych standardéw emisyjnych, w tym w zakresie hatasu oraz
takich, ktére moga zawsze znaczaco oddziatywacé na Srodowisko z wytgczeniem: tych, ktére
stuza obstudze mieszkaricéw iochronie Srodowiska w tym: inwestycji infrastrukturalnych
i komunikacyjnych, przy zastosowaniu najkorzystniejszego dla Srodowiska wariantu,
wskazanego w raporcie oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko,

2) ktérych uciazliwos¢ wykracza poza granice dziatki, na ktérej przewiduje sig ich lokalizacje,
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacii.

IV. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaitowania przestrzeni publicznych
1. Ustala sig, ze inwestycja celu publicznego sa:
1) teren drdg/ulic lokalnych KD-L;
2) tereny placéw migjskich - tereny zieleni urzadzonej oraz komunikacji KPP-ZP;
2. Ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi sa:
teren placu miejskiego teren zieleni urzadzonej oraz komunikacji oznaczony na rysunku planu
symbolem KPP-ZP.
3. We wszystkich przestrzeniach publicznych i w terenach drég/ ulic ustala sig:

1) ochrone istniejacej zieleni wysokiej i niskiej oraz jej wzbogacenie, z zastosowaniem gatunkéw
dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu;

2) nasadzenia zieleni w ramach modernizacji i urzgdzania placéw, terendw ustug;

3) zapewnienie niezbednych warunkdéw do korzystania przez osoby niepstnosprawne, w
szczegdlnosci poruszajace sie na wozkach inwalidzkich;

4) wyposazenie w elementy detalu urbanistycznego, podnoszace jakos¢ uzytkows i estetyczng
przestrzeni. )

4. Zakazuje sie lokalizacji ogrodzer w obrebie przestrzeni publicznych oraz na terenach potozonych
w liniach rozgraniczajacych drég/ulic, przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia elementdéw detalu
urbanistycznego takich jak: pachotki, stupki, pojemniki na rosliny, okresowe ogrédki kawiarniane.

5. Ustala sie zasady lokalizowania matych obiektéw handlowych (kioskdw) w obrebie przestrzeni
publicznych i drég/ulic: |

1) dopuszcza sie sytuowanie pojedynczych kioskéw wrejonie przystankéw komunikacji
zbiorowej;

2) maksymalna powierzchnia uzytkowa kiosku nie moze przekraczaé 25m? catkowita
maksymalna wysokos¢ 3,5 m;

3) nakazuje sie stosowanie trwatych, gtadkich materiatéw wykoriczeniowych, nie dopuszcza sig
stosowania oktadzin z blachy falistej, trapezowej itp.

6. Ustala sie zasady rozmieszczania nosnikéw reklam w obrebie przestrzeni publicznych i drég/ulic:

1) w obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji wolno stojgcych noénikéw
reklamowych oraz reklam na budynkach i obiektach budowlanych, z wytgczeniem:

a) szyldéw o powierzchni ekspozycyjnej do 3m? na budynkach z ustugami wbudowanymi, do
6 m? na budynkach ustugowych,

b) nognikéw reklamy na wiatach przystankéw autobusowych,

c) nosnikow reklamy na matych obiektach handlowych;

2) dopuszcza sie umieszczanie szyldéw na elewacjach budynkdéw mieszkalnych, wytacznie
w obrebie kondygnacji parteru i pod warunkiem, ze pozostajg one w funkcjonalnym zwigzku
z uzytkownikiem budynku;



3) ustala si¢ obowigzek dostosowania kompozycji, wielkosci, kolorystyki igrafiki szyldéw
umieszczanych na elewacjach budynkéw do kompozycji architektonicznej, charakteru
budynku i przekroju ulicy;

4) zakazuje sig¢ umieszczania szyldow majgcych podswietlane ios$wietlone powierzchnie
ekspozycyjne, ze zmienng liczbg powierzchni ekspozycyjnych oraz oéwietlenia wystaw, ktére
moga byc ucigzliwe dla uzytkownikéw budynkéw w obszarze oddziatywania, jak réwniez
uzytkownikow drogi;

5) dopuszcza sig umieszczanie na wiacie przystanku komunikacji miejskiej dwustronnych
nosnikéw reklamy o formacie 120 x 180 cm, zajmujgcych nie wiecej niz 50% powierzchni
catkowitej Scian wiaty oraz zakazuje sie umieszczania reklam na dachu wiaty;

6) na matych obiektach handlowych (kioskach i innych do 25 m? powierzchni catkowitej):

a) dopuszcza sie umieszczanie nosnikéw reklamy o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?,
o tgcznej powierzchni nie wiekszej niz 15% tacznej powierzchni $cian obiektuy,

b) dopuszcza sig umieszczanie szyldéw na attyce obiektu, pod warunkiem, ze ich wysokoéé
nie przekracza wysokosci attyki i powierzchni dopuszczonej w literze a),

c) szyldy semaforowe mogg by¢ lokalizowane tylko w sytuacji gdy nie stanowig zagrozenia
dla ruchu kotowego i pieszego, w taki sposéb by ich dolna krawed? nie byta nizej niz 2,5m
od powierzchni terenu, a sama powierzchnia obu stron szyldu nie byla wieksza od
dopuszczalnej dla danego obiektuy; szyldy jake logo firmy na budynkach wysokich, do 1710
ich wysokosci.

V. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
1. Ustala sie szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych nakazuje sie:

a) zapewnienie, zgodnie z przepisami odrebnymi, dostepu do drogi publicznej,

b) zachowanie zgodnosci z ustalonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

c) nakaz zachowania wartosci uzytkowych, zgodnie z przeznaczeniem w planie, wszystkich
czesci terenu pozostatych po wydzieleniu dziatek budowlanych;

d) zachowanie kata pofozenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego
drég w przedziale 75° - 105°,

e) zachowanie ustalonej planem powierzchni biologicznie czynnej oraz powierzchni
zabudowy dla wszystkich fragmentdw terenu objetego podziatem;

2. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych scalenia
i podziatu nieruchomosci.

VI. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji. Ustala sie zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1. Ustala sig linie rozgraniczajgce terendw przewidzianych pod komunikacje kotowa, piesza
i rowerowg oraz okresla klasyfikacje funkcjonalng uktadu drogowege i zasady obstugi komunikacyjnej
dziatek, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala sig powigzanie z zewngtrznym uktadem drogowym - poprzez ulice zbiorcza: ulice Promyka
(droge powiatows), oznaczong na rysunku planu miejscowego symbolem: 101KDZ (a/b/c).

3. Ustala sig uktad komunikacji kotowej, piesze] i rowerowej obstugujacej tereny objete planem,
w skiad ktdrego wchodzg istniejgce i projektowane ulice klasy z (zbiorcze), klasy L (lokalne), klasy
D(dojazdowe) oraz ulice komunikacji pieszej i rowerowej KP

4. Ustala sig przebiegi i szerokosci w liniach rozgraniczajgcych nastepujgcych ulic;

1) ulica zbiorcza (KDZ) szerokosé minimum 20 m;

2) ulice lokalne (KDL) szerokosé minimum 12 m;

3) ulice dojazdowe (KDD) szeroko$é minimum 10 m;

4) dopuszcza sig stosowanie odcinkowych przewgzen ulic KDL i KDD, ze wzgledu na istniejgce
zainwestowanie kubaturowe, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dopuszcza sig wydzielanie niepublicznych drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu, pod warunkiem zachowania nastepujacych parametrow i zasad:

1) minimalna szerokos¢ niepublicznej drogi wewnetrznej 8m;

2) niepubliczne drogi wewngtrzne winny mie¢ dwa wigczenia do ukfadu ulic publicznych;

3) dopuszcza sig jedno wigczenie niepubliczne] drogi wewnetrznej do uktadu ulic publicznych;
pod warunkiem, ze droga wewnetrzna zakonczona bedzie placem do zawracania, o
minimalnych wymiarach 125 m x 125 m;

4) wiaczenia do niepublicznych drég wewnetrznych z ulic publicznych winny byé sytuowane
w osi drogi wewnetrznej lub ulicy znajdujgcej sie po przeciwnej stronie;

5) siegacze stanowigce czes¢ dziatki muszg mieé szeroko$é min. 5 m;



6. W zakresie komunikacji zbiorowe] wewnatrz obszaru objetego planem do prowadzenia tras
komunikacji zbiorowe]j przystosowane sa ulice zbiorcze oraz lokalne. Na rysunku planu wskazuje sie
orientacyjne miejsca przystankéw komunikacji zbiorowej.

7. Dla ulicy zbiorczej KDZ dopuszcza sie wytgcznie skrzyzowania ujgte w rysunku planu.

8. Ustala sie lokalizacje miejsc parkingowych na terenie dziatek budowlanych lub inwestycyjnych,
pofozonych w granicach terenu objetego planem migjscowym, wedtug nastgpujgcych minimalnych
wskaznikow parkingowych:

1) dla ustug: 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej;

a) 2 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych,
b) 1miejsce parkingowe na 10 m? powierzchni sprzedazy w przypadku ustug handlu,
c) 2 miejsca parkingowe na 10 miejsc konsumenckich w obiektach gastronomii;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca parkingowe na jeden lokal
mieszkalny,

3) dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej - minimum 1 miejsce parkingowe na jeden lokal
mieszkalny inie mniej niz 1,3 miejsca na 60m? powierzchni uiytkowe] podstawowe]
mieszkania, tj. dla mieszkania o powierzchni od 61m? do 120 m? - 1,5 miejsca parkingowego;

4) dopuszcza sie odstepstwa od przyjetych wskaznikéw dla inwestycji dotyczgcych istniejgcych
budynkéw nie zmieniajacych ilodci ich lokali mieszkalnych i powierzchni ustug a w przypadku
ustug handlu powierzchni sprzedazy;

5) w ogdlne] liczbie migjsc parkingowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 10%
musza stanowié miejsca ogélnodostepne.

9. Dopuszcza sie realizacje ogélnodostepnych zatok parkingowych wzdtuz ulic publicznych klasy L
(lokalne) i D (dojazdowe), ktdrych szerokosé w liniach rozgraniczajgcych jest wigksza lub rowna 12m.
10. Dopuszcza sie realizacje zjazdow na dziatki z kazdej drogi publicznej klasy L (lokalne) iD
(dojazdowe), do ktérej przylega dziatka, a w przypadku braku takiej mozliwosci rowniez z ulic klasy
z (zbiorcze). Zjazdy do zespotdw zabudowy (na droge wewngtrzng) moga byc¢ realizowane z kazdej
drogi publicznej klasy L (lokalne) i D (dojazdowe).

1. Wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych w liniach rozgraniczajacych ulic
z wytgczeniem urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej inie zwigzanych zdrogg i
z wylgczeniem kioskéw w rejonie przystankéw komunikacji zbiorowej o ile nie zawezajg pasa
drogowego w liniach rozgraniczajacych ulic.

Vil. Zasady meodernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury. Ustala sig zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem miejscowym ustala
sie utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajgcych ulic lub ciggéw o utwardzonej nawierzchni
i uregulowanym stanie prawnym, w miejscach dostepnych dla stuzb ekspioatacyjnych zarzadcy sieci,
zabezpieczajgcej mozliwosé budowy wodociagu rozbiorczego, gazociagu, kabli
elektroenergetycznych lub napowietrznych sieci elektroenergetycznych srednich iniskich napigg,
przewoddw kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sieci cieptowniczych oraz kanalizacji teletechniczne;j.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie wwode poprzez istnigjgcg, modernizowang irozbudowywang lokalng siec
wodociggowa oraz sie¢ nowo budowang w ulicach lokalnych i dojazdowych oraz drogach
wewnetrznych;

2) Zrédiem wody dla istniejgce] i projektowanej zabudowy jest magistrala wodociggowa w ul.
Blonskiej i Zelaznej oraz przewdd wodociggowy w ul. Btoriskiej i Promyka;

3) dopuszczenie budowy ogdlnodostepnych, publicznych uje¢ wody podziemnej dla potrzeb
lokalnych, pod warunkiem przeprowadzenia niezbednych badan i ekspertyz oraz uzyskania
wszelkich wymaganych zezwolen;

4) dopuszczenie uzytkowania ujeé wéd z poziomu oligoceriskiego wytacznie jako publicznych
ujeé¢ wody pitnej, o charakterze awaryjnym;

5) zakaz budowy indywidualnych uje¢ woéd podziemnych zwylgczeniem zwykiego
i powszechnego korzystania z wad,

6) przekroje przewodéw wodociggowych bedg uwzgledniac zapotrzebowanie wody réwniez dla
celéw przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania sciekéw komunalnych ustala sie:

1) objecie obszaru objetego planem miejscowym miejskim systemem kanalizacji w uktadzie
rozdzielczym;

2) odprowadzenie sciekéw komunalnych i przemystowych w oparciu o istniejaca i projektowana
sie¢ kanalizacji éciekowej do oczyszczalni sciekdw przy ul. Domaniewskiej w Pruszkowie, poza
obszarem planu;

3) gtéwnymi odbiornikami sciekéw komunalnych sa: kolektor klasy ,B" w ul. Podmokiej i ul.
Wisniowej, kolektor klasy ,G" w ul. Promyka oraz projektowany kanat @ 80 w ulicach Btoriskiegj
i Promyka;



S)

6)

dla kolektora klasy ,B" ustala sie pas eksploatacyjny szerokosci 1Im z ograniczeniem
zabudowy, dla kanatdéw @ 30 ustala sie pas eksploatacyjny szerokosci 6m z ograniczeniem
zabudowy. w przypadku przebudowy kolektora lub kanatéw zwigzanego z przeniesieniem ich
poza dziatki objete ograniczeniem przestaje ono obowigzywac;

dopuszczenie na obszarach, gdzie nie zostala jeszcze zrealizowana kanalizacja komunalna,
czasowego stosowania kanalizacji indywidualnej zakoriczonych szczelnymi atestowanymi
kontenerowymi zbiornikami sciekdw opréznianych okresowo przez tabor asenizacyjny;
obowigzek wtascicieli nieruchomosci przetaczania sie z kanalizacji indywidualnych do
miejskiego systemu kanalizacji komunalnej w momencie jej wybudowania.

4, W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1)

2)

3)

4)

odprowadzenie woéd opadowych zdachéw budynkéw ipowierzchni utwardzonych na
dziatkach budowlanych zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej
MN, MN/U, MNU, U/MN, MW/U w catoéci bezpoérednio do ziemi, za pomoca infiltracji
powierzchniowej (trawniki, muldy trawiaste, rowki infiltracyjne);

odprowadzenie wod opadowych znawierzchni utwardzonych drég iplacdéw, poprzez
istniejaca kanalizacje deszczowa lub z zastosowaniem infiltracji do gruntu z wykorzystaniem
retencji terenowej i podziemnej;

zakaz odprowadzania woéd opadowych na tereny kolejowe - (tereny zamkniete) oraz do
kolejowych urzadzen odwadniajgcych;

obowigzek stosowania dostosowanego do rodzaju zanieczyszczen, zwigzanego z prowadzong
dziatalnoscig sposobu oczyszczenia wdd  opadowych iroztopowych z powierzchni
utwardzonych na terenach U, P i P-UH.

5. W zakresie zaopatrzenia wciepto ustala sie pokrycie potrzeb cieplnych dla istniejacej
i projektowanej zabudowy ze Zrédet lokalnych i indywidualnych oraz:

1)

2)

z wykorzystaniemn sieci gazowej, elektroenergetycznej, paliw ptynnych najmniej szkodliwych
dla srodowiska, z miejskiej sieci cieptownicze] po jej rozbudowie lub z odnawialnych Zrédet
energii;

zakazuje sie stosowania systemow grzewczych, opartych o paliwa state nieodnawialne.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1)

6)

zasilanie w gaz z gazotiggu ze stacji redukcyjno - pomiarowych i stopnia ,Reguty” i ,Sokotow”
poza obszarem planu, a dalej rozprowadzonym gazociggami sredniego cisnienia w ulicach
Rzewuskiego, Promyka i Inzynierskiej;

wykorzystanie istniejgcej i projektowanej sieci gazociggdw Sredniego cisnienia;

lokalizowanie projektowanych przewoddw gazowych s$redniego cisnienia wliniach
rozgraniczajacych ulic lokalnych i dojazdowych, w odlegtosci min. 0,5 m od linii ogrodzen;
lokalizowanie otwieranych na zewnatrz szafek gazowych od strony ulic — w linii ogrodzen,
w pozostatych przypadkach — w miegjscu uzgodnionym z operatorem sieci;

w przypadku modernizacji ukladu ulicznego, w wyniku ktorej istniejace przewody gazowe
znalaztyby sie pod jezdnig - obowigzek przeniesienia gazociggéw poza jezdnie;

w przypadku realizacji nowych inwestycji budowlanych - obowigzek zabezpieczenia
istniejacych gazociggdw przed uszkodzeniem.

7. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sig:

)

2)

3)

4)

S)

6)

zachowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz istniejgcych stacji rozdzielczych,
transformatorowych itransformatorowo — rozdzielczych WN/SN i SN/nN z mozliwoscia ich
modernizacji na warunkach nie powodujacych zwiekszenia ucigzliwosci dla otoczenia;
zasilanie istniejgcego i projektowanego zainwestowania z istniejgcej i projektowanej sieci, za
pomoca linii napowietrznych lub kablowych;

zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewdw tych
gatunkdéw, ktérych naturalna wysokosé moze przekroczyé 3m, nakaz przycinania drzew
i krzewdw rosngcych pod liniami elektroenergetycznymi oraz dopuszczenie, na terenie
obszaréw chronionych, skracania wysokosci lub usuwania drzew ikrzewdw pod
napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi;

sukcesywng, dostosowang do rosngcych wraz zrealizacja planu miejscowego potrzeb
odbiorcéw, budowe stacji transformatorowych, w formie stacji stupowych lub stacji
wnetrzowych lokalizowanych na terenie dziatek inwestorskich;

dopuszcza sie zasilanie ze stacji 15/0,4kV poza obszarem planu pod warunkiem wskazania
przez wiasciwa jednostke eksploatacyjng istniejacej stacji, ktéra na okreslonych warunkach
pokryje zapotrzebowanie na moc dla projektowanej inwestycji;

oswietlenie zewnetrzne ulic i terendw komunikacji pieszej z miejskiej sieci oswietlenia.

8. W zakresie systemu telekomunikacyjnego ustala sie:

1)

przytgczanie nowych abonentéw do sieci telekomunikacyjnej woparciu o istniejgce
i projektowane linie telekomunikacyjne;



2) zakaz budowy nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych oraz obowigzek stopniowej
wymiany sieci napowietrznej na kablowa,

3) dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) obowigzek wyposazenia nieruchomosci w odpowiednie urzgdzenia (oraz miejsca), stuzgce do
gromadzenia odpadéw, wtym zbieranych selektywnie oraz obowigzek zbierania tych
odpaddéw zgodnie zwymaganiami okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci
i porzadku na terenie miasta Pruszkéw;

2) wywozenie systemem zorganizowanym wszystkich odpadéw, wytwarzanych na terenie
obszaru objetego planem miejscowym, przez firmy posiadajace stosowne zezwolenia.

VIII. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej.

1. Ustala sig zachowanie istniejgcych zadrzewiern w celu utrzymania naturalnych waloréw obszaru.
2. Ustala sie sukcesywna likwidacje prowizorycznej zabudowy.

IX. Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzqgdzania i uZytkowania terencw.

Zabrania sie lokalizowania obiektéw tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z realizacjg
inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektéw tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki
budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja docelowa w terminie okreslonym w przepisach
Prawa budowlanego.
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USTALENIA
GRANICE i LINIE ROZGRANICZAJACE

ST e

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

“T————1 LINIE ROZGRAMICZAJACE TERENY C ROZNYM PREZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARCWANIA

SYMBOLE IDENTYFIKUJACE TERENY

SYMBOLE LITEROWE PRZEZNACZENIA TERENOW,
W TYM KLASYFIKACJA FUNKCJONALNA ULIC,

| TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE.}

.+ TERENY ZABUDOWY MIESZKAMIOWEJ JEDNORODZINNEJ
—~ QZWEKSZONYM PRCCENTOWYHM UDZIALE UStUG TOWARZYSZACYCH

TEREN ZABUDOWY USEUGCWEJ 7 DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JECNORCDZINMEY

; TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINMEJ i UStUG

TERENY USLUG OSWATY

. TEREN UStUG

TEREN PRCDUKCJI, MAGAZYNCWANIA, SKLADOW
i TEREM USLUG HANDLU

| TEREN PRODUKCI, MAGAZYNOWANIA, SKEADOW

TERENY ULIC KOMUNIKACJ! PIESZEJ | ROWERCWEJ

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TEREM PLACU MIEJSKIEGO - TEREN ZIELEMI URZADZONE oraz KOMUNIKACJI
TEREN TRANSPORTU KOLEJOWEGO | KOMUNIKACH

TEREMY ULIC PUBLICZNYCH::

-ZBIORCZE

-LOKALNE

- DOJAZDOWE

SYMBOLE CYFROWE, LOKALIZUJACE TERENY

ELEMENTY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
LINIE ZABUTOWY NIEPRZEKRACZALME

LINIE ZABUCOWY OBOWAZUJACE

LINIE ZABUCOWY EKSPONOWANE OBOWIAZUJAGE

MIEJSCA LOKALIZACJ PUNKTOW CHARAKTERYSTYGZHNYCH

ELEMENTY ZIELENI
[(XEXCY] SZPALERY DRZEW ISTNIEJACE / PROJEKTOWANE
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- POWIERZCHNICWYCH / KRYTYCH

KOLEKTOR KANALIZACJI SANITARNEJ KLASY “B"

INNE
MIEJSCE WLCTU KOMUNIKACJI KCLOWEJ
MOZLAWOSC COSTEPU SO DZIALK

| 0S| KRAWEDZIE JEZDMI
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Stowniczek
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

D)

2)

3)

10)

)

12)

13)

14)

15)
16)

17)

18)

19)

20

21)
22)

23)

24)

25)

detalu urbanistycznym - nalezy przez to rozumiec elementy, stuzgce rozwigzaniu styku przestrzeni otwartej i zamknietej
(budynku) oraz wyposazenie terenéw niezabudowanych, majace na celu nadanie im cech indywidualnych, np.
elementy zwigzane z wypoczynkiem | zabawag — tawki, stoliki, hustawki, przeplotnie itp., odwietlenie terenu, mury
oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, ogrodzenia, balustrady, kosze na smieci, elementy plastyczne -
rzezby, fontanny, oczka wodne itp.,;

dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumieé budynek lub jego czesci wyrdzniajgce sie gabarytami z otoczenia,
utatwiajgce orientacje i identyfikacje danego miejsca w przestrzeni miejskiej;

dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumieé nieruchomosé gruntowsa lub dziatke gruntu, ktérej wielkosé, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi
realizacji obiektéw budowlanych wynikajgce z odrebnych przepisdw i niniejszej uchwaty;,

dzialce ewidencyjnej - nalezy przez to rozumieé ciggly obszar gruntu, polozony w granicach jednego obrebu,
jednorodny pod wzgledem prawnym, wydzielony z otoczenia za pomocg linii granicznych;

dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumiec dziatke, zespdt dziatek, lub czesé dziatki przewidzianej do wydzielenia,
na ktérych realizuje sie inwestycje objeta jednym, ewentualnie etapowym pozwoleniem na budowe;

froncie dziatki budowlanej - nalezy przez to rozumiec odcinek obwodu dziatki, bezposdrednio graniczgcy z droga
publiczng lub wewnetrzna, z ktdrej jest gtdwny zjazd na dziatke;

garazach — nalezy przez to rozumiec¢ budynki przeznaczone jedynie do przechowywania samochodow,

inwestycji celu publicznego - nalezy przez to rozumied dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym
(powiatowym, wojewddzkim i krajowym), a takze krajowym (obejmujacym réwniez inwestycje miedzynarodowe i
ponadregionalne), bez wzgledu na status podmiotu podejmujgcego te dziatania oraz zrédta ich finansowania,
stanowigce realizacje celéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity Dz. U.z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pozn. zm.);

liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumieé linie, wyznaczajgce tereny przeznaczone dla réoznych funkgji lub o
réznych zasadach zagospodarowania, w tym tereny komunikacji;

liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢ linie, ograniczajgce teren, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych i podziemnych, nie
bedacych liniami przesytlowymi i sieciami uzbrojenia terenu, przy czym dopuszczalne jest wysuniecie poza wyznaczong
linie zabudowy, na odlegtosé nie wieksza niz 1,5 m, elementdw wejsé do budynkdw takich jak: schody, podesty, daszki,
pochylnie oraz balkony i elementy ocieplenia budynkuy;

liniach zabudowy obowigzujgcych — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na dziatce linie, w ktdrych plan nakazuje
usytuowanie zewnetrznej, najblizszej w stosunku do ulicy, sciany budynku oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajéw budowli nadziemnych i podziemnych nie bedgcych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu, z
dopuszczeniem wysuniecia poza wyznaczong obowigzujaca linie zabudowy: a) na odlegtos¢ nie wieksza niz 1,2 metra
elementéw nadwieszenn budynkdw takich jak: balkony, loggie, ganki, werandy, wykusze oraz elementy ocieplenia
budynku, b) na odlegtoéé nie wiekszg niz 1,5 metra elementdw wejs¢ do budynkéw takich jak: schody, podesty, daszki,
pochylnie;

liniach zabudowy eksponowanych obowigzujacych - nalezy przez to rozumiec linie, zabudowy umiejscowione ktére
ponadto: wyznaczajg usytuowanie fasad budynkow oraz elewacji waznych dla obszaru, wymagaja zharmonizowania
fasad oraz elewacji wzdtuz wyznaczongj linii, w tym cokotéw i dachéw, ewentualnie innych rodzajéw zwieniczenia
budynkow,

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec nieprzekraczalny wymiar pionowy, mierzony od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku lub jego czesci, do gdrnej
ptaszczyzny stropodachu, badz najwyzej potozonej krawedzi dachu nad najwyzszg kondygnacja uzytkowa, tacznie z
gruboscia izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajacej, albo najwyzej potozonej gérnej powierzchni innego przekrycia;
maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ wskaznik zdefiniowany jako iloraz sumy
powierzchni catkowite] wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych w obrysie zewnetrznym, wszystkich
obiektéw zlokalizowanych na danym terenie, do powierzchni terenu, ktdérego wartosé nie moze byé przekroczona;
matym obiekcie handlowym (kiosku) ~ nalezy przez to rozumiec obiekt budowlany o funkcji handlowo - ustugowej,
majgcy maksymalnie jedng kondygnacje naziemng o powierzchni uzytkowej do 25 m2,

minimalnym wskazniku powierzchni bioclogicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalna
powierzchnie biologicznie czynna na dziatce budowlanej lub inwestycyjnej, wyrazona w procentach;

nadbudowie - nalezy przez to rozumieé rodzaj budowy, w wyniku ktérej powstaje nowa czesc istniejacego juz obiektu
budowlanego i zwiekszaja sie jego parametry takie jak wysokosé, powierzchnia uzytkowa czy kubatura ale nie zwieksza
sie powierzchnia zabudowy obiektu;

nieruchomosci gruntowej — nalezy przez to rozumiec grunt wraz z czesciami sktadowymi, z wytaczeniem budynkow i
lokali, jezeli stanowig odrebny przedmiot wiasnosci;

nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie, ze statg lub
zmienng powierzchnig ekspozycyjng — nieoswietlong, oswietlong lub podswietlona; przeznaczone do eksponowania
reklamy; nie bedace znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych lub pojazdem samobieznym;
obiektach lub budynkach prowizorycznych — nalezy przez to rozumieé budynki posadowione bez fundamentéw a takze
wiaty, za wyjatkiem wiat garazowych przy zabudowie jednorodzinnej;

obszarze objetym planem miejscowym - nalezy przez to rozumiec obszar objety planem w granicach zapisanych w
Uchwale, przedstawionych na rysunku planu miejscowego;

odnawialnych zZrodtach energii - nalezy przez to rozumied Zrédta wykorzystujgce w procesie wytwarzania energie
zgodnie z definicjg wynikajaca z Prawa Energetycznego;

paliwach najmniej szkodliwych dla Srodowiska - nalezy przez to rozumieé paliwa, ktérych spalanie nie powoduje
przekroczenia wartosci wskaznikéw dopuszczalnej emisji jednostkowej, okreslonych przez prawo w roku uzytkowania
instalacji spalajacej paliwo, m. in.: gaz ziemny, wodér, alkohole, estry olejéw pochodzenia roslinnego, ciekte lub gazowe
alkany, biomase oraz pochodne weglowodordw o niskiej zawartosci siarki i metali ciezkich;

planie miejscowym - nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Gasin
Mieszkaniowy" w Pruszkowie, o ktérym mowa w §l, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

powierzchni ekspozycyjnej — nalezy przez to rozumiec czesc nosnika reklamy, przeznaczong do jej eksponowania;



26) powierzehni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty rodlinnoscig oraz wode
powierzchniowg na dziatce budowlanej ktéra pozostaje niezabudowana i nieutwardzona. W szczegdlnosci za
powierzchnie biologicznie czynna nie uznaje sig: zieleni projektowane] na dachach i écianach budynkéw oraz budowli
nadziemnych i podziemnych;

27) powierzchni uzytkowej podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ powierzchni uzytkowej przeznaczong do
zaspokojenia podstawowych potrzeb wiasciwych dla funkgji budynku - np. powierzchnia sprzedazy w obiektach
handlowych, powierzchnia pomieszczen do nauki w budynkach szkolnych, powierzchnia pomieszczen biurowych w
budynkach biurowych, itp,

28) powierzchni uzytkowej pomocniczej - nalezy przez to rozumiec czesc powierzchni uzytkowej przeznaczong do
zaspokojenia pomocniczych potrzeb wynikajgcych z funkcji budynku i niewchodzacych w zakres potrzeb
podstawowych (np. w budynku mieszkalnym - tazienki, w budynku szkolnym - pokoje dla nauczycieli, pomieszczenia
administracyjne, itp.) oraz powierzchnia ruchu;

29) powierzchni zabudowy - przez powierzchnig zabudowy rozumie sie powierzchnig terenu zajeta przez budynek w stanie
wykoniczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu, Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie
wystajgcych ponad powierzchnie terenu; b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych,
daszkow, markiz, wystepéw dachowych, odwietlenia zewnetrznego; c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone
obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany) nie zwigzane trwale z terenem; 3

30) przebudowie - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktérej nastgpuje zmiana parametrow uzytkowych lub
technicznych istniejgcego juz obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych parametréw, takich jak:
kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokosé, dtugosé, szerokose badz liczba kondygnacii;

31) przejéciach ekologicznych - nalezy przez to rozumieé otwory w ogrodzeniach umozliwiajgce migracje drobnej
zwierzyny. Powinny sie one znajdowa¢ w podmurdwce, przy powierzchni terenu, mie¢ srednicge min. 15 cm i by¢
rozmieszczone w odstepach nie wiekszych niz 5 m. Przejscia ekologiczne moga by¢ réwniez zrealizowane w formie
przeéwitu szerokosci 10 cm, pomiedzy podmuréwka a azurowymi elementami ogrodzenia, jezeli wysokos¢ podmurowki
zostanie obnizona do 10 cm;

32) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé inne przepisy, poza ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

33) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie miejsca dostepne powszechnie i nieodptatnie, fizyczna
przestrzer w ktére] moze znalez¢ sie kazda jednostka spoteczna. Przyktadami przestrzeni publicznych sa ciagi piesze,
place miejskie stale dostepne i stanowigce wiasnos¢ publiczng. Przestrzeniami publicznymi sg tereny zieleni
ogdlnodostepnej stanowigce whasnos¢ parnstwowa lub gminng;

34) przeznaczeniu terenu lub obiektu - nalezy przez to rozumiec kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczgce sig w
danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktére sg dopuszczone na danym terenie iub w obiekcie;

35) punktach charakterystycznych - nalezy przez to rozumie¢ eksponowane, wyrdzniajgce si¢ czesci budynku, majace
indywidualna forme architektonicznag, np. unikalne detale, podcienia, wykusze, rzezby, utatwiajgce identyfikacje danego
miejsca w przestrzeni miejskiej;

36) reklamach - nalezy przez to rozumiec¢ przekazywang w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy wykorzystaniu nosnika
reklamy informacje o towarach i ustugach, zachecajgca do ich nabycia; 3

37) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czesc istnigjgcego juz obiektu
budowlanego i zwiekszaja sie jego parametry takie jak wysokos<, powierzchnia uzytkowa czy kubatura a w
szczegdlnosci zwigksza sie jego powierzchnia zabudowy;

38) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ element informacji wizualnej, zewngtrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania
przez przedsiebiorce dziatalnodci gospodarczey;

39) szyldzie semaforowym - nalezy przez to rozumie¢ szyld zamocowany do Sciany budynku z ptaszczyzng umieszczang

pod katem do ptaszczyzny Sciany budynku;

terenach przeznaczonych na cele publiczne - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone na cele publiczne,

okreslone w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

41) terenie - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu, o okreélonym przeznaczeniu lub okreslonych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem cyfrowym i
literowym;

42) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Pruszkowie w sprawie uchwalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Ggsin Mieszkaniowy" w Pruszkowie, o ile z tresci przepisu nie wynika

inaczej;

ustugach - ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumiec obiekty niemieszkalne, wolno stojace lub lokale

niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb

ludnosci, w szczegdlnosci z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, obstugi ruchu turystycznego, transportu,
administracji, o$wiaty, obstugi finansowej itp, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, (powierzchnia uzytkowa ustug wynika z ustalen przewidzianych dla terenuy;

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ wszelky dziatalnosS, ktdrej obszar oddziatywania w rozumieniu

przepiséw Prawa Budowlanego ograniczony jest do terenu, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada prawo

dysponowania hieruchomoscis;

ustugach wbudowanych - nalezy przez to rozumiec lokale przeznaczone na funkcje ustugowe, wydzielone w budynku

mieszkalnym, ktérych powierzchnia catkowita, stanowi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku (wyjatek

stanowia ustugi zlokalizowane na terenach MN/U niniejszego planu dla ktérych wskaznik ten zostat podwyzszony do

50%);
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W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie miejscowym, a nie ujetych powyzej nalezy rozumie¢ zgodnie z
definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.



