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1. INFORMACJE OGOLNE

1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa, sporzadzanego
na podstawie uchwaty Nr XLIV/501/06 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 czerwca 2006 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pruszkowa.

Dla miasta Pruszkéw obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszkowa sporzadzone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym i zatwierdzone uchwatg Nr XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej
w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r.

W lipcu 2003 r. weszla w zycie ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej
art. 87 ust. 1 stanowi, iz studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. zachowuja moc obowigzujaca. Ustawodawca dopuscit
funkcjonowanie studium sporzadzonego na mocy ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,
pomimo nie spetnienia wszystkich wymogow stawianych przez nowa ustawe.

Aktualno$¢ uwarunkowan obowigzujacego Studium jest na rok 2000, tj. rok zatwierdzenia
Studium. Obecnie dane z zakresu art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., tj. wymaganych uwarunkowan dotyczace
np. dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu, stanu prawnego gruntow
oraz stanu systemow komunikacyjnych i infrastruktury technicznej ulegly pewnej dezaktualizacji.
Obowiagzujace Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta,
w rozdziale dotyczacym kierunkéw rozwoju przestrzennego, nie okresla wszystkich zagadnien
wskazanych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. okre§la wymagany zakres
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w czesci tekstowej
i graficznej oraz wymogi dotyczace: materiatdbw planistycznych, skali opracowan kartograficznych,
stosowanych oznaczen, nazewnictwa i standardow oraz sposobu dokumentowania prac
planistycznych. Obowigzujace Studium nie posiada w swej tre$ci czeSci zagadnienh wymaganych
wymienionym wyzej Rozporzadzeniem.

Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym studium nie jest aktem prawa miejscowego (ust. 5), jednakze jego ustalenia sg wigzace

dla organéw gminy przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
(ust. 4).

1.2. Cel opracowania

Prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego przedstawia zakres przewidywanych zmian powstajacych na skutek
realizacji ustalen Studium. Celem opracowania jest stwierdzenie, czy i jakie przeobrazenia
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w srodowisku nastgpig na skutek realizacji zagospodarowaniu terenu zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w projekcie Studium.

Nalezy przy tym mie¢ na uwadze, ze Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednakze jego
ustalenia sg wiazace dla organow gminy przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. Istotne jest, iz Studium okresla jedynie preferowane funkcje dla poszczegolnych
terendw, wyznaczone na podstawie wieloaspektowych uwarunkowan. Szczegétowy sposob
zagospodarowania bedzie okreslony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki rozwoju wskazane w Studium nie stanowig ,,docelowego obrazu” omawianego terenu.
Jest to jedynie zbior warunkow, w oparciu o ktore mozliwe jest dokonywanie nowego
zagospodarowania. Nie ma zadnej pewnosci, ze caly teren opracowania zostanie zainwestowany
W petni tak, jak Studium na to pozwala. Nie jest rowniez mozliwe do przewidzenia, w jakim okresie
czasu nastgpowaly beda przeksztalcenia poszczegdlnych terenow, a takze okreslenie technologii, ktore
beda towarzyszy¢ nowemu zainwestowaniu. Sprawia to, iz rzeczywisty wplyw ustalen projektu
Studium na $rodowisko zaleze¢ bedzie od szeregu ztozonych czynnikow i jego przewidzenie na etapie
projektowym jest praktycznie niemozliwe. Dlatego tez na potrzeby ponizszego opracowania konieczne
jest przyjecie pewnych zatozen. Nie ma przestanek do przewidywania, ze teren objegty opracowaniem
nie zostanie w catosci zainwestowany i to na najmniej korzystnych dla $rodowiska, zgodnych
ze Studium warunkach. Zatem podstawowym zatozeniem metodycznym jest przyjecie, ze — W zgodzie
z projektowanymi ustaleniami — na catym terenie docelowo powstanie zainwestowanie w wielkos$ci
i skali maksymalnej, na jakie Studium pozwala.

Celem prognozy jest okreslenie rodzajow i — tam gdzie to mozliwe — wielko$ci przeksztatcen
poszczegbdlnych komponentow srodowiska oraz ucigzliwosci dla srodowiska zycia ludzi, jakie moga
by¢ rezultatem realizacji ustalen projektu Studium.

Sporzadzenie prognozy stanowi element procedury strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko. Prognoza jest materiatem towarzyszacym projektowi Studium podczas opiniowania,
uzgadniania oraz wylozenia projektu Studium do publicznego wgladu. Prognoza nie podlega
uchwaleniu przez Rade¢ Miasta, nie stanowi ona aktu prawa miejscowego, nie jest rowniez wigzaca dla
organdow gminy.

1.3. Zakres przestrzenny prognozy

Niniejsze opracowanie sporzadza si¢ na potrzeby projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkow, sporzadzanego na podstawie uchwaty
Nr XLIV/501/06 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 czerwca 2006 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Pruszkowa.

Obszar opracowania obejmuje teren calego miasta Pruszkéw w jego granicach
administracyjnych.

1.4, Zakres przedmiotowy prognozy

Prognoza zostata sporzadzona w zakresie okre§lonym w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247).
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1.5. Podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkéw, sporzadzanego
zgodnie z uchwata Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 czerwca 2006 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Pruszkowa (uchwata Nr XLIV/501/06).

Opracowanie wynika z przepisow Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — Ustawa
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247).

1.6. Metodyka

Metodyka opracowania prognozy podyktowana zostala zakresem prognozy, okreslonym
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.
U. z 2021 r. poz. 247) oraz charakterem ustalen projektu Studium i jego skala.

Tok prac nad sporzadzeniem prognozy przebiegal nastgpujgco:
1. Analiza gtownych procesow rozwojowych zachodzacych na terenie miasta Pruszkow.

Z uwagi na fakt, iz teren miasta podlega dynamicznym przemianom spoteczno — gospodarczym
i przestrzennym, konieczne byta identyfikacja i charakterystyka wybranych uwarunkowan miasta,
ktére uznane zostaty za istotne z punktu widzenia funkcjonowania srodowiska.

2. Analiza stanu i funkcjonowania §rodowiska na terenie miasta Pruszkow.

W analizie zostal uwzgledniony stan §rodowiska na terenie miasta, wraz ze zmianami w nim
zachodzacymi. Szczegodlnie zwrocono uwage na tereny objete ochrong, a takze na istniejace i
prognozowane zagrozenia $rodowiska, oraz problemy ochrony s$rodowiska. Pozwolito to na
sprecyzowanie gldwnych problemoéw oraz tta dla oceny rozwigzan zawartych w projekcie Studium.

3. Analiza ustalen zawartych w projekcie Studium.

Analiza ustalen zawartych w projekcie Studium pozwolita na wyodrebnienie dziatan
przewidzianych w Studium, mogacych wywiera¢ wptyw na srodowisko.

4. Klasyfikacja i ocena ustalen projektu Studium.

Metoda dokonania klasyfikacji poszczegolnych ustalen projektu Studium w zakresie stopnia ich
przewidywanego wptywu na srodowisko przedstawiona zostata w odpowiednim rozdziale.

5. Ocena zgodnosci celow Studium w zakresie ochrony $rodowiska z celami ustanowionymi na
szczeblu migdzynarodowym i krajowym.

Wymog dokonania takiej oceny wynika z art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. d ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247).
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6. Okreslenie propozycji rozwigzan alternatywnych oraz metod analizy skutkow realizacji ustalen
projektu Studium na $rodowisko.

Przeprowadzone analizy i ocena skutkéw realizacji ustalen Studium umozliwita, w razie
stwierdzenia takiej potrzeby, okreslenie koniecznosci zastosowania rozwigzan alternatywnych oraz
okreslenia sposobu analizy skutkow realizacji ustalen projektu Studium na $rodowisko. Prognoza
sporzadzana byla roéwnolegle do powstajacego projektu Studium, tym samym w przypadku
stwierdzenia potencjalnego znaczacego oddziatywania rozpatrywanych rozwigzan na Srodowisko,
korekty w zakresie ograniczenia ich negatywnego wplywu na $rodowisko wprowadzane byly
na biezaco podczas prac projektowych.

1.7. Materialy wejsciowe

Przy opracowywaniu postuzono si¢ nastepujacymi materiatami wyjsciowymi:

- tekst i rysunek projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pruszkow,

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa;
przyjete uchwatg Nr XXVII1/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r.,

- Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Pruszkow; mgr inz. Monika Pasternak — Wisniewska,
1.6dZz 2004,

- Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla miasta Pruszkowa; Biuro

Rozwoju Przestrzennego w t.odzi; mgr inz. Monika Pasternak — Wisniewska, 1.0dZz grudzien
2011r.,

- Gminny program opieki nad zabytkami dla Miasta Pruszkowa na lata 2011-2015; uchwata
Nr XIII/113/2011 z dnia 27 pazdziernika 2011 r.; publikacja w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
nr 235 z 22 grudnia 2011 r. poz. 8228,

- Strategia Rozwoju Pruszkowa do roku 2020,
- Plan gospodarki odpadami dla miasta Pruszkowa,

- Gminny Program Rewitalizacji Miasta Pruszkowa na lata 2016 - 2026, zatacznik do uchwaty
Nr XXIX.302.2017 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 2 marca 2017 r., zmienionej uchwata
Nr XXXVIIL.391.2017 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 28 wrzeénia 2017 r. oraz uchwala
Nr XXI1.250.2016 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 wrzesnia 2016 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Pruszkéw (publikacja
w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 9 listopada 2016 r. poz. 9538), zmieniona uchwatg
Nr XXXVIIL.390.2017 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 28 wrzesnia 2017 r. (publikacja w Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego z 27 pazdziernika 2017 r. poz. 9590),

- Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Miasta Pruszkow na lata 2016 - 2019 z perspektywa do
roku 2023, Green Key — Joanna Masiota - Tomaszewska - 2016 r. (uchwata Nr XVIIL.181.2016
Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25 lutego 2016 r.),
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Raport z realizacji programu ochrony $rodowiska dla miasta Pruszkowa; inz. R. Glazowski,
grudzien 2009 r.,

Raport z wykonania Programu Ochrony Srodowiska dla Miasta Pruszkow za lata 2016-2017,

Wieloletnia Prognoza Finansowa dla miasta Pruszkowa na lata 2020 - 2038, zatacznik do
uchwaty Nr XV1.173.2920 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 15 stycznia 2020 r. (ze zm.),

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 — (nie obowigzuje Dz. U. 2020 poz.
1378),

Polityka ekologiczna panstwa w latach 2009-2012 z perspektywa do roku 2016,
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, 2004,
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, 2014,
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, 2018,
Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do roku 2020,

Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Mazowieckiego do roku 2030,

Program ochrony s$rodowiska Powiatu Pruszkowskiego na lata 2015 — 2025 z perspektywa
do 2020 roku, zatacznik do uchwaty Nr XLIV/376/2018 Rady Powiatu Pruszkowskiego z dnia
24 kwietnia 2018 r.,

Program ochrony rzeki Utraty,
Strategia Rozwoju Powiatu Pruszkowskiego do roku 2015,
Strategia Rozwoju Powiatu Pruszkowskiego do roku 2025,

Raport o oddziatywaniu na s$rodowisko, Budowa autostrady A2 na odcinku granica woj.
lodzkiego/mazowieckiego km 411-465,80 — wezet Konotopa (z wezlem) km 456 — 239,67,
(EKKOM sp. z 0.0.),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 r. w sprawie kryteriéw i sposobu
oceny stanu wod podziemnych (Dz. U. z 2008 r. Nr 143, poz. §96),

Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw pol elektromagnetycznych w §rodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. 2014, poz. 112 z pdzn. zm.),

Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. U. woj. Maz. 2007, Nr 42, poz. 870),

Uchwata Nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 roku
W sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie (Dz. U. Woj. Maz. 2011, Nr 128, poz. 4086), zmieniona Uchwatg
Nr 153/11 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2011 roku,
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- raporty Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska Wojewodztwa Mazowieckiego,

- uzgodnienie stopnia 1 zakresu szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na §rodowisko do projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszkowa przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia
16 stycznia 2009 r. (RDOS-14-WOO0-7041-87/08/bs),

- uzgodnienie stopnia 1 zakresu szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na §rodowisko do projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszkowa przez Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego
w Warszawie z dnia 16 stycznia 2009 r. (ZNS.711-136-1/09.MK).

2. CHARAKTERYSTYKA MIASTA

Na potrzeby ponizszego opracowania dokonano analizy uwarunkowan i przemian zachodzacych
na terenie Pruszkowa. Niniejszy rozdzial zawiera krotkg charakterystyke wybranych uwarunkowan
miasta, ktore uznane zostaly za istotne z punktu widzenia funkcjonowania srodowiska. Szczegotowe
charakterystyki przedstawione zostaly w opracowaniach stanowigcych materialy wejSciowe
do niniejszej prognozy.

2.1. Polozenie i powigzania zewnetrzne miasta

Pruszkéw potozony jest w centralnej czgsci wojewodztwa mazowieckiego, W Powiecie
Pruszkowskim. Od potudniowego-zachodu graniczy z gming Brwinow, od potudniowego-wschodu
z gming Michatowice, od pdinocnego-wschodu z Piastowem, za§ od poinocy z gming Ozarow
Mazowiecki. Miasto lezy na zachdd od m.st. Warszawy, w niewielkiej odlegtosci, ok. 15 km, od jego
centrum.

Potozenie w zachodniej czesci obszaru metropolitalnego Warszawy sprawia, ze Pruszkow jest
miastem o duzym potencjale rozwojowym. Wida¢ silne powigzania mi¢dzy Pruszkowem a Warszawa,
zarowno pod wzgledem gospodarczym 1 infrastrukturalnym, jak i spotecznym. Obecnie miasto pelni
funkcje gtownie osrodka mieszkaniowego i przemystowo-ustugowego.

Pruszkow jest dobrze skomunikowany z aglomeracja warszawska. W pdinocnej czes$ci miasta
zrealizowana zostata autostrada A2, ktérej potgczenie z ukladem miejskim zapewnia wezet
autostradowy ,,Pruszko6w”. Przez miasto przebiegaja dwie drogi wojewodzkie (nr 718 w kierunku
Ozarowa Mazowieckiego i nr 719 relacji Warszawa — Pruszkéw — Zyrardow). Pozostate dwie drogi
wojewddzkie nr 701 (relacji Jozefow - Ozarow Mazowiecki) oraz nr 760 (dojazd do stacji PKP od
drogi nr 718) przebiegaja przez fragmenty miasta. Ponadto przez miasto biegnie linia kolejowa
Warszawa Zachodnia — Katowice i linia Warszawskiej Kolei Dojazdowej Warszawa — Grodzisk
Mazowiecki/Milanéwek. Do Pruszkowa kursuje takze Szybka Kolej Miejska, taczaca miasto
z Warszawg i Otwockiem. Jednoczesnie jednak polaczenia drogowe charakteryzuja si¢ duza
niewydolnoscig ze wzgledu na ilo$¢ 0sob dojezdzajacych do pracy poza miasto. Powoduje to rowniez
wzmozenie ruchu w samym mieScie oraz zatloczenie w godzinach szczytu. Problemem jest
usprawnienie komunikacji wewnatrz miasta.
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2.2. Zjawiska demograficzne

Liczba mieszkancéw w roku 2014 r. na terenie miasta wynosita blisko 57 tys. osob, co przy
powierzchni miasta wynoszacej blisko 19,15 km? daje gesto$é zaludnienia ok. 2,95 tys. 0sob/km?.

W kolejnych latach nastgpita korekta granic miasta Pruszkowa, obecnie powierzchnia miasta
wynosi 19,19 km? (dane na luty 2021 r.).

Aktualnie miasto zamieszkuje 59250 os6b (stan na 31.12.2020 r., wg danych UM
w Pruszkowie pobyt staty i czasowy), co daje $rednig gestosé zaludnienia 3088 osob/km?.

W mies$cie odnotowuje si¢ stopniowe zwickszanie si¢ liczby mieszkancow, wynikajace zaréwno
z dodatniego salda migracji, jak i przyrostu naturalnego.

W miescie daje si¢ zauwazy¢ znaczaca rdznice w gestosci zaludnienia terendw zlokalizowanych
na potnoc i potudnie od torow kolejowych. Gegstos¢ zaludnienia najwigksza jest w potudniowej czesci
miasta, szczegolnie w rejonie potudniowego-zachodu, gdzie miejscami przekracza 20 tys. 0sob/km?,
Najmniej zaludnione sg poéinocne krance miasta, gdzie gestos¢ zaludnienia nie przekracza 1 tys.
0s6b/km®.

2.3. Infrastruktura techniczna i komunikacyjna

W rozwoju infrastruktury technicznej na terenie miasta daje si¢ zauwazy¢ wyrazng dysproporcje
pomigdzy terenami potozonymi w pdinocnej czgsci miasta, a w czesci potudniowej. Cze$¢ poludniowa
pokryta jest dobrze rozwinieta siecia wodociagowa, kanalizacyjna, gazowa i energetyczng. W czesci
potnocnej wigkszos¢ terendw nie jest podlaczona do zorganizowanego systemu infrastruktury,
co wynika gléwnie z ekstensywnego zagospodarowania tamtych obszarow.

Zaopatrzenie w wod¢ odbywa si¢ z uktadu warszawskiego oraz z ujge¢ na terenie miasta.
We wschodniej czgsci miasta znajduje si¢ stacja strefowa Malichy, pozwalajaca na zaspokojenie
niezbednego ci$nienia w sieci. Scieki sanitarne z terenu miasta przyjmuje oczyszczalnia $ciekow przy
ul. Domaniewskiej w potnocno-zachodniej czesci miasta. Pruszkéw zasilany jest w energig
elektryczna przez PGE Dystrybucja S.A., przy pomocy stacji energetycznych 110/15kV. Zrodlem
energii na terenie Pruszkowa jest rowniez Elektrocieptownia Pruszkéw oraz energia pozyskiwana
Z czeéciowo rekultywowanego sktadowiska odpadéw ,,Gora Zbikowska”.

Jednym z gtéwnych probleméw komunikacyjnych Pruszkowa jest przeciazenie ukladu
drogowego. Ma na to wptyw wieloletni brak inwestycji drogowych udrazniajacych ruch przez miasto
(np. obwodnica), a takze wzrastajacy od wielu lat stopien motoryzacji spoleczenstwa. Codzienne
zatory drogowe wystepuja przede wszystkim na drodze nr 719 w kierunku Warszawy. Zwiazane sa
one z masowym dojazdem mieszkancéw Pruszkowa do pracy i szkot w Warszawie. Zwigkszony ruch
na tej trasie zwigzany jest takze z jej tranzytowym charakterem w relacji Warszawa — Zyrardow.
Jednoczesnie, w ciagu dnia, utrudnienia w ptynnym przejezdzie wystepuja na glownych ulicach
miasta.

Istotnym problem jest rowniez centralny przebieg magistrali kolejowej. Dezintegruje ona
struktur¢ uktadu drogowego Pruszkowa. Na terenie miasta istnieje przejazd kolejowy w formie
wiaduktu drogowego w ciggu ulicy Poznanskiej. Stanowi on gtowny przejazd w miescie, co wigze si¢
ze zmniejszong ptynnoscig ruchu zwlaszcza w godzinach szczytu. Przejazd kolejowy w ciggu ulicy
Blonskiej zostal zlikwidowany, a w pazdzierniku 2019 roku otwarto w ciggu ulicy Blonskiej tunel
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drogowy. Przy zachodniej granicy miasta funkcjonuje przejazd kolejowy w ciggu ul. Przejazdowe;j.
Projektuje sie przejazd kolejowy w formie wiaduktu drogowego w ciggu ulicy Grunwaldzkie;.

2.4. Uzytkowanie gruntow

Powierzchnia miasta wynosi ok. 19 km? =z czego zdecydowana wigkszo$¢ to tereny
zurbanizowane. W strukturze funkcjonalno-przestrzennej Pruszkowa wyr6znia si¢ duzy udziat
terenow zabudowanych (z przewaga zabudowy jednorodzinnej) i terendw komunikacji, ktére zajmuja
tacznie ponad 45% powierzchni miasta. Tereny otwarte (zielen i wody powierzchniowe) zajmuja
natomiast ok. 26% obszaru Pruszkowa. Tereny zieleni to wszelkiego rodzaju zielen urzadzona
i nieurzadzona, zadrzewienia oraz zielen ogrodkow  dziatkowych 1 przydomowych.
Stosunkowo najmniejszg powierzchni¢ zajmujg tereny zabudowy ushugowej. W stosunku
do powierzchni catego miasta jest to zaledwie 8,5%. Wigksza powierzchni¢ zajmuja tereny zabudowy
przemystowo-magazynowej — stanowi ona ponad 10% powierzchni miasta. Miasto Pruszkow zawiera
w swoich granicach takze grunty wykorzystywane w celach rolniczych, w ktorych wystepuje
zabudowa zagrodowa oraz produkcja rolna (9%).

Obszar Pruszkowa jest silnie zurbanizowany, szczegélnie w czgsci potudniowej, jednak
znajduja si¢ tu takze cenne pod wzgledem przyrodniczym obszary. Do najwazniejszych z nich naleza
dolina rzeki Utraty i czg$¢ doliny rzeki Raszynki wchodzace w sklad Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, a takze Park Potulickich i Park Mazowsze.

2.5. Zagospodarowanie przestrzenne

Najwicksza koncentracja terenéw, na ktorych wystepuje produkcja rolna oraz zabudowa
zagrodowa to poélnocne tereny miasta. Uzupelnione sa one o obszary zieleni urzadzonej oraz
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to takze tereny
potudniowej oraz wschodniej czesci miasta. Zachodnia czg$¢ miasta to gldwnie tereny przemystowe
oraz magazynowe. Towarzyszg jej takze obszary zieleni jak rowniez zabudowa mieszkaniowa. Tereny
przemystowo-produkcyjne wystepuja takze w poludniowej oraz centralnej czesci Pruszkowa.
Najwigksza koncentracja terenéw petnigcych funkcje ustugowe sg zlokalizowane w poinocno-
zachodniej oraz w poludniowej cze$ci miasta. Uslugi, ktore tam wystepuja to: o$wiata, opieka
zdrowotna, sport, administracja, handel i kultura. Tereny kolejowe przebiegaja przez $srodek miasta,
przecinajgc je z potudniowo-zachodniej czesci w kierunku poinocno-wschodnim. Rownolegle do linii
PKP ciagnie si¢ trasa Warszawskiej Kolejki Dojazdowej. W Pruszkowie znajduja si¢ takze ogrody
dziatkowe, zlokalizowane w centralnej, wschodniej i potudniowo-wschodniej czesci. Na wschodnich
obrzezach miasta znajduje si¢ zespot szpitala psychiatrycznego w Tworkach.

Obszar miasta Pruszkow posiada 59 obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Zajmuja one tgcznie ponad 80% powierzchni miasta (ponad 1500 ha). Sporzadzanych
jest kolejnych 28 projektow planow miejscowych, ktorych powierzchnia wynosi ok. 161 ha (plany
sporzadzane dla terenow nie objetych obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego — bez uwzgledniania sporzadzanych zmian planow). Plany te obejmg swoim zasiggiem
ok. 8,5% powierzchni Pruszkowa.

W Pruszkowie najwickszy udzial w wyznaczonym w planach przeznaczeniu terenéw zajmuja
tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, ktore zajmujg ok. 25% (ok. 386 ha) powierzchni
miasta objetych planami miejscowymi. Pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
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przeznaczono ok. 5% (ok. 86 ha). Pod tereny komunikacji przeznaczonych jest kolejnych 21%
(ok. 338 ha) obszaru miasta z planami miejscowymi, natomiast na tereny pod ustugi publiczne
przeznaczono w miejscowych planach ok. 5% (73 ha). W obowigzujacych planach miejscowych na
tereny zieleni i wod powierzchniowych przeznaczonych jest 12% obszarow, co stanowi ok 197 ha.
Tereny aktywnosci gospodarczej ustug, sktadéw i magazynoéw (U, UP, P) zajmuja tacznie ok. 17%
(ok. 275 ha). Pozostate obszary obejmuja tereny o wielofunkcyjnym przeznaczeniu.

Studium wskazuje, iz zagospodarowanie terenéw sasiadujacych z liniami kolejowymi oraz
wszelkie zamierzenia inwestycyjne planowane do realizacji w ich sgsiedztwie winny uwzgledniaé
przepisy odrgbne z zakresu transportu kolejowego, warunkéw technicznych dot. budynkow i ich
usytuowania, usytuowania drzew ochrony srodowiska, prawa wodnego, poziomu hatasu, warunkow
technicznych dot. skrzyzowan linii kolejowych.

3. STAN I FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA OBSZARU
OBJETEGO PROJEKTEM STUDIUM

3.1. Charakterystyka stanu Srodowiska

Szczegdlowa charakterystyka stanu §rodowiska na terenie Pruszkowa zawarta jest w dokumentach
stanowigcych materiaty wejéciowe do niniejszej prognozy. Nie jest celowe jej ponowne przytaczanie.
Ponizej zawarta zostata skrocona charakterystyka poszczegolnych elementéw srodowiska.

Polozenie przyrodnicze

Miasto Pruszkow potozone jest w mezoregionie Rowniny Lowicko-Blonskiej, ktéry stanowi
cze$é makroregionu Niziny Srodkowomazowieckiej, ktora wchodzi z kolei w sklad Niziny
Srodkowopolskiej, nalezacej do prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego [J. Kondracki 1994].

Istotny, z punktu widzenia $rodowiska przyrodniczego, jest miejski charakter przestrzeni
Pruszkowa. Jako obszar zurbanizowany nie posiada on szczegolnie rozlegtych, cennych przyrodniczo
obszaréw. Tereny zieleni wystepuja w formie terenéw zieleni urzadzonej, takich jak parki, ogrody
dziatkowe, ogrody przydomowe, zielen towarzyszaca obiektom ustugowym i inne oraz terenéw zieleni
nieurzgdzonej. Dodatkowy element systemu przyrodniczego miasta stanowig tereny rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, koncentrujace si¢ gtdéwnie w jego potnocnej czesci.

Do najwazniejszych pod wzglgdem przyrodniczym obszaréw miasta nalezg dolina rzeki Utraty
i czg$¢ doliny rzeki Raszynki wchodzace w sktad Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
ktory zapewnia cigglo$¢ funkcjonalno-przestrzenng ekosystemow lesnych, tgkowych i wodnych, totez
glowny ciag przyrodniczy gminy przebiega doling rzeki Utraty. Zapewnia on ciaglo$¢ powigzan
przyrodniczych w skali regionu oraz taczno$¢ przyrodnicza terenéw miasta z terenami sgsiednimi.
Funkcjonowanie korytarza wzdhuiz Utraty ograniczone jest w zwigzku z miejskg organizacja
przestrzeni wzdluz koryta rzeki oraz uregulowaniem rzeki i pozbawieniem jej doliny naturalnej
ro$linnosci. System powitan przyrodniczych uzupehiaja doliny Zbikowki (faczaca Utrate z terenami
gminy Ozarow Mazowiecki) oraz Regutki — rowu U-1 (zapewniajacej polaczenie z gming
Michatowice).

Rzezba terenu
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RzeZba Pruszkowa cechuje si¢ stosunkowo niewielkim zrdéznicowaniem, poniewaz wysokosci
wzgledne mieszcza si¢ w przedziale 90-101 m n.p.m., a spadki terenu siggaja maksymalnie 3%eo.
Elementem charakterystycznym, ktéry zdecydowanie odznacza si¢ na tym terenie, jest dolina rzeki
Utraty. W mniejszym stopniu zauwazalne s3 doliny rzeki Zbikowki i cieku Regutki (rowu U-1) czy
pojedyncze zaglebienia bezodplywowe. Pozostaly obszar jest réwninny (rownina o charakterze
erozyjno-denudacyjnym). Form¢ wyr6zniajaca si¢ w rzezbie terenu stanowi sktadowisko odpadow —
Goéra Zbikowska.

Budowa geologiczna i kopaliny

Pod wzgledem podziatu fizyczno-geograficznego wedtug J. Kondrackiego analizowany obszar
znajduje sie w regionie Europy Srodkowej, w prowincji Niz Srodkowoeuropejski, podprowincji
Niziny Srodkowopolskie. Dalszy podziat wskazuje na jego polozenie w zasiggu makroregionu Nizina
Srodkowomazowiecka, we wschodniej czeéci mezoregionu Roéwnina Eowicko-Blonska. Utwory
znajdujace si¢ w podlozu to utwory mineralne.

Obszar potudniowej i poéinocnej cze$¢ miasta tworza piaski 1 mutki wodnolodowcowe oraz gliny
zwatowe. Migzszo$¢ utworéw pochodzacych z czwartorzedu wynosi ok. 2-6 m w okolicy G3asina,
natomiast na pozostatym obszarze dochodzi do 30 m. Dna dolin rzecznych utworzone sg z mutkow
i piaskoOw ze zwirem. Miejscami w dolinie Utraty wystepujg torfy. Najwigksze ich kompleksy
zlokalizowane sa przy zachodniej granicy miasta, jednak znaczna ich powierzchnia ulegla zniszczeniu
w wyniku zlokalizowania tam sktadowiska odpadow (Goéra Zbikowska). Nieco mniejsze
powierzchniowo kompleksy znajduja si¢ rowniez przy wschodniej granicy miasta — w rejonie Stawow
Pecickich. W wyniku urbanizacji i industrializacji na coraz wigkszych fragmentach Pruszkowa
wystepujg utwory antropogeniczne.

Na terenie miasta nie wystgpuja udokumentowane ztoza kopalin. W miescie jednak znajduja sig
wyrobiska piasku i gliny (w poinocnej i poludniowej czeéci Pruszkowa), ktore byty wydobywane ze
7Y6z potozonych w obrebie kemow.

Warunki geotechniczne

Grunty na terenie Pruszkowa sg w przewazajacej czeSci gruntami no$nymi, a zatem
przydatnymi pod zabudowe. Ograniczenia dla mozliwosci posadowienia budynkéw ze wzgledu na
warunki gruntowo-wodne (grunty stabono$ne lub nienosne) wystepuja w miescie w lokalnych
obnizeniach terenowych (bez mozliwosci odptywu) i dolinach ciekow wodnych, gdzie obserwuje sie
ptytsze zaleganie wod gruntowych (okresowo takze stagnujgcej na powierzchni). Warunki gruntowo-
wodne sa takze niekorzystne w rejonach, gdzie wystepuja utwory gliniaste i mutkowe, przy istnieniu
ktoérych mozliwe jest pojawienie si¢ wod $rodglinowych badz na obszarach, gdzie wystepuja utwory
podscielone nieprzepuszczalnymi lub o stabej przepuszczalnoséci utworami gliniastymi i mutkowymi.

Gleby

Na terenie Pruszkowa dominujg nieco stabsze pod wzgledem zyzno$ci gleby brunatne
wylugowane i1 kwasne, bielicowe oraz pseudobielicowe, w niewielkich ilosciach czarne ziemie
wlasciwe wyksztalcone na podlozu gliniastym i piaszczystym. Gleby te sa ubogie w sktadniki
pokarmowe oraz okresowo za suche. Ich rolnicza przydatnos¢ klasyfikuje je do srednich kompleksow:
zytniego dobrego i bardzo dobrego, zbozowego pastewnego mocnego i slabego, natomiast
klasyfikacja bonitacyjna zalicza je do klasy IV ( IVai IVD).
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Najwartosciowsze gleby wyksztatcity si¢ na podlozu gliniastym i gliniasto-piaszczystym.
Naleza do nich glownie: gleby brunatne wylugowane i kwasne, bielicowe oraz pseudobielicowe,
nieckiedy w bardzo matych ilosciach czarne ziemie wilasciwe. Sg to gleby S$redniej zasobnosci
0 sktadzie mechanicznym pytow podscielanych gling, posiadajace wtasciwe stosunki wodno-
powietrzne, badz okresami za suche. Naleza one do kompleksu pszennego dobrego, zytniego bardzo
dobrego i dobrego. Zalicza si¢ je do III (Illa i I1Ib) klasy bonitacyjnej.

Na analizowanym obszarze wystepuja takze gleby brunatne wylugowane i1 kwasne
wyksztalcone na podtozu piaszczystym. Sg to gleby ubogie w skladniki pokarmowe o skladzie
mechanicznym od piaskow stabogliniastych po piaski luzne. Zalicza si¢ je do V klasy bonitacyjnej,
za$ klasyfikacja wartosci rolniczej przyporzadkowuje je do kompleksu zytniego stabego.

W okolicach rzeki Utraty, a dokladniej w obnizeniach dolinnych w zachodniej czgsci
opracowania wyrozni¢ mozna gleby organiczne torfowe.

Wody powierzchniowe

Obszar Pruszkowa zlokalizowany jest w zlewni rzeki Utrata. Utrata jest prawym doptywem
rzeki Bzury. Utrata stanowi najwazniejszy element sieci hydrograficznej terenu. Jej wody zasilaja
dodatkowo trzy prawostronne doplywy (uregulowane) — Raszynka, Zbikéwka i ciek Regulka — réw U-
1.

Raszynka wpada do Utraty bezposrednio przy wschodniej granicy miasta. Rzeka Zbikéwka ma
dhugos¢ 6,6 km, wpada ona do Utraty na wysokosci wysypiska odpadow. Na dolnym odcinku rzeka
jest zasilana przez sie¢ rowow melioracyjnych. Ostatni z doptywow, ciek Regutka (row U-1)
0 dlugosci 7,5 km, w poblizu hali sportowej KS ,,Znicz” wptywa do kanatu zamknictego. Drugie
ujscie Regutki (row U-1) stanowi kanat ulgi, ktory znajduje si¢ w okolicy stadionu ,,Znicz”.

Kolejnymi elementami uktadu hydrograficznego Pruszkowa sa zbiorniki wodne usytuowane
w srodkowej 1 potnocno-zachodniej cze$ci miasta. Stanowia one pozostato$¢ po dawnych wyrobiskach
gliny. Ponadto w Parku Potulickich znajduja sie cztery stawy (Wielki, Srodkowy, Potudniowy
i Wschodni), trzy mniejsze akweny (Z-1, Z-2, Z-3) i trzy doprowadzalniki wody do stawow, budowli
wodnych. Nastepny zesp6t zbiornikow (Glinianki) znajduje si¢ w Parku Mazowsze, na ktory sktadaja
si¢ dwa akweny.

Waznym elementem sieci hydrograficznej jest réwniez kompleks stawdow rybnych
o0 powierzchni ponad 60 ha, ktore granicza z miastem (Stawy Pgcickie).

Wody podziemne

Obszar objety Studium znajduje si¢ w zasiggu nieudokumentowanego, trzeciorzgdowego
zbiornika wod podziemnych GZWP nr 2151 (Subniecka Warszawska — cz¢$¢ centralna), bedacego
czes$cig wickszej jednostki: GZWP nr 215 (Subniecka Warszawska). Zgodnie z danymi zawartymi
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego teren miasta Pruszkowa
znajduje si¢ w Obszarze Wysokiej Ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych.

W zasiegu miasta znajduje si¢ kilka pozioméw wodonos$nych, ktore wystepuja w obrgbie dwoch
glownych pieter wodono$nych — trzeciorzedowego i czwartorzedowego.
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Trzeciorzedowe pigtro wodonosne zawiera dwa poziomy wodonosne. Pierwszy z nich
to poziom oligocenski, ktory zalega glebiej. Tworza go dwie piaszczyste warstwy oddzielone od siebie
warstwa mutkow o grubosci 10 m. Dolny poziom sktada si¢ z piaskow drobnoziarnistych zalegajacych
na glebokosci 210-235 m p.p.t., natomiast gorny — z piaskéw $rednioziarnistych na glebokosci 180-
200 m p.pp.t. Wody czerpane z tego poziomu musza by¢ uzdatniane ze wzgledu na podwyzszona
zawarto$¢ zwigzkow zelaza. Wydajnosc¢ studni pobierajacych z niego wode wynosi ok. 76 m*/h.

Drugi poziom wodono$ny w obrebie pigtra trzeciorzedowego to poziom miocenski, tworzony
przez piaski o réznej granulacji, ktoére bezposrednio zalegaja na poziomie oligocenskim. Zwierciadto
wod miocenskiego poziomu wodono$nego stabilizuje si¢ na giebokosci ok. 3 m p.p.t. Wody z tego
poziomu nie sg analizowane, poniewaz cechujg je niekorzystne cechy organoleptyczne. Jest to takze
poziom mniej wydajny (ok. 10 m*/h).

Na czwartorzgdowe pigtro wodonosne skladajg si¢ trzy poziomy wodonosne. Najptycej
zalegajaca warstwa zalega na glebokosci do 10 m, kolejna w strefie 10-70 m, a ostatnia — ponizej
70 m. Pierwsza z wymienionych warstw jest najbardziej podatna na zanieczyszczenia ze wzgledu na
tylko czeSciowa izolacjg od wptywow zewnetrznych.

Na terenie Pruszkowa znajdujg si¢ cztery punkty ujecia wod z utwordw trzeciorzedowych
oraz dwadzies$cia osiem uje¢ wod czwartorzedowych. Istnieje rowniez pie¢ awaryjnych uje¢ wody,
ktore sa wykorzystywane w momencie awarii lub wylaczenia magistrali warszawskie;j.

Klimat

Zgodnie z podziatem Polski na regiony (Wosia A. 1994) Pruszkéw polozony jest
w Srodkowomazowieckim regionie klimatycznym. Srednia roczna temperatura dla analizowanego
obszaru wynosi 7,9°C (dla stycznia ok. -3,5°C dla lipca +18°C), za$ roczna amplituda przekracza 22°C.

Teren ten zalicza si¢ do strefy najnizszych opadéw i wynosza one $rednio 518 mm. Srednia
liczba dni w roku z opadem wynosi 130. Na rok przypada Srednio 46 dni z mgla, za$ $rednie roczne
zachmurzenie wynosi ok. 6,5 stopnia pokrycia nieba (w skali 1:10). Srednia wilgotnos¢ wzgledna
powietrza w roku wynosi ok. 80%.

Dlugos¢ okresu wegetacyjnego wynosi $rednio 200-210 dni w roku. Na obszarze opracowania
dominuja wiatry z kierunku zachodniego, za$ §rednia roczna predkos¢ wiatrow wynosi ok. 3,9 m/s.

Roslinnos¢

Biorgc pod uwage potozenie geobotaniczne, miasto lezy w okregu Lowicko-Warszawskim,
lezacym na obszarze podkrainy Poludniowo-Mazowieckiej, ktéra stanowi czg¢$¢ krainy
Potudniowomazowiecko-Podlaskiej, bedacej czescia poddziatu Mazowieckiego i dzialu Mazowiecko-
Poleskiego, wchodzacych w sktad podprowincji Srodkowoeuropejskiej whasciwej i prowincji
Srodkowoeuropejskiej [J.M. Matuszkiewicz, 1994].

Pruszkow charakteryzuje si¢ typowo miejska organizacjg zieleni. Zielen tu wystepujgca ma
charakter antropogeniczny. Najwicksza powierzchni¢ zieleni analizowanego obszaru zajmujg parki
miejskie. Na ich terenie ro$nie bardzo duzo starych drzew réznych gatunkow. Wyr6zni¢ tu mozna:
lipy, olchy, jesiony, modrzewie, kasztanowce, wigzy, topole i klony.
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Znaczng powierzchni¢ zieleni zajmujg takze skwery i zielence. Sa to gltownie trawniki
wymagajace zaledwie zabiegdow pielegnacyjnych oraz porzadkowych, zlokalizowane gtownie
pomigdzy ulicami w centrum miasta. Obiektom ustlugowym zazwyczaj towarzyszy zielen urzadzona
W postaci trawnikéw z drzewami oraz krzewami, pelnigca gltéwnie funkcje ozdobne. Tego typu
ro$linno$¢ mozna takze spotka¢ przy zabudowie wielorodzinnej. Zielen towarzyszaca zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej to gtéwnie przydomowe ogrody z uprawami ogrodniczymi, ozdobng
roslinnos$cig i sadami.

Istotna role pelnig takze szpalery drzew zlokalizowane wzdtuz ulic oraz ciagéw pieszo
jezdnych. Wéréd dominujacych tu gatunkdéw wyrdzni¢ mozna klony, lipy, jesiony, rzadziej robinie
i topole. Na obszarze opracowania wystepuja w niewielkiej ilosci cenne skupiska zieleni wysokiej.

Zbiorowiska ro$linne wzdtuz Utraty ulegly silnym przeksztalceniom antropogenicznym.
W czes$ci wschodniej miasta rzeka przeptywa przez obszar parkow oraz tereny zieleni urzadzonej
skwerow 1 zielencow. W czeSci zachodniej tereny bezposrednio przy rzece pozostaja
niezainwestowane — pokrywa je ro$linno$¢ niska z miejscowo wystepujagcymi zadrzewieniami
i zakrzaczeniami. Na pewnym odcinku rzek przeplywa w sasiedztwie kompleksu ogrodow
dziatkowych.

Swiat zwierzecy

Na terenie miasta nie wystepuja szczegolnie bogate srodowiska §wiata zwierzecego. Wystepuja
tu gatunki typowe dla terendw zurbanizowanych.

Dominujacg grupg zwierzat wystgpujacych na analizowanym obszarze jest gromada ptakow.
Najliczniejszych reprezentantow tej grupy mozna spotka¢ w Parku Potulickich oraz wzdluz ciekow
Zbikowki i Utraty. Sposrod grupy ssakow mozna tu wyrdzni¢ krety, wiewiorki, zaobserwowano takze
wystepowanie pizmaka i tasicowatych oraz zajecy.

Gady na obszarze catej Polski objete sa ochrong prawng. Reprezentantem tej grupy jest tu
jaszczurka zwinka. Plazy takze sg objete ochrong prawng w cato$ci lub w okresach godowych.
Przedstawicielami ptazéw sa na tym obszarze gatunki bezogonowe np. zaba trawna.

Wsrod gromady ryb mozna zaobserwowaé wystepowanie: ptoci, karpia, uklei, migtusa, okonia
i szczupaka. Bezkrggowce natomiast sg najmniej poznana grupg zwierzat na obszarze opracowania.

Walory krajobrazowe

Krajobraz Pruszkowa ma charakter typowy dla obszarow miejskich. W czesci potudniowe;j jest
to krajobraz terenow silnie zurbanizowanych, z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej, ustug, sktadéw, magazynow i terenow przemystowych. W czg$ci podinocnej
zabudowa ma charakter bardziej ekstensywny. Dominuje tam mieszkalnictwo jednorodzinne, a takze
zachowaty si¢ obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, a wraz z nimi krajobraz terenéw otwartych.
W czgsci potnocnej ukonczona zostala i oddana do uzytku autostrada A2, ktora wywiera istotny
wplyw na krajobraz tej czeSci miasta. Charakterystycznym punktem na mapie miasta jest poddawane
rekultywacji sktadowisko odpadéw ,,Géra Zbikowska”.

Istotnym elementem krajobrazu jest dolina rzeki Utraty, wchodzaca w sktad Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Waznym uzupelieniem krajobrazu miasta sg elementy krajobrazu
kulturowego, w szczegdlnosci zachowane parki zabytkowe.
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3.2. Funkcjonowanie Srodowiska

Projekt Studium sporzadzany jest dla obszaru miejskiego — caly teren objety opracowaniem
zostat silnie przeksztalcony w wyniku dzialalnosci czlowieka. Przewazajaca czgs¢ terenu zajmuja
obszary zainwestowane — zabudowy mieszkaniowej, produkcyjnej i ustugowej, a takze tereny
komunikacji i zajgte pod obiekty infrastruktury. Doszlo na nich do przeksztatcen typowych dla
terenow nowych inwestycji w zakresie rzezby, powierzchni biologicznie czynnych, Kklimatu,
ro$linnosci, krajobrazu, systeméw ekologicznych, bior6znorodnosci, zagrozen odpadami czy zagrozen
halasem.

Stopien przeksztalcen jest réozny w poszczegodlnych czesciach miasta. Stosunkowo
najmniejszym przeksztatlceniom podlegaly tereny zlokalizowane w polnocnej czgsci miasta, ktore
w duzej mierze zajmuje aktywna przyrodniczo rolnicza przestrzen produkcyjna. Sytuacja ulegla
zmianie w zwigzku z budowa w tym rejonie autostrady A2. Terenem o stosunkowo najmniejszym
stopniu przeksztatcen S$rodowiska, w stosunku do stanu naturalnego, jest dolina rzeki Utrata
przecinajaca miasto z potudniowego-wschodu na pétnocny-zachdd. Intensywna dziatalnos¢ cztowieka
prowadzona na terenie miasta wywiera istotny wptyw na funkcjonowanie srodowiska.

Rzezba terenu i budowa geologiczna

Naturalna rzezba terenu Pruszkowa jest mato urozmaicona. Jest to monotonna, ptaska rownina
0 niewielkich rdéznicach wysokosci. Rzezba terenu zostala dodatkowo przeksztalcona przez
dzialalno$¢ cztowieka. Dotyczy to zarowno terendow zurbanizowanych, jak i zachowanych terenow
rolnych. W obydwu przypadkach doszio do niwelacji naturalnych réznic wysoko$ci, jednak ze
wzgledu na fakt, iz byly one stosunkowo niewielkie, nie miato to duzego znaczenia. Wptyneto to na
przeksztatcenia wierzchnich warstw geologicznych pokrywajacych teren gminy, nie miato natomiast
wiekszego wplywu na stan glebiej polozonych utwordow. Przeksztalcenia te sg trwate. Najwiekszym
sztucznym nasypem, wyrdzniajagcym sie w krajobrazie, jest ,,Gora Zbikowska” — sktadowisko
odpadow. Zlokalizowane jest w zachodniej czesci miasta, nad doling Utraty, w poblizu oczyszczalni
Sciekow. Znaczna cze$¢ wysypiska nie jest uzytkowana juz od kilku lat — prowadzona jest jego
rekultywacja na cele rekreacyjne. Jedna z kwater ciggle pozostaje w uzytkowaniu.

Gleby

Dziatalnos¢ czlowieka doprowadzita do istotnych zmian w glebach wystepujacych na obszarze
miasta. Na terenach zabudowanych i pokrytych powierzchniami nieprzepuszczalnymi gleby ulegly
catkowitemu zniszczeniu, w zwigzku z czym niemozliwe stalo si¢ pelienie przez nie naturalnych
funkcji, w tym w szczegodlnosci funkcji retencyjnej. Gleby pozostaly na terenach zieleni towarzyszacej
zabudowie, jednak ulegly one antropogenizacji. Dodatkowo obserwuje si¢ zjawisko przenawozenia
gleb na terenach zieleni towarzyszacych zabudowie. Cze$¢ terendw zainwestowanych pokrywaja
niezwigzane ze soba utwory antropogeniczne, nawiezione w celu sztucznego podniesienia poziomu
terenu.

W poénocnej czesci miasta znajdujg si¢ stosunkowo rozlegle tereny rolne. Gleby na tym
obszarze podlegaty przeksztatlceniom w zwigzku z prowadzong tam dziatalnos$cia rolnicza. Doszto do
istotnych zmian jako$ciowych, wynikajacych z zmiany struktury oraz wiasciwosci chemicznych gleb
w poréwnaniu do stanu naturalnego. Catkowitemu przeksztatceniu ulegta wierzchnia, prochnicza
warstwa gleb. Wplyw na to miaty w gldwnej mierze przeksztalcenia mechaniczne, ilo$¢ i rodzaj
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stosowanych nawozow, a takze rodzaj prowadzonej uprawy. Ze wzgledu na fakt, iz wigkszo$¢ z tych
terenow nie jest juz uzytkowana rolniczo, nie dochodzi do dalszy przeksztalcen. Dodatkowo,
w zwigzku ze zrealizowang autostrada A2 z weztem ,,Pruszkow”, doszto do catkowitego zniszczenia
gleb pod droga.

Brak jest doktadnych danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb na terenie Pruszkowa. Jednak
badania gleb prowadzone na terenach zurbanizowanych wskazuja, ze gleby terenow miejskich
charakteryzuja si¢ wyzszym poziomem zanieczyszczen w porownaniu do  terenow
niezurbanizowanych. Wynika to z koncentracji zrédel emisji zanieczyszczen na terenach
zabudowanych. Wielko$¢ zanieczyszczen zalezy od rodzaju i intensywnosci zagospodarowania
poszczegdlnych obszaréw miasta. W szczegdlnosci spodziewac si¢ mozna zanieczyszczenia metalami
ciezkimi terenéw potozonych wzdluz drog. Na stan jakosciowy gleb negatywnie wptywa fakt
niepelnego rozwoju kanalizacji sanitarnej, zwlaszcza w pdtnocnej czgséci miasta, co moze prowadzi¢
do przenikania zanieczyszczen z nieszczelnych zbiornikéw przydomowych.

Wody powierzchniowe

Ptynaca przez miasto rzeka Utrata objeta jest kontrolg stanu czystosci. Zaliczana jest do
najbardziej zanieczyszczonych rzek w wojewodztwie mazowieckim. Ostatni monitoring jakosci wod
Utraty przeprowadzany byt w roku 2009. Potencjat ekologiczny rzeki okreslony zostat jako staby, zas
jej stan fizykochemiczny jako ponizej dobrego. Wskaznikami determinujacymi zty stan wod byty
przede wszystkim: BZTS, ogolny wegiel organiczny oraz wskazniki zwigzkow azotu i fosforu.
Kontroli jakosci stanu fizykochemicznego poddane zostaly rowniez wody Zbikowki, ktorych stan
oceniony zostat jako ponizej dobrego. Wskaznikami o tym decydujacymi byly gtéwnie: BZTS oraz
zwiazki azotu.

Utrata jest bardzo zanieczyszczona na odcinku od miasta Pruszkowa do uj$cia do rzeki Bzury.
Pruszkow zalicza si¢ do gtéwnych emitorow zanieczyszczen do Utraty. Na terenie miasta znajduje si¢
m.in. pietnascie punktow zrzutu podczyszczonych i nieoczyszczonych $ciekow z kanalizacji
deszczowej bezposrednio do Utraty. Na stan woéd w Utracie wpltywa rowniez jako$¢ wod jej
doptywoéw — Zbikowki i Regulki (rowu U-1), ktore rowniez narazone s3 na silne zanieczyszczenia.
Dodatkowo bezposredno nad rzeka zlokalizowane jest skladowisko odpadow, zatozone na glebach
przepuszczalnych, z nieizolowang niecka.

Wody podziemne i gruntowe

Problem pogarszania si¢ jakosci wod podziemnych jest istotnym zagrozeniem dla zdrowia
mieszkancoéw miast. Najbardziej narazone na zanieczyszczenie sa wody gruntowe pierwszego
poziomu wodonos$nego wystepujace najptycej i nie izolowane od powierzchni utworami trudno
przepuszczalnymi, zasilane intensywnie przez infiltrujagce opady atmosferyczne. Szczegdlnie
negatywny wptyw na stan jako$ciowy wadd tego poziomu wywiera nie w petni rozwigzany problem
gospodarki $ciekowej. Czg$¢ obszaru miasta nie jest podtaczona do sieci kanalizacyjnej, w zwiazku
z czym $cieki sanitarne, przed odprowadzeniem do oczyszczalni, magazynowane sg w indywidualnych
zbiornikach przydomowych. Z powodu nieszczelnosci zbiornikoéw, czesto dochodzi do infiltracji
scieckdbw do plytkich wod podziemnych. Brak jest inwentaryzacji i kontroli zbiornikow
przydomowych, przez co doktadne okreslenie skali zjawiska jest niemozliwe.
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Do zanieczyszczenia wod podziemnych dochodzi rowniez w wyniku infiltracji zanieczyszczen
osadzajacych si¢ na powierzchni ziemi. Potencjalnymi emitorami tego typu zanieczyszczen
sg wszystkie zaktady produkcyjne funkcjonujgce na terenie miasta, a takze ciggi komunikacyjne.

Szczegodlnie istotne punktowe zrodlo zanieczyszczen stanowi sktadowisko odpadow ,,Gora
Zbikowska”. Pod sktadowiskiem znajduja si¢ utwory organiczne typu torfowe oraz piaski $rednio
i gruboziarniste, niekiedy takze zwiry. Zwierciadlo wod nie jest izolowane, co sprawia, ze wody
infiltrujace przez odpady tuguja do wod podziemnych substancje chemiczne i biologiczne. Wyniki
lokalnego monitoringu wod podziemnych pod sktadowiskiem przeprowadzane kilka lat wstecz
wskazywaty na IV 1 V klase wod.

Wptyw na stan jakoSciowy wod podziemnych wywierajg takze cmentarze zlokalizowane na
terenie miasta. Badania wykazaty, iz cmentarze wywierajg istotny wplyw na §rodowisko przyrodnicze,
w szczegoblnosci zagrozone sa wody podziemne, ktore zanieczyszczane sg zwigzkami pochodzacymi
ze zwlok ludzkich. Wielko§¢ tych zanieczyszczen zalezy od $rodowiska przyrodniczego miejsc
pochowku. Wielkoé¢ zanieczyszczen wod podziemnych zalezy od budowy geologicznej, ktora z kolei
ma wplyw na stopien rozpuszczalno$ci tkanek ludzkich i przechodzeniu ich do $rodowiska. Istotne
znaczenie wtych procesach odgrywaja warunki utleniania w podtozu, ktoére sg konsekwencjg
ulewnych deszczy oraz kwasny odczyn podloza. Oba te czynniki przyspieszajg zanik tkanek zwlok
ludzkich. Na terenie Pruszkowa brak jest badan, ktore pozwolilyby na okreslenie rzeczywistego
wplywu poszczegolnych nekropolii na srodowisko.

Wody podziemne wymagajg ochrony przede wszystkim z uwagi na fakt wykorzystywania ich
na szerokg skale jako podstawowe zrodlo dla celow zaopatrzenia ludnosci w wode oraz jako
uzupetnienie wykorzystywanych wod powierzchniowych o nizszej jakosci. Ponadto stanowig rezerwe
wody pitnej dla przysztych pokolen.

Zasoby wod podziemnych moga ulega¢ degradacji jakoSciowej w wyniku zanieczyszczen
antropogenicznych. Z powodu gospodarczego znaczenia oraz powszechnego zagrozenia wody
te zostaly objete programem monitorowania, ktorego celem jest wspomaganie dziatan zmierzajacych
do likwidacji zrodet skazenia. Jakos¢ wod gruntowych ulega cigglemu pogorszeniu i zalezna jest ona
od sposobu zagospodarowania terenu. Lokalnie zawierajg one zwigkszone zawarto$ci zwigzkow azotu
(azotandéw i azotynow), siarczanow, a nawet substancji ropopochodnych i detergentow.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 r. w sprawie kryteridw i sposobu
oceny stanu wod podziemnych (Dz. U. z 2008 r. Nr 143, poz. 896) okresla nastgpujacy sposob
przedstawienia wynikéw klasyfikacji wod podziemnych (nieaktualne — uchylone w 2014 r.).

Klasa | — wody bardzo dobrej jakosci
Klasa Il — wody dobrej jakosci

Klasa Il — wody zadowalajacej jakos$ci
Klasa IV — wody niezadowalajacej jakoSci
Klasa V — wody ztej jakosci

Badania wod podziemnych przeprowadzone na terenie powiatu pruszkowskiego wskazuja, ze
jakos¢ wod w zaleznosci od miejsca pomiaru zaliczono do klas II-1V. W punkcie pomiarowym na
terenie Pruszkowa, w roku 2010 wody podziemne zaklasyfikowane zostaly do III klasy czystoSci.
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Rozwdj zabudowy i terendw nieprzepuszczalnych w Pruszkowie wptywa roOwniez na obnizenie
poziomu wod podziemnych. Do obnizania zwierciadta wdd dochodzi w wyniku bezposredniego
osuszania terenéw pod nowe inwestycje, oraz posrednio w zwigzku ze zmniejszong, w poréwnaniu do
stanu naturalnego, infiltracjag wod opadowych, a zwigkszonym parowaniem.

Na terenie Pruszkowa, dla Utraty sporzadzone zostalo Studium dla terenéw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi, gdzie wyznaczony zostat zasieg zalewu wodg o prawdopodobienstwie
1%. W przypadku Utraty problemem jest przylaczanie do rzeki i jej doptywow kolektorow
burzowych, ktére wywieraja bezposredni wptyw na wielko$¢ przeptywu.

Jako$¢ powietrza atmosferycznego

Zanieczyszczenia powietrza zwigzane sa zardwno z emisja punktowa, jak i obszarowa czy
liniowa. Glownymi emitorami zanieczyszczen na terenie Pruszkowa sa zaklady przemystowe
I energetyczne. Ponadto zanieczyszczenia zwigzane sg takze z komunikacja i dziatalno$cia sektora
komunalno-bytowego. Wedtug danych na rok 2010 stezenia zanieczyszczen, dla ktorych okreslane sg
poziomy dopuszczalne (benzen, SO, CO, Pb, Os) nie przekraczaly wartoSci dopuszczalnych.
Do przekraczania poziomoéw dopuszczalnych dochodzito w przypadku NO,, pod wzgledem ktorego
cata aglomeracja warszawska zakwalifikowana zostala do klasy C. Przekraczane byly rowniez
dopuszczalne poziomy pylu zawieszonego PM10, zaréwno wartosci $rednie dzienne, jak i norma
roczna. Wedlug danych na rok 2013 stezenia zanieczyszczen, dla ktorych okre§lane sa poziomy
dopuszczalne (benzen, NO,, SO, CO, Pb, O3) nie przekraczaly wartosci dopuszczalnych
powickszonych o margines tolerancji. Jedynym przekroczeniem dopuszczalnej wartosci Sredniej
dziennej, powigkszonej 0 margines tolerancji, byt pyt zawieszony PM10. Normy roczne tego pytu
zawierajg si¢ w granicach dopuszczalnych.

Na terenie Pruszkowa decydujace znaczenie maja zrédla emisji zwigzane z: przemystem,
zaktadami energetycznymi, komunikacjg i dziatalnoscig sektora komunalno-bytowego. O ile wielkos¢
emisji z zakladow przemystowych jest wiadoma, objeta ewidencja i kontrola, to pozostale zrodla sa
trudne do zbilansowania i nie sg kontrolowane.

Na terenie Pruszkowa dziala 18 podmiotow gospodarczych posiadajgcych zezwolenie na
wprowadzanie gazow i pytow do powietrza atmosferycznego (dane za: Program Ochrony Srodowiska
dla Powiatu Pruszkowskiego na lata 2017 — 2020 z perspektywa na lata 2021 — 2024).

Zanieczyszczenia pochodzace z ciaggéw komunikacyjnych to gtéwnie: tlenek azotu, tlenek
wegla, weglowodory oraz pyt, w sktad ktérego wchodza zwigzki otowiu, kadmu, miedzi i niklu.
Tereny najbardziej narazone na dziatanie tych zanieczyszczen to tereny wzdtuz ul. Przejazdowej, Alei
Wojska Polskiego, Al. Jerozolimskich, ul. Poznanskiej, ul. Ludwika Warynskiego, ul. Bolestawa
Prusa, Alei Armii Krajowej, ul. 3-go Maja i autostrady A2.

Do pogorszenia jako$ci stanu powietrza przyczyniaja si¢ takze nieprzyjemne zapachy
pochodzace z zaktadow chemiczne oraz zaklady gospodarki komunalnej, jak rowniez indywidualne
punkty gromadzenia §ciekow.

Istotnym, z punktu widzenia jakos$ci powietrza atmosferycznego, elementem struktury miasta
jest dolina rzeki Utrata. Pelni ona istotne funkcje przewietrzajace, tagodzac tym samym poziom
zanieczyszczen powietrza, dzigki zapewnianiu ciagtej cyrkulacji i wymiany powietrza.

Klimat akustyczny
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Na klimat akustyczny wplyw ma gtownie hatas komunikacyjny. Okoto 80% =zagrozen
akustycznych stanowi halas drogowy. Przyczynia si¢ do tego ciagle wzrastajacy ruch uliczny.
Rejonami najbardziej zagrozonymi oddzialywaniem halasu drogowego sa: autostrada A2,
ul. Przejazdowa, Al. Wojska Polskiego, Al. Jerozolimskie, ul. Poznanska, ul. Warynskiego, ul.
Bolestawa Prusa, Al. Armii Krajowej oraz ul. 3-go Maja. Istotny wptyw na klimat akustyczny ma
takze halas kolejowy. Przez teren Pruszkowa przebiega czterotorowa linia magistralna Warszawa -
Katowice oraz dwutorowa linia Warszawskiej Kolejki Dojazdowej. Mapy hatasu sporzadzone w 2017
r. dla linii kolejowych nr 1 i 447 dostgpne sa na portalu mapowym PKP http://mapa.plk-sa.pl. Na
terenie Pruszkowa ostatnie badania natezenia hatasu akustycznego przeprowadzone byty w roku 2007
przy Al. Wojska Polskiego i wynikato z nich, Zze bezposrednio przy jezdni poziom hatasu ksztattowat
si¢ na poziomie ok. 66,7dB w porze dnia i 64,0dB w porze nocy. Na podstawie analizy hatasu od drog
0 natezeniu ruchu podobnym do gléwnych ulic Pruszkowa ustalono, ze zarowno dla gtownej sieci
drog, jak i tras kolejowych, w pasie 100 m od krawedzi jezdni i osi skrajnych toréw poziom hatasu
moze przekracza¢ 60dB. Ze wzgledu na oddziatywanie akustyczne komunikacji kolejowej
wyznaczono pas oddzialywania akustycznego o szerokosci 140 — 150 m wzdtuz linii PKP po obu
stronach oraz pas o szerokosci 100 m wzdtuz linii WKD po obu jej stronach.

Program ochrony s$rodowiska przed hatasem dla terendw poza aglomeracjami potozonych
wzdtuz wybranych drog wojewddzkich z terenu wojewodztwa mazowieckiego zostal okre§lony przez
Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego uchwata nr 48/18 z 24 kwietnia 2018 r., zgodnie z ustawa
Prawo ochrony $rodowiska, tj. dotyczacy obszaréw drog wojewddzkich zaliczanych do obiektow,
ktérych eksploatacja moze powodowa¢ negatywne oddziatywanie akustyczne.

Stosunkowo niedawno do uzytku zostata autostrada A2, przebiegajaca w potnocnej czesci
miasta. Na terenie Pruszkowa, na praktycznie catej dlugosci, jest ona otoczona ekranami
akustycznymi. Zgodnie z raportem oddziatywania na $rodowisko zapewnia¢ one majg zachowanie
norm akustycznych na terenach zabudowy w poblizu korytarza autostrady. Poniewaz drogg oddano
do uzytku stosunkowo niedawno, nie zostat przeprowadzony jeszcze monitoring porealizacyjny, ktory
wskazywalby rzeczywisty poziom hatasu.

Hatas zwigzany z przemystem takze ma wptyw na klimat akustyczny. Gtéwnymi zaktadami
wplywajacymi na klimat akustyczny sa: Polzug i Elmart. Ucigzliwo$ci wywolujg takze lokalne
zaklady przemystu spozywczego, chemicznego, kotlownie oraz zaktady rzemie$lnicze. Zrédtem
halasu sg glownie: systemy wentylacyjne, szlifierki, sprezarki, pompy, urzadzenia chlodnicze,
urzadzenia do obrdobki drewna, wibropasy, wibratory oraz transport wewnatrz zaktadowy.

Ruch lotniczy nie ma istotnego wptywu na hatas ze wzgledu na brak gtéwnych korytarzy
lotniczych i stref nalotu nad terenem Pruszkowa. Zdarza si¢ jednak, iz rejon wschodniej czgsci miasta
wykorzystywany jest do nalotu awaryjnego ladowania, co moze skutkowaé krotkotrwatym,
wzmozonym hatasem. Ponocno-wschodni kraniec miasta objety zostal Obszarem Ograniczonego
Uzytkowania od Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie. Zgodnie z Uchwalg Nr 76/11
Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 roku w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie na obszarze
tym obowigzujg okreslone wymagania techniczne dotyczace budynkow.

Pola elektromagnetyczne

Ilo$¢ sztucznych zrodet promieniowania niejonizujgcego na terenie Pruszkowa ciggle wzrasta.

Promieniowanie to zwigzane jest z kazdym przeptywem energii elektrycznej. Potencjalne zagrozenie
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tym promieniowaniem znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie linii energetycznych wysokiego
napiecia, stacji transformatorowych oraz w otoczeniu stacji bazowych telefonii komorkowych.

Na obszarze opracowania znajduja si¢ 3 stacje energetyczne, sie¢ napowietrznych linii
energetycznych wysokiego napiecia, a takze trakcja elektryczna wzdluz linii kolejowych.
W Pruszkowie znajduje si¢ takze 8 masztow stacji GSM. Oddziatujg one jedynie w bezposrednim
otoczeniu wysoko zainstalowanych urzadzen.

Czynniki biotyczne

Pruszkow nalezy uzna¢ za obszar stosunkowo ubogi biologicznie. Brak jest tutaj gatunkow
cennych przyrodniczo. Jedyne cenniejsze siedlisko stanowi dolina rzeki Utraty.

Procesy przyrodnicze na calym omawianym obszarze zostaly silnie zmodyfikowane w zwiazku
z prowadzong tam dziatalnoscig cztowieka. Doprowadzita ona do bezposredniego niszczenia
ro§linno$ci naturalnej 1 zastepowania jej glownie przez roslinno$¢ towarzyszaca zabudowie.
Przeksztalcenia w glebie, warunkach wodnych oraz klimacie doprowadzity do posredniego niszczenia
ro$linnosci. Tepienie niektérych organizméw oraz przeksztatcenia naturalnych siedliska doprowadzity
do zmian w strukturze gatunkowej zwierzat.

Trzon struktury przyrodniczej miasta stanowi dolina Utraty, bedaca ciagiem ekologicznym
0 znaczeniu ponadlokalnym. W kierunku wschodnim faczy si¢ ona m.in. z rezerwatem Stawy
Raszynskie (gmina Raszyn), za§ w kierunku zachodnim przeptywa w poblizu rezerwatu Wolica
(gmina Ozarow Mazowiecki). Lokalng sie¢ ciggdéw przyrodniczych w skali miasta tworza doliny
Regutki (row U-1) i Zbikéwki. Regutka (row U-1) laczy obszar tgk zachodnich Tworek z Utratg, za$
Zbikéwka tereny zieleni osiedli Zbikow i Baki. Ze wzgledu na miejski charakter przestrzeni
Pruszkowa 1 zwigzane z tym intensywne jej zagospodarowanie, istniejagce ciagi przyrodnicze
przecinane s3 elementami naruszajagcymi ich ciaglo§¢ — gltownie sg to fragmenty infrastruktury
komunikacyjnej. Dodatkowo doliny ciekéw na niektorych odcinkach podlegly intensywnym procesom
antropogenizacji m.in. poprzez wyréwnanie i utwardzenie brzegdéw, co narusza ich cigglos$c
przyrodniczg.

Potnocng czgs¢ miasta przecial korytarz drogi krajowej — autostrady A2. W ciaggu autostrady,
W granicach Pruszkowa, zrealizowano jedno przejscie dla $rednich zwierzat oraz dwa przejscia dla
zwierzat matych. Przejscie dla $rednich zwierzat sprzezone jest z obiektem mostowym nad rzeka
Utrata 1 zapewnia¢c ma mozliwo$¢ przemieszczania si¢ zwierzat wzdluz gldwnego ciggu
przyrodniczego miasta. Przejscia dla matych zwierzat zlokalizowane sa w kilometrze 451+600 oraz
452+780 autostrady, tj. na odcinku na wschod od wezta ,,Pruszkow”. Przejscie w kilometrze 451+600
zrealizowano przy terenach niezainwestowanych, uzytkowanych rolniczo badZz nieuzytkowanych,
Z pojedynczymi zabudowaniami mieszkaniowymi i ustugowymi w pewnym oddaleniu od przejscia.
Tym samym }3czy ono generalnie tereny otwarte miasta, nie konkretne obszary (typu lasy, zagajniki,
parki, tereny zieleni nadwodnej czy inne) wystepowania zwigekszonej ilosci fauny czy jednoznaczne
do zidentyfikowania ciagi przyrodnicze. Przejscie w kilometrze 452+780 zrealizowano
W bezposrednim sgsiedztwie zespotu ogrodniczego Hosera — obszaru objetego ochrong na podstawie
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Jest to teren ekstensywnie zagospodarowany,
ze stosunkowo urozmaicong roslinnoscig (w poréownaniu do terenéw okolicznych). W bezposrednim
sasiedztwie Pruszkowa, przy jego potnocno-wschodnim krancu, na 454+170 km autostrady, w rejonie
miejscowosci Konotopa (gmina Ozaréw Mazowiecki) znajduje si¢ jeszcze jedno przejscie dla matych

zwierzat. Prowadzi ono do terendw zieleni wzdtuz rzeki Zbikowki.
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3.3. Istniejace zagrozenia Srodowiska

Istniejace obiekty o szczegolnym oddzialywaniu na sSrodowisko

Na terenie Pruszkowa do kategorii obiektow, ktorych funkcjonowanie wywiera lub potencjalnie
moze wywiera¢ wplyw na $rodowisko, powodujac przekraczanie dopuszczalnych norm ochrony
srodowiska zaliczono:

- sktadowisko odpaddéw ,,Gora Zbikowska”,
- oczyszczalnie Sciekow,

- elektrocieptowni¢ Pruszkow,

- cmentarze,

- gazociagi i stacje redukcyjno-pomiarowe,
- linie i urzadzenia elektroenergetyczne,

- glowne ciagi komunikacyjne,

- kolej,

- niektoére zaktady produkcyjne.

W zachodniej czesci miasta znajduje sie sktadowisko odpadéw ,,Gora Zbikowska” (czesciowo
zamkniete i rekultywowane), w formie sztucznego wzniesienia o wysoko$ci okoto 45 m. Potozone jest
ono bezposrednio nad rzeka Utratg, na utworach typ torfowego, piaskach od $rednio do
gruboziarnistych i zwirach. Niecka sktadowiska nie jest izolowana, przez co nastgpuje swobodna
infiltracja wod, poprzez odpady do wod podziemnych, w wyniku ktorej dochodzi do zanieczyszczania
wod substancjami chemicznymi i biologicznymi. Na terenie sktadowiska prowadzony jest lokalny
monitoring wod podziemnych, ktérego wyniki wskazuja na IV i V klase wod podziemnych w okolicy
sktadowiska. Ze wzgledu na potozenie sktadowiska na utworach przepuszczalnych, w bezposrednim
sasiedztwie Utraty, jego wpltyw zar6wno na wody podziemny, jak i powierzchniowe, jest szczegdlnie
znaczacy. Skladowisko zostato czgsciowo zamkniete i fragmentarycznie poddane rekultywacji; czes$¢
sktadowiska pozostaje w uzytkowaniu. Po zamknigciu cze$¢ sktadowiska przykryta zostata warstwa
ziemi, co uniemozliwia niekontrolowane rozprzestrzeniania si¢ odpadéw. Po zakonczeniu rekultywacji
nalezy spodziewac si¢ nalezy znacznego zmniejszenia negatywnego oddzialywania obiektu na
$rodowisko. Jednoczes$nie ze wzgledu na fakt, iz skladowisko bylo zaktadane przy innych
uwarunkowaniach prawnych i innym poziomie wiedzy na temat ochrony $rodowiska, nie zostaly
przeprowadzone odpowiednie zabiegi przygotowujace niecke wysypiska. W chwili obecnej nie jest
mozliwe przygotowanie zabezpieczen niecki zapewniajacych maksymalne ograniczenie przenikania
zanieczyszczen.

W zachodniej czgéci Pruszkowa znajduje si¢ rowniez oczyszczalnia S$ciekow. Jest to
oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna, o przepustowosci 52 tys. m*/dobe. Doprowadzane sa do niej
$cieki z terenu Pruszkowa, Piastowa, gminy Michatowice, Ursusa oraz gminy Ozarow. Oczyszczone
$cieki odprowadzane sa do Utraty. Kilka lat temu oczyszczalnia zostata zmodernizowana i w chwili
obecnej spetnia standardy Unii Europejskiej w zakresie jakosci $ciekow odprowadzanych do wadd
$rodladowych. Ogoélnie oczyszczalnie $ciekow sa obiektami, ktore poprawiaja stan S$rodowiska
gruntowo-wodnego na obstugiwanym obszarze poprzez odbior nieoczyszczonych Sciekdw 1 ich
oczyszczenie przed wprowadzeniem do odbiornika. Jednocze$nie jednak mogg by¢ zrédlem wtdrnych
oddziatywan negatywnych. Wérod nich nalezy wymieni¢ odory (wydzielajace si¢ z otwartych komor
jak kraty, osadniki wstgpne, komory napowietrzania itd.), zagrozenie bakteriologiczne, halas
od urzadzen mechanicznych (zgrzebta krat, napedy mieszaczy, pompy itd.), rozwdj owadow (muchy
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z poletek osadowych), ewentualnie gryzoni. Przy prawidtowo zaprojektowanych i eksploatowanych
oczyszczalniach $ciekéw ucigzliwo$ci te sa zminimalizowane lub catkowicie wyeliminowane.
Ewentualne przekraczanie norm $rodowiskowych moze nastgpi¢ w czasie awarii i zostanie omowione
w nastgpnym punkcie.

W centralnej cze$ci Pruszkowa, przy ulicy Warynskiego, znajduje si¢ Elektrocieptownia
Pruszkéw. Produkuje ona energi¢ elektryczng i cieplng dla Pruszkowa, Piastowa i gminy
Michatowice. Zainstalowana moc cieplna zakladu to 215 MW, a moc elektryczna 9,1 MW.
Wytwarzanie energii w Elektrocieplowni opiera si¢ na weglu kamiennym. Zgodnie z danymi z Urzedu
Gminy Pruszkéw Elektrocieptownia zaliczana jest do najwiekszych zakladow majacych wplywa na
stan sanitarny powietrza w miescie. Zaktad znajduje si¢ rowniez w Ewidencji WIOS zaktadoéw
mogacych stwarza¢ nadzwyczajne zagrozenie srodowiskowe. Docelowo Elektrocieptownia Pruszkoéw
przewidziana jest do likwidacji lub zmiany technologii czynnika grzewczego na maksymalnie
proekologiczny.

Na terenie miasta znajdujg si¢ cztery funkcjonujace cmentarze. Pierwszy zlokalizowany jest
w potudniowo-zachodniej czesci miasta, drugi w czeSci potnocno-zachodniej, nastepnie cmentarz
przyszpitalny na osiedlu Tworki oraz cmentarz zlokalizowany w rejonie centrum miasta. Badania
wykazaly, iz cmentarze wywierajg istotny wpltyw na srodowisko przyrodnicze. Jest to wplyw
niekorzystny i stanowi zagrozenie dla ludnosci mieszkajacej blisko nekropolii. Szczegolnie zagrozone
sa wody podziemne, ktore zanieczyszczane s zwigzkami pochodzacymi ze zwlok ludzkich. Jednak
nie kazdy cmentarz ma negatywny wpltyw na srodowisko. Wielkos$¢ tych zanieczyszczen zalezy od
srodowiska przyrodniczego miejsc pochowku. Wielko$¢ zanieczyszczen wod podziemnych jest
glownie uzaleznione od budowy geologicznej, ktora z kolei ma wpltyw na stopien rozpuszczalnosci
tkanek ludzkich i przechodzeniu ich do $rodowiska. Istotne znaczenie w tych procesach odgrywaja
warunki utleniania w podtozu, ktore sg konsekwencja ulewnych deszczy oraz kwasny odczyn podtoza.
Oba te czynniki przyspieszaja zanik tkanek zwlok ludzkich. Rozpatrujac wpltyw cmentarzy
Pruszkowskich na stan $rodowiska uwzgledni¢ nalezy, ze pierwsze dwa z wymienionych znajduja sie
na Kierunku sptywu wod podziemnych, przez co ich wpltyw na $rodowisko wodne moze by¢
szczegoOlnie znaczacy. Na terenie Pruszkowa brak jest badan, ktore pozwolilyby na okreslenie
rzeczywistego wptywu poszczegdlnych nekropolii na srodowisko.

Ewentualne zagrozenie $rodowiska wynikajace z funkcjonowania gazociagdéw i stacji
redukcyjno-pomiarowych bedzie wigzato si¢ z ryzykiem awarii i zostanie omowione w nastepnym
punkcie.

Funkcjonowanie linii i urzadzen elektroenergetycznych moze wigzac si¢ z przekraczaniem norm
dotyczacych dopuszczalnego pola elektromagnetycznego, wynikajacych z rozporzadzenia Ministra
Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
w srodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448).

Gltowne ciagi komunikacyjne oraz kolejowe mogg generowa¢ ponadnormatywny hatas oraz
emisj¢ zanieczyszczen do powietrza. Wptyw infrastruktury komunikacyjnej na te elementy srodowiska
omowiony zostal w rozdziatach wczesniejszych. Z funkcjonowaniem ciggéw komunikacyjnych wigze
si¢ rowniez zagrozenie awarii pojazdow przewozgcych substancje niebezpieczne, co zostanie
omoOwione w nastgpnym punkcie. Ze wzglgdu na niedrozno$¢ systemu komunikacji kotowej
w Pruszkowie oraz systematycznie zwigkszajace si¢ nat¢zenie ruchu, gtowne ciagi komunikacyjne
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stanowig coraz istotniejsze zrodto negatywnego oddzialywania na $rodowisko oraz warunki zycia
ludnosci.

Studium uwzglednia obowigzujace standardy dotyczace ograniczenia ucigzliwo$ci hatasu
komunikacyjnego poprzez zastosowanie zapisow:

— nalezy dazy¢ do poprawy stanu zgodnie z obowigzujacymi standardami, polegajacymi na
zastosowaniu odpowiednich rozwigzan minimalizujacych te ucigzliwo$ci w budynku na etapie
planowania, projektowania i eksploatacji systemu transportowego oraz na etapie realizacji
zabudowy chronionej akustycznej;

- w zasiegu oddzialywania komunikacji kolejowej sytuowanie nowej zabudowy chronionej
akustycznie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony srodowiska;

— na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uwzglednienie
wytycznych wynikajacych ze strategicznych map akustycznych zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa ochrony §rodowiska.

Zgodnie z danymi Urzedu Gminy Pruszkéw do najwickszych zakltadow przemystowych
wywierajacych wplyw na stan sanitarny powietrza w mieScie zaliczaja si¢: Fabryka Oléwkow
St. Majewski, Zaktady Wytworczo — Ustlugowe Przemystu Terenowego ,,Prumel”, Budimex-Dromex,
Masfalt Sp. z.0.0., Bauma Unicon Sp. z o.0., a do zakladow o najwickszym w skali miasta
oddzialywaniu na §rodowisko zliczy¢ mozna rowniez: Zaklady Farmaceutyczno-Aerozolowe ,,Unia”,
Millenium Logistic Park, Pruszkowskie Zaktady Materiatow Izolacyjnych (zaktad w likwidacji).

Nadzwyczajne zagrozenia Srodowiska

Z oceny zagrozenia miasta wynika, ze do potencjalnych zagrozen mogacych doprowadzi¢
do sytuacji kryzysowych nalezy zaliczy¢:
- pozary,
- Kkleski zywiotowe (w tym podtopienia),
- katastrofy, awarie 1 niekontrolowane przenikanie roéznych substancji do S$rodowiska
naturalnego,
- skazenie toksycznymi $rodkami przemystowymi.

Zagrozenia dla miejscowej ludnosci oraz $rodowiska przyrodniczego w Pruszkowie moga
stanowi¢ m.in.:
- PGNIG Termika S.A. Oddziat Elektrocieptownia Pruszkow,
- oczyszczalnia $ciekow,
- gazociagi i stacje redukcyjno-pomiarowe,
- gléowne trasy komunikacyjne.

Jednoczesnie nalezy dodac, ze obecnie na terenie powiatu pruszkowskiego funkcjonuja dwa
zaklady o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowe;j:

- Zaktad produkcji akumulatorow ZAP Sznajder Batterien S.A. ul. Warszawska 47, Piastow,
- Fabryka kosmetykéw Kosmepol Sp. z 0. 0. ul. Warszawska 21, Kanie.

Zardéwno trasy kolejowe, jak i gtdéwne drogi przebiegaja przez najgesciej zaludnione tereny miasta.
Zagrozenie dla $rodowiska niosg wypadki z udzialem pojazdow przewozacych substancje
niebezpieczne. Szczegolnie trasy kolejowe, ze wzgledu na duza mase przewozonych tadunkow, wiaza
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si¢ ze znacznym zagrozeniem dla $rodowiska w przypadku transportu $rodkéw chemicznych
0 wtasciwosciach substancji niebezpiecznych.

W przypadku awarii oczyszczalni §ciekéw moze dojs$¢ do przekraczania norm srodowiskowych,
Co bedzie wiagzalo si¢ z zanieczyszczeniem s$rodowiska wodno-glebowego i moze oprowadzié
do catkowitego, lecz okresowego zniszczenia zycia biologicznego w odbiorniku $ciekow.
W przypadku oczyszczalnie w Pruszkowie jest to szczegdlnie niebezpieczne ze wzgledu na fakt, iz
odbiornikiem jest rzeka Utrata, stanowigca najcenniejszy fragment systemu przyrodniczego miasta.

W Pruszkowie funkcjonuje rozwinigta sie¢ gazowa, wraz ze stacjami redukcyjno-pomiarowymi.
Ze wzgledu na liniowos¢ kazda inwestycja tego typu przecina naturalne struktury przyrodnicze oraz
struktury zagospodarowania terenu. Rurocigg, wraz ze stacjami redukcyjno-pomiarowymi, jako
inwestycja mogaca pogorszy¢ stan srodowiska potencjalnie oddzialuje na srodowisko podczas awarii
— wyciek punktowy, peknigcia, pozar, wybuch.

Problem moga stanowi¢ dzikie wysypiska odpadéw. Odpady sa najczesciej wywozone na tereny
nieuzytkowane. Takie ,,sktadowanie” odpadow moze mie¢ niebezpieczne skutki dla $rodowiska,
$mieci mogg si¢ zapali¢c w skutek samozaptonu lub moga by¢ umyslnie podpalone, zachodzi tez
uzasadniona obawa wystgpienia zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych w skutek
wymywania si¢ szkodliwych substancji. Sktadowane odpady palac si¢ wydzielaja do atmosfery
réznego rodzaju substancje lotne, w tym substancje trujgce, duze ilosci dymu o nieprzyjemnym
zapachu, pochodzacego gldwnie ze spalania substancji zawierajacych biatko zwierzgce. Szczegdlnie
niebezpieczne, zaréwno dla Srodowiska, jak i dla zdrowia ludzi, sa substancje powstajace w wyniku
palenia si¢ tworzyw sztucznych, w tym najbardziej niebezpieczne dioksyny, dzialajace na organizmy
zywe juz w bardzo matych stezeniach i kumulujace si¢ w organizmach.

W  Pruszkowie istniejg potencjalne zagrozenia zwigzane z lokalnymi podtopieniami
wywolywanymi silnymi opadami atmosferycznymi. Lokalne podtopienia moga wystapi¢ szczeg6lnie
w okolicach Regulki (rowu U-1) i Zbikéwki, ze wzgledu na zly stan rowéw melioracyjnych oraz
niewystarczajaco rozwinigty system kanalizacji deszczowej. Wzdluz Utraty, na zlecenie Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie, wyznaczony zostal zasieg wielkiej wody
0 prawdopodobienstwie 1%.

Stan rowow odwadniajacych z uwagi na przebudowe rowu U-1 (zwyczajowo Regulka) wraz
z budowa zbiornika retencyjnego w dolinie rzeki Raszynki ulegl znacznej poprawie, a ewentualne
podtopienia wynikaja z ekstremalnych warunkéw pogodowych i wystgpowania nagltych deszczow
nawalnych oraz niewydolnoéci kanalizacji deszczowej. Sptyw wéd do rzeki Zbikowki zostat rowniez
znaczenie usprawniony z uwagg na naprawe¢ rowow melioracyjnych oraz ich konserwacje przez
dziatajaca w Pruszkowie Spotke Wodna ,,Zbikow”.

4. PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA

4.1. Istniejace problemy ochrony srodowiska

W wyniku analizy istniejgcych uwarunkowan §rodowiskowych, jako gléwne problemy
z zakresu ochrony srodowiska, zostaty okreslone:
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- nie w peli rozwinigta sie¢ infrastruktury wodno - kanalizacyjnej i wigzgce si¢ z tym
zanieczyszczenia wod oraz gleb,

- wzrost zanieczyszczen powietrza i pogarszajacy si¢ klimat akustyczny w strefach
oddziatywania gtoéwnych ciggéw komunikacyjnych,

- funkcjonowanie zaktadow o potencjalnym znaczacym wplywie na srodowisko,
- skladowisko odpadow ,,Gora Zbikowska”,
- zaklocenia w ciaglosci korytarza ekologicznego doliny Utraty,

- potencjalny obszar zagrozenia powodziowego wzdluz rzeki Utraty, wymagajacy dziatan
z zakresu gospodarki wodnej lub pozostawienia terendw  niezainwestowanych,
0 mozliwosciach retencyjnych,

- wysoki stopien presji antropogenicznej na elementy systemu przyrodniczego miasta.

4.2. Obszary chronione

Ochrona przyrody

Na terenie Pruszkowa znajduje si¢ fragment Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
oraz 26 pomnikéw przyrody. Miasto nie lezy w zasiegu obszaréw Natura 2000. Brak jest rowniez
innych obiektow 1 obszarow objetych ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody i przepisoOw
odrebnych.

Obszarem prawnie chronionym na terenie Pruszkowa jest Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, ktory ,,obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrozniajgcy sie krajobraz
0 zroznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢é zaspokajania potrzeb
zwigzanych z turystykq i wypoczynkiem, a takze petnionqg funkcjg korytarzy ekologicznych”
(Rozporzadzenie nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu). Obejmuje on doling rzeki Utraty oraz tereny takowe, a takze czgs¢
Parku Potulickich i Anielin.

W obrebie Pruszkowa ochronie prawnej podlega takze 26 pomnikéw przyrody.

Muzeum Starozytnego Hutnictwa Mazowieckiego:
- glaz narzutowy (1 szt.)
Park Potulickich:

- topola biata (2 szt.)

- modrzew polski (5 szt.)

- topola szara (2 szt.)

- wiaz szyputkowy (1 szt.)
- olsza czarna (2 szt.)

- ul. Partyzantow 2/4:

- topola kanadyjska (1 szt.)
- dab szyputkowy (1 szt.)
ul. Komorowska 47:

- klon zwyczajny (1 szt.)
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- brzoza brodawkowata (1 szt.)
ul. Dolna 38:

- dab szyputkowy (1 szt.)

ul. Zbikowska 56 (teren ZP/U ogréd Hozera):
- lipa drobnolistna (1 szt.)

ul. 3-go Maja 8 ( teren ZNTK):

- topola szara (1 szt.)

- topola biata (1 szt.)

ul. Konrada Kurca przy garazach:
- topola szara (1 szt.)

ul. Traktowa 5:

- jesion wyniosty (3 szt.)

ul. Bliska 1:

- wiaz szyputkowy (1 szt.).

Tereny okoliczne

W bezposrednim sgsiedztwie Pruszkowa, przy potudniowo-wschodniej granicy, znajduja si¢
Stawy Pecickie objete ochrong w ramach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego.
Do innych terenow chronionych potozonych wokot miasta naleza:

= rezerwat przyrody ,,Stawy Raszynskie” w gminie Raszyn. Lezy on ok. 4,5 km na potudniowy -
wschod od Pruszkowa. Przez Stawy Raszynskie przeptywa Raszynka, ktéra jest
prawostronnym doptywem Utraty. Wzdtuz Raszynki biegnie ciag ekologiczny o znaczeniu
ponadlokalnym, Rezerwat wykazuje wiec powigzania przyrodnicze z Pruszkowem.
Jednoczesnie przeplyw waod nastepuje w strone przeciwng do rezerwatu.

= rezerwat przyrody ,,Wolica” w gminie Ozarow Mazowiecki, zlokalizowany ok. 4,5 km
W kierunku zachodnim od granic miasta. Zlokalizowany jest nad rzeka Utrata, poprzez ktéra
wykazuje powigzania przyrodnicze z terenem Pruszkowa.

» rezerwaty na terenie gminy Podkowa Lesna: ,,Parow Sojek”, im. B. Hryniewickiego oraz
im. W. Tyrakowskiego, oddalone od granic miasta o ok. 5 km na potudniowy-zachod. W tym
samym rejonie znajduje sie rowniez zespOt przyrodniczo-krajobrazowy Lesny Park Miejski
w Podkowie Lesne;j.

Obszar Pruszkowa nie wykazuje bezposrednich powigzan z powyzszymi terenami chronionymi
— posrednio, poprzez kompleks Lasow Mtochowskich, tacza si¢ one z doling Utraty.

Sposréd obszarow objetych ochrong w ramach sieci Natura 2000 do najblizej potozonych
nalezg: Puszcza Kampinoska (OOS, OSO, PLC140001) oddalona o ok. 9 km w kierunku poétnocnym;
Las Bielanski (SOO, PLH140041) potozony ok. 13 km na potocny-wschéd; Dolina Srodkowej Wisty
(OSO, PLB140004) potozona ok. 15 km w kierunku péinocno-wschodnim; Las Natolinski (SOO,
PLH140042) oddalony ok. 15,5 km na potudniowy - wschod. Teren Pruszkowa nie wykazuje
powigzan przyrodniczych z europejska siecig obszarow chronionych. Nie nalezy rowniez do obszaréw
szczegOlnie istotnych z punktu widzenia powigzan przyrodniczych pomigdzy terenami Natura 2000.

Ochrona obiektow kulturowych

Na terenie miasta Pruszkow znajduje si¢ 78 obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow oraz 16 obiektow objetych wojewodzka

ewidencjg konserwatora zabytkéw. Wigkszo$¢ ze wspomnianych obiektéw znajduje si¢ w $cistym
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centrum miasta, tylko nieliczne z nich znajdujg si¢ na obrzezach miasta — jedynie w poinocnej czesci
miasta (Zbikow) zlokalizowana jest wieksza liczba obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.
Na terenie miasta znajduja si¢ trzy duze obszary objgte ochrong: Zespot Zaktadéw Naprawczych
Taboru Kolejowego, Zespdt Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej w Tworkach oraz zespo6t
architektoniczno-produkcyjny gospodarstwa ogrodniczego Hosera.

Zgodnie z Gminnym programem opieki nad zabytkami dla Miasta Pruszkowa na lata 2011 -
2015, do zabytkéw o najwickszym znaczeniu dla miasta nalezg:

- Zespot patacowo-parkowy Potulickich,

— Palacyk ,,Sokota”,

— Patac i park Teichfeldow,

— Kosciot parafialny p.w. $w. Kazimierza,

— Koéciol parafialny p.w. Niepokalanego Poczgcia NMP wraz z budynkiem plebani (kosciot
Zbikowski),

- Dworzec kolejowy,

— Zespot Specjalistycznego Psychiatrycznego Zespotu Opieki Zdrowotnej im. prof. Dr Jana
Mazurkiewicza w Tworkach wraz z zatozeniem parkowym,

—  Zespot przemystowy Zaktadow Naprawczych Taboru Kolejowego,

- Zespét gospodarstwa ogrodniczo-szkotkarskiego Piotra Hosera wraz z willg i parkiem arboretum.

W obszarze miasta 78 obiektow jest wpisanych do rejestru zabytkow.

Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw znajduja sie w péinocnej (Zbikow-
Baki) oraz w =zachodnio-centralnej cze$ci miasta (Gasin). Natomiast liczniejsze stanowiska
archeologiczne, nie objete ochrong konserwatorska, wystepuja we wschodniej czesci (Malichy),
w centrum Pruszkowa oraz w jego zachodniej czesci (Gasin, Zbikéw). Na potudniu, w okolicy Osiedla
Staszica i Osiedla Prusa, zalozono archeologiczng stref¢ ochrony konserwatorskie;.

W granicach miasta Pruszkow sklasyfikowano 41 obiektéw jako miejsca pamigci. Upamigtniaja
one wazne wydarzenia historyczne, ktore odegraty wazng rolg w historii Pruszkowa. Wigkszos$¢ z nich
zlokalizowana jest w centralnej czgsci miasta.

4.3. Istniejace problemy ochrony Srodowiska na obszarach chronionych

Na terenie Pruszkowa Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje centralng
cze¢$¢ miasta — doling rzeki Utraty wraz z niektorymi terenami okolicznymi. Obszar WOChK
na znacznych odcinkach graniczy z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng. Sg to tereny objete
systemem sieci wodociaggowej i kanalizacyjnej, nie wywieraja znaczacej presji na tereny objete
ochrong. W bezposrednim sgsiedztwie WOChK znajduja si¢ zaklady wywierajace lub mogace
potencjalnie wywiera¢ znaczace oddzialywanie na $rodowisko: oczyszczalnia S$ciekow oraz
sktadowisko odpadow w czesci zachodniej, Elektrocieptownia Pruszkow w czeSci centralnej. Ich
wplyw na poszczegélne elementy Srodowiska omoéwiony zostata w rozdziatach poprzednich. W razie
awarii istnieje wysokie ryzyko znacznego zanieczyszczenia, w szczeg6lnosci wod i gleb, obszarow
objetych ochrong. Jest to szczegolnie grozne ze wzgledu na lokalizacje bezposrednio nad rzeka Utrata,
co mogloby dodatkowo przyczyni¢ si¢ do ewentualnego znacznego, liniowego rozprzestrzenienia
zanieczyszczen w kierunku zachodnim. Ze wzgledu na warto§¢ oraz wrazliwos¢ ekosystemow
wchodzacych w sktad obszarow chronionych, w przypadku awarii mogtoby dojs¢ do znacznego,
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dtugofalowego zaburzenia ich funkcjonowania. Funkcjonowanie terenéw chronionych zaktoca wysoki
stopien antropogenizacji brzegow rzeki, uregulowanych i pozbawionych roslinnosci naturalne;j.
Koryto rzeki przecina budowla wodna (jaz), dwa przejazdy kolejowe oraz cztery mosty drogowe.
Zgodnie z rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 roku w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, WOChK obejmuje tereny chronione ze wzgledu na
wyr6zniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze pelniona funkcja korytarzy
ekologicznych. W zwigzku z formg obszarow objetych ochrong w ramach WOChK - w znacznej
czesci w postaci pasa terenu wzdtuz doliny rzeki - szczeg6lnie istotne jest ich znaczenie jako korytarza
ekologicznego. Ze wzgledu na fakt miejskiej organizacji przestrzeni, na terenie Pruszkowa liczne sg
obszary i obiekty posrednio lub bezposrednio wywierajace wplyw na jego funkcjonowanie. Dlatego
tez szczegoblnie istotne jest stosowanie rozwiazan zapewniajacych jak najwieksza drozno$¢ korytarza
wzdtuz Utraty. Do dziatan w tym zakresie nalezy zaliczy¢ m.in. zapewnienie jak najwigkszego udziatu
terenow zieleni w granicach WOChK oraz minimalizowanie liczby obiektow drogowych
przecinajacych teren chroniony, a w przypadku ich realizacji stosowanie rozwigzan zapewniajacych
zachowanie ciaglosci powigzan przyrodniczych.

Na terenie gminy znajduje si¢ roéwniez 26 obiektéw objetych ochrong na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — pomnikéw przyrody. Sa to pojedyncze drzewa oraz
grupy drzew, a takze jeden glaz narzutowy, zlokalizowane na terenie calego miasta.
Nie zdiagnozowano istnienia oddziatywan bezposrednio zagrazajacych istnieniu obiektow.

5.PROJEKT STUDIUM

5.1. Glowne cele Studium

Celem opracowania Studium jest okreslenie polityki przestrzennej miasta, w tym lokalnych
zasad zagospodarowania przestrzennego. Zadaniem Studium jest okreSlenie ogodlnych granic
mozliwych dziatan inwestycyjnych na obszarze objetym opracowaniem, oraz okre$lenie zasady
wzajemnych powiazan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu uwarunkowan
srodowiska 1 istniejagcego zainwestowania oraz wymogow zawartych w odrebnych przepisach.
Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednakze jego ustalenia sg wigzace dla organdw gminy
przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Obowigzujace w Pruszkowie Studium, przyjete Nr XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej
w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r., nie okresla wszystkich zagadnien wskazanych ustawg
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., a takze nie posiada w swej
tre$ci czesci zagadnien wymaganych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. Obowigzujace Studium w pewnych obszarach nie jest zgodne z oczekiwaniami i potrzebami
spoleczenstwa oraz polityka przestrzenng miasta, szczegolnie w zakresie uktadu komunikacyjnego
oraz tworzenia nowych terenow budowlanych i w tym zakresie konieczne jest uchwalenie nowego
Studium.

5.2. Powiazanie z innymi dokumentami

Dokumenty szczebla krajowego
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Na terenie Pruszkowa zrealizowana zostala inwestycja o znaczeniu mig¢dzynarodowym,
wynikajaca z Koncepcji Polityki Przestrzennego Zagospodarowania Kraju — Polska 2000 Plus.
Zgodnie z ustaleniami Koncepcji Polityki Przestrzennego Zagospodarowania Kraju — Polska 2000
Plus, zaakceptowanej przez Rad¢ Ministrow 6 wrzesnia 2005 r., do roku 2013 przewiduje si¢
zaawansowanie budowy docelowej sieci autostrad, w tym autostrady A2, ktorej korytarz przebiega
przez poinocng czgs¢ Pruszkowa. Projekt Studium uwzglednia przebieg autostrady, wraz z wezlem
potozonym w granicach administracyjnych miasta. Odcinek autostrady na terenie miasta Pruszkow
zostat oddany do uzytku w maju 2012 r.

Dokumenty szczebla wojewodzkiego

Na ternie Pruszkowa przewidywane sa inwestycje o znaczeniu wojewddzkim, wynikajgce
z Planu Zagospodarowania Przestrzennego WojewoOdztwa Mazowieckiego. Zgodnie z ustaleniami
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego — zatwierdzonego uchwata
Nr 22/18 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. (Dz. U. Wojewodztwa
Mazowieckiego z 28.12.2018 r., poz. 13180) sie¢ drog wojewodzkich w celu zintegrowania
i usprawnienia uktadu wymaga uzupeilnienia o nowe odcinki drog oraz przebudowy niektorych
istniejacych przebiegdw. Przez obszar miasta przebiega¢ bedzie uzupetniajacy odcinek sieci drog
wojewodzkich — tzw. ,,Paszkowianka”. W projekcie Studium uwzgledniono projektowany przebieg
trasy w zachodniej czg$ci miasta.

Projekt Studium jest spdjny ze Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Mazowieckiego do roku 2030,
przyjeta uchwata Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 158/13 z dnia 28 pazdziernika 2013 r.

Dokumenty szczebla powiatowego

W Strategii Rozwoju Powiatu Pruszkowskiego przyjete zostaty nastgpujace cele strategiczne:
- rozwdj gospodarczy, rozbudowa infrastruktury i rynku pracy,
- poprawa stanu bezpieczenstwa, ochrony zdrowia i pomocy spoteczne;j,
- rozw¢j edukacji, kultury, sportu, rekreacji i turystyki,
- zrownowazony rozwoj srodowiska,
- rozwdj samorzadnosci i spoleczenstwa obywatelskiego.

Na terenie Pruszkowa przewiduje si¢ nastepujace inwestycje wynikajace z Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego Powiatu Pruszkowskiego:
- rozbudowa i modernizacja szpitala powiatowego,
- budowa Centrum Sportu Szkolnego wraz z modernizacjg bazy Zespotu Szkot Technicznych
i Ogolnoksztatcacych w Pruszkowie.

Projekt Studium jest spojny ze Strategia Rozwoju Powiatu Pruszkowskiego, a takze
z Programem Ochrony Srodowiska dla powiatu Pruszkowskiego.

Dokumenty szczebla gminnego

Strategia rozwoju Pruszkowa wyrdznia sze$¢ celow strategicznych:

I.  Integracja lokalnej spotecznosci i poprawa wizerunku miasta.

Il. Ochrona s$rodowiska i1 dbatos¢ o nowoczesna infrastrukture techniczng, spoteczng
i rekreacyjna.

I1l. Podnoszenie atrakcyjnos$ci miasta dla inwestorow.
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IV. Rozwoj o$wiaty, kultury i wspieranie dobrych tradycji sportowych.
V. Podnoszenie poziomu i efektywnos$ci ustug komunalnych oraz bezpieczenstwa w miescie.
VI. Przeciwdziatanie patologiom spolecznym i zapewnienie opieki potrzebujacym.

W ramach poszczegdlnych celéw w dokumencie tym okreslono programy, majace shuzy¢ ich
realizacji:

I Integracja lokalnej spotecznosci oraz poprawa wizerunku miasta.

Program 1. Tworzenie i wspieranie przestrzeni zycia publicznego w miescie.
Program 2. Poprawa estetyki miasta i dbalo$¢ o miejsca lokalnej tozsamosci.
Program 3. Przeciwdziatanie negatywnemu wizerunkowi miasta.

Il Ochrona $rodowiska naturalnego, dbatos¢ o nowoczesng infrastrukture.
Program 4. Ochrona przyrody i rozbudowa infrastruktury rekreacyjnej.
Program 5. Rozbudowa infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

III Podnoszenie atrakcyjnosci miasta dla inwestorow i turystow.

Program 6. Wspieranie budownictwa mieszkaniowego.

Program 7. Aktywne poszukiwanie inwestoréow dla upadlych przedsigbiorstw oraz terenow
przeznaczonych na aktywnos$¢ gospodarcza.

IV Rozwdj oswiaty, kultury i wspieranie dobrych tradycji sportowych.
Program 8. Wspieranie aktywnosci o$wiatowej, kulturalnej i naukowe;j.
Program 9. Rozpowszechnianie kultury fizycznej.

V Podnoszenie efektywnosci ustug komunalnych i bezpieczenstwa.
Program 10. Usprawnienie ustug komunalnych.
Program 11. Poprawa bezpieczenstwa w miesScie.

VI Przeciwdzialanie patologii spotecznej i zapewnienie opieki potrzebujacym.
Program 12. Poprawa opieki zdrowotnej i przeciwdziatanie patologiom.
Program 13. Zapewnienie opieki potrzebujacym.

Ustalenia projektu Studium sg spdjne z zatozeniami Strategii Rozwoju Pruszkowa do roku
2020. Projekt Studium jest rowniez spojny z Programem Ochrony Srodowiska dla Miasta Pruszkow.

W projekcie Studium uwzgledniono wustalenia miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie Pruszkowa.

Dokumenty jednostek sasiednich

W projekcie Studium uwzgledniono ustalenia dokumentdéw planistycznych obowigzujacych
na terenach gmin sgsiednich. Projekt Studium jest wigc spdjny z ustaleniami Studiéw uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacymi na terenie gmin: Brwinow,
Michatlowice, Ozaréw Mazowiecki oraz Piastow. W projekcie Studium uwzgledniono rowniez
ustalenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarach
bezposrednio graniczacych z Pruszkowem.
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5.3. Informacje o zawartosci projektu Studium

Projekt Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkow
obejmuje czes$¢ tekstowq i1 graficzna.

Tekst Studium sktada si¢ z dwoch zasadniczych czeSci: Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego miasta oraz Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta. Cze$¢ dotyczaca
uwarunkowan rozwoju Pruszkowa zawiera charakterystyk¢ uwarunkowan wewnetrznych
i zewngtrznych warunkujacych rozwoj miasta. Sktadajg si¢ na nig charakterystyka miasta na tle kraju
i wojewodztwa, opis struktury funkcjonalno — przestrzennej, analiza tendencji rozwoju spoteczno —
gospodarczego oraz stanu zagospodarowania przestrzennego. W czesci Il zawarte sg zalozenia
i zasady rozwoju miasta, planowana struktura funkcjonalno — przestrzenna, ustalenia dotyczace
poszczegbélnych stref polityki przestrzennej, zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego, a takze zasady rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjnej i ustalenia
dotyczace obszarow problemowych.

Integralna czescig projektu Studium stanowiag rysunki. Na cze$¢ graficzng sklada sie: dwa
rysunki podstawowe w skali 1 : 10 000 — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego i Kierunki
zagospodarowania przestrzennego — oraz pigcédziesigt trzy schematy — dwadziescia dziewieé
dotyczacych uwarunkowan rozwoju miasta i dwadziescia cztery dotyczacych kierunkow rozwoju.

5.4. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddzialywan na srodowisko

Analizujac rozwigzania majgce na celu zapobieganie 1 ograniczanie negatywnych oddziatywan
na s$rodowisko, nalezy mie¢ na uwadze charakter dokumentu, jakim jest Studium. Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem kierunkowym,
okreslajacym polityke przestrzenng na terenie gminy. Nie jest opracowaniem wlasciwym do
szczegotowego okreslania zasad zagospodarowania, lecz wyznacza ogo6lne ramy dzialan na
poszczegdlnych obszarach.

Zakres Studium okresla art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.). Zgodnie z powyzszym
w Studium okresla si¢ m.in.: kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow, kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, obszary oraz
zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, obszary i zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej. Studium nie jest dokumentem whasciwym do
okreslania szczegotowych zasad zagospodarowania na poszczegdlnych terenach, w tym w
szczegdlnosci w Studium nie okresla si¢ szczegétowych zasad zagospodarowania poszczegodlnych
dzialek inwestycyjnych, zasad ksztattowania i parametréw zabudowy, w tym linii zabudowy itp. co
stanowi przedmiot miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Studium nie jest
dokumentem wlasciwym do okreslania szczegblowych rozwigzan i parametréow technicznych
zainwestowania poszczegolnych terenow funkcjonalnych, ktore mozliwe jest do przedstawienia
dopiero na etapie projektu inwestycyjnego. Jednoczesnie w Studium zaktada sie uwzglednienie przy
realizacji poszczegolnych inwestycji zapisow przepisow odrebnych.

Biorac powyzsze pod uwage przyja¢ nalezy, iz glownym narzedziem, pozwalajagcym na
zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko realizacji ustalen projektu
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Studium, jest wlasciwe ksztaltowanie struktury przestrzennej miasta. W szczegdlnosSci w zakresie:
wlasciwego sasiedztwa funkcji, wyznaczania obszar6w zachowanych w postaci terenow wolnych
od zabudowy — terenow zieleni, uwzglgdniania istniejacych 1 przewidywanych ucigzliwosci
i dostosowania do nich struktury funkcjonalnej, wiasciwego sasiedztwa wokot terendow cennych
przyrodniczo i kulturowo, uwzglednienia inwestycji ponadlokalnych (wynikajacych z dokumentow
wyzszego rzedu). Na etapie Studium szczegolnie istotne jest zabezpieczenie rezerw terenu pod rozwoj
uktadu komunikacyjnego, jako ze ucigzliwo$ci komunikacyjne (powodowane niedroznym uktadem
drogowym) uznawane sg obecnie jako jedne z najwigkszych probleméw rozwojowych. Ocena
poszczegblnych rozwiazan przyjetych w analizowanym projekcie Studium przedstawiona zostanie
w dalszej czgs$ci niniejszej prognozy — na etapie analizy prognozowanego wptywu na srodowisko.

6. PRZEWIDYWANE SKUTKI WPLYWU  USTALEN
STUDIUM NA SRODOWISKO

6.1. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku
realizacji ustalen projektu Studium

W przypadku braku realizacji ustalen projektu Studium nie przewiduje si¢ znaczacych zmian
w stanie 1 funkcjonowaniu srodowiska na terenie miasta. Jezeli zachowana zostalby istniejaca
struktura funkcjonalno — przestrzenna, jej wptyw na S$rodowisko bylby kontynuacja obecnego
funkcjonowania, z prawdopodobnym stopniowym pogarszaniem si¢ stanu $rodowiska w wyniku
nasilania si¢ istniejacych problemoéw. Nie nastgpitaby poprawa stanu S$rodowiska w zakresie
istniejacych ucigzliwosci. Stopniowo mogloby nastgpowac pogarszanie si¢ jakosci, w szczegdlnosci
jakosci waod i stanu sanitarnego powietrza, wynikajace z braku realizacji inwestycji poprawiajacych
stan S$rodowiska. Szczegodlnie uciazliwe bytoby najprawdopodobniej nastepujace zwickszanie
nat¢zenia ruchu samochodowego na gléwnych ulicach miasta, wynikajace z niedroznosci drog
istniejacych oraz braku systemu obwodnic. Niedrozny system komunikacji kotowej juz w chwili
obecnej stanowi znaczaca ucigzliwo$¢ w funkcjonowaniu miasta, o negatywnym oddzialywaniu na
srodowisko 1 warunki zycia ludnos$ci. Brak zmian w istniejagcym systemie drogowym prowadzitby do
dalszego, bezposredniego i posredniego, pogarszania jakosci srodowiska i warunkow zycia ludnos$ci
Pruszkowa.

Na terenie Pruszkowa planowana jest inwestycja o0 znaczeniu ponadlokalnym,
wynikajgca z dokumentéw wyzszego rzedu, ktorej realizacja na terenie miasta jest niezalezna
od ustalen Studium — budowa drogi wojewodzkiej — ,,Paszkowianki”. Realizacja nowych odcinkow
drogi wywierata bedzie istotny wptyw na srodowisko, zarowno w fazie realizacji, jak i eksploatacji.

Realizacja nowych odcinkéw drogi wojewodzkiej ,,Paszkowianki” planowana jest gtownie
przez tereny ustugowo-przemystowe i tereny niezainwestowane. Jej korytarz zostat zarezerwowany
W obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W planach uwzgledniona
zostala potencjalna ucigzliwo$¢ od drogi — struktura funkcjonalna w jej sagsiedztwie uksztattowana
zostata w sposob dazacy do jej minimalizowania.

Realizacja ponadlokalnej inwestycji drogowej bedzie przyczynia¢ si¢ do zmian
w funkcjonowaniu $rodowiska w skali miejsca. Jednocze$nie jednak cigg ten stanowil bedzie
uzupenienie istniejacej sieci drog, a tym samym wptynie na udroznienie sieci komunikacji drogowej
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w skali lokalnej 1 ponadlokalnej, co wywiera¢ bedzie pozytywny wplyw na stan srodowiska i warunki
zycia mieszkancow.

Brak realizacji ustalen projektu Studium nie pozwolitoby na przeprowadzenie korzystnych
zmian, ktore umozliwi realizacja zalozen przyjetych w dokumencie. Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest opracowaniem, ktore okresla polityke przestrzenng
gminy i umozliwia kompleksowe ujecie problemoéw zagospodarowania przestrzennego. Projekt
Studium ma na celu okreslenie jak najbardziej korzystnego kierunku rozwoju gminy,
przy uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych i1 potrzeby ochrony interesow publicznych oraz
srodowiska przyrodniczego i kulturowego. W przypadku braku realizacji ustalen Studium niemozliwy
bytby kompleksowy rozwoj miasta i poprawa warunkow zycia mieszkancow.

6.2. Prognozowane oddzialywanie na Srodowisko

Na podstawie analizy projektu Studium wyznaczono gtéwne projektowane zmiany, inwestycje
i ustalenia, ktore wplyng na zmiang stanu istniejacego, a tym samym wywieraé bedzie wptyw
na srodowisko. Na potrzeby niniejszej prognozy usystematyzowano powyzsze ustalenia projektu
Studium w cztery glowne grupy, w ramach ktérych wyrdzniono najistotniejsze dziatania.

Zmiany w zagospodarowaniu terenu:
- zageszczenie istniejacej zabudowy,
- wprowadzenie nowej zabudowy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j:
- budowa oczyszczalni i osadnikow $ciekow deszczowych,
- rozbudowa sieci wodociagowej,
- rozbudowa sieci kanalizacyjnej,
- rozbudowa sieci elektroenergetycznej,
- rozbudowa sieci gazowe;j.

Inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjnej:
- budowa drogi o znaczeniu ponadlokalnym — drogi wojewodzkiej (,,Paszkowianka™),
- budowa drog o znaczeniu lokalnym — powiatowych i gminnych,
- modernizacja istniejacej sieci drog,
- wprowadzenie skrzyzowan i przejazdow bezkolizyjnych.

Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego:
- ochrona systemu przyrodniczego miasta,
- ochrona obiektéw kulturowych.

Przeanalizowany zostal wptyw poszczegdlnych dziatan na wybrane elementy $rodowiska,
W zaleznosci od charakteru dziatania, w aspekcie ilosSciowym badz jakosciowym. Analiza
oddzialywania na $rodowisko poszczegdlnych dziatan przedstawiona zostala w tabeli stanowigcej
zalacznik nr 1 do niniejszej prognozy, przy zastosowaniu ocen:

Wptyw na srodowisko Oznaczenie
korzystny wptyw na §rodowisko +
mato istotny wptyw na §rodowisko 0
niekorzystny wptyw na srodowisko -
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Przeprowadzona analiza umozliwila wyznaczenie ustalen projektu Studium, ktore wywieraé
beda najistotniejszy wptyw na stan i funkcjonowanie §rodowiska. Dziatania zostaty podzielone na trzy
gléwne grupy: o prognozowanym negatywnym, oboj¢tnym i pozytywnym wplywie na Srodowisko.
W ramach kazdej z grup prognozowany wplyw na srodowisko poszczegdlnych dziatan zostat krétko
scharakteryzowany.

Ze wzgledu na ogoélny charakter ustalen zawartych w Studium, niemozliwe jest okreslenie
szczegotowego wplywu, jaki realizacja zapisow projektu Studium wywrze na $Srodowisko miasta.
Wptyw poszczegdlnych sposobow zagospodarowania na $rodowisko mozliwy bedzie dopiero po
okresleniu szczegdtowych wytycznych co do zagospodarowania terenu i poznaniu planowanych
rozwigzan technicznych. Zastosowane na poszczegélnych terenach technologie i ich wplyw na
srodowisko zaleze¢ bedzie od uzytkownikow danego terenu i leza poza zakresem oddziatywania
Studium. W zwiazku z tym okreslony zostat jedynie ogdlny charakter przewidywanych zmian
srodowiska. Bardziej szczegotowe prognozowanie wplywu zainwestowanie poszczegdlnych terenow
na §rodowisko powinno odbywac si¢ na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz szczegdlowych projektéw inwestycyjnych.

W wyniku przeprowadzonej analizy ustalono, ze korzystny wplyw na $Srodowisko moga
wywrze¢ szczegllnie dziatania z zakresu rozbudowy infrastruktury komunalnej — zwlaszcza
infrastruktury kanalizacyjnej, modernizacji infrastruktury komunikacyjnej oraz wprowadzenie w zycie
ustalen z zakresu ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego.

Rozbudowa infrastruktury kanalizacyjnej, w tym budowa nowych oczyszczalni i osadnikow
$ciekow deszczowych, ma na celu zapewnienie obstugi infrastrukturalnej na terenach przewidzianych
do zabudowy oraz na juz zainwestowanych terenach o nierozwigzanych problemach
infrastrukturalnych. Wplynie to bezposrednio na stan jakoSciowy wod, a posrednio takze na stan
jako$ciowy gleb i roslinnosci.

Inwestycje z zakresu modernizacji istniejacych dréog, w tym proponowana w Studium
rozbudowa sieci skrzyzowan i przejazdow bezkolizyjnych, korzystnie wptynie na ptynno$¢ ruchu
samochodowego. Tym samym na zmniejszenie emisji zanieczyszczen do powietrza i zmniejszenie
hatasu akustycznego, a posrednio wptynie takze korzystnie na stan jakoSciowy wod i gleb, a tym
samym stan roslinnosci.

Realizacja ustalef projektu Studium z zakresu ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego
wigze si¢ w szczeg6lnosci z wyznaczeniem i ochrong systemu przyrodniczego na terenie Pruszkowa.
Pozwoli to na zachowanie najcenniejszych przyrodniczo obszaréw oraz cigglosci ekologiczne;j.
Funkcjonowanie terenéw w stanie zblizonym do naturalnego korzystnie wplywa na wigkszos¢
komponentéw srodowiska. Dodatkowo zachowanie terenow otwartych, o zdolnosciach retencyjnych,
na obszarach potencjalnie  zagrozonych powodzig, stanowi¢ bedzie zabezpieczenie
przeciwpowodziowe. W projekcie Studium przewiduje si¢ zachowanie i ochrong obiektow
dziedzictwa kulturowego znajdujacych si¢ na terenie miasta. Projekt Studium zapewnia
nienaruszalno$¢ gtéwnych terenow zieleni w miescie, stanowigcych podstawe systemu przyrodniczego
Pruszkowa. Trzon systemu zieleni tworzy dolina Utraty wraz z przyleglymi terenami zieleni,
uzupelniona o przewidziane do zachowania pasy zieleni wzdhuz gtownych ciekdéw wodnych oraz
tereny parkoéw, ogrodow dziatkowych i1 cmentarzy, zlokalizowanych na terenie catego miasta.
Uzupelnienie systemu stanowi¢ bedzie zielen towarzyszaca zabudowie.
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Istotne jest, ze realizacja ustalen Studium bezposrednio i posrednio wptynie korzystnie na
warunki zycia ludno$ci, poprzez okreslenie spojnych kierunkéw zagospodarowania terenu miasta,
umozliwiajacych jak najkorzystniejszy rozwoj Pruszkowa przy zachowaniu zasad rozwoju
zrdwnowazonego.

Znaczna czg$¢ dziatan charakteryzuje si¢ malo znaczacym wplywem na Srodowisko. Zaliczy¢
do nich nalezy zageszczenie istniejacej zabudowy, rozwoj sieci elektroenergetycznej i gazowej oraz
budowe drog o znaczeniu lokalnym.

Dogeszczenie istniejacej zabudowy bedzie prowadzone na terenach, na ktoérych funkcjonowanie
srodowiska zostato silnie przeksztatcone juz w przesztosci. Sg to tereny o srodowisku typowym dla
terenow zurbanizowanym. Dlatego tez wprowadzenie na tych obszarach dodatkowej zabudowy nie
bedzie wywieratlo znaczacego wplywu na funkcjonowanie $rodowiska w pordéwnaniu do stanu
istniejacego.

Rozbudowa sieci elektroenergetycznej wigzalta si¢ bedzie gtdéwnie z negatywnym wplywem na
krajobraz w przypadku sieci napowietrznych. Jezeli zachowane zostana wymogi dotyczace pol
elektromagnetycznych okreslone Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U. z 2019 r. poz.
2448), co uwzgledniono w projekcie Studium, nie przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania
z zakresu promieniowaniem. Ze¢ wzgledu na miejski charakter obszaru opracowania najbardziej
prawdopodobne jest jednak powstawania linii kablowych. Rozbudowa sieci zaopatrzenia w gaz
wpltywaé bedzie na $rodowisko wodne 1 glebowe w fazie realizacyjnej, jednak bedzie to
oddziatywanie krotkotrwale i powinno usta¢ po zakonczeniu inwestycji. Sie¢ zaopatrzenia w gaz
wywiera¢ bedzie negatywny wplyw na S$rodowisko w razie awarii, jednak przy obecnych
mozliwosciach technicznych nie ma podstaw do prognozowania wysokiego stopnia zagrozenia awarig.

W przypadku budowy drég o znaczeniu lokalnym, ze wzgledu na ich klase, nie prognozuje si¢
znaczgcego oddzialywania na $rodowisko. Najistotniejszy wplyw wywierany bedzie krotkotrwale
w fazie budowy. W czasie eksploatacji ruch samochodowy wywiera¢ begdzie posredni i bezposredni
wplyw na $srodowisko wodno — glebowe i powietrze, jednak ze wzgledu na niezbyt wysokie natezenie
ruchu nie bedzie ono tak znaczace, jak w przypadku drog wyzszych klas. Dodatkowo rozbudowa sieci
drog powiatowych i gminnych poprawi ptynnos¢ ruchu samochodowego na terenie miasta, tym
samym posrednio wplywajac na poprawe stanu srodowiska.

Przeprowadzona analiza wykazuje, ze prawdopodobnie najwickszy negatywny wplyw na
srodowisko wywiera¢ bedzie realizacja dziatan takich jak: wprowadzanie nowej zabudowy na tereny
dotychczas niezainwestowane oraz budowa nowych drog o znaczeniu ponadlokalnym.

Zainwestowanie nowych terenow bedzie prowadzito do przeksztatcen w §rodowisku typowych
dla terenow nowych inwestycji w zakresie rzezby, powierzchni biologicznie czynnych, klimatu,
ro$linnosci, krajobrazu, systeméw ekologicznych, bior6znorodnosci, zagrozen odpadami czy zagrozen
halasem. Szczegotowy wplyw poszczegdlnych rodzajow zabudowy zaleze¢ bedzie od rozwigzan
realizacyjnych i nie jest mozliwy do przewidzenia na etapie Studium. W projekcie Studium nowa
zabudowe¢ przewidziano na terenach o niskiej wartosci przyrodniczej. W duzym stopniu jest to
kontynuacja zabudowy istniejacej. Rozwdj zabudowy ustugowej i przemystowej przewidziano wzdhuz
glownych tras komunikacyjnych, w strefie ich oddziatywania, co zminimalizuje ich negatywny wptyw
na srodowisko, a dodatkowo stanowi¢ bedzie bufor oddzielajacy drogi o duzym natgzeniu ruchu od
terenéw zabudowy mieszkaniowej i1 terenéw aktywnych przyrodniczo. Nowe tereny zabudowy
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przewidziane sg réwniez w okolicy terendw o istniejgcym podobnym zainwestowaniu, jako
kontynuacja funkcji, gdzie srodowisko zostato przeksztatcone juz w przesztosci. Wprowadzenie nowej
zabudowy szczegolnie silnie wptynie na funkcjonowanie $rodowiska w potnocnej czesci miasta.
W chwili obecnej sg to tereny w przewazajacej czeSci niezainwestowane, stanowiace pozostalos$é
rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Projekt Studium przewiduje wprowadzenie tam zabudowy
mieszkaniowej oraz ustugowo-produkcyjnej. Projektowany uklad poszczegélnych obszarow
funkcjonalnych wynika w duzej mierze z przebiegu autostrady A2 oraz z przewidywanej tam
ponadlokalnej inwestycji drogowej — drogi wojewodzkiej (tzw. ,,Paszkowianka”). Wzdtuz korytarza
drogi krajowej przewiduje si¢ rozwdj zabudowy przemystowo — ushugowej. Wielko$¢ ewentualnej
emisji zanieczyszczen 1 hatasu akustycznego zaleze¢ bedzie od rodzaju dzialalnosci, ktora si¢ tam
rozwinie. W pasie drogi i terenow zabudowy ustlugowo-produkcyjnej dochodzi¢ bedzie do kumulacji
negatywnego oddziatywania projektowanej zabudowy oraz ukladu komunikacyjnego. Jednoczesnie
pas zabudowy ustugowo-produkcyjnej stanowié¢ bedzie bufor, ograniczajacy rozprzestrzenianie si¢
zanieczyszczen i hatasu emitowanego przez droge krajowa. Ustalenia takie wplyna tym samym
korzystnie na stan $rodowiska terenow oddalonych od drogi krajowej, w szczeg6lno$ci ogranicza
negatywne oddzialywanie na tereny zabudowy mieszkaniowej, korzystnie wptywajac na warunki
zycia ludnosci.

Projektowany przebieg przez teren Pruszkowa drogi wojewodzkiej wynika z ustalen Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego — nie stanowi konsekwencji ustalen
Studium. Realizacja drog bedzie wywierala znaczacy wptyw na srodowisko zarowno w fazie budowy,
jak i eksploataciji.

Realizacja nowych odcinkow drog wojewddzkich planowana jest czgSciowo na terenach
zabudowy mieszkaniowej, co moze wigzac¢ si¢ z negatywnym oddziatywaniem, zwlaszcza w zakresie
emisji zanieczyszczen 1 hatasu akustycznego, na warunki zycia ludno$ci. Znaczna cze$¢
wyznaczonego w Studium korytarza ,,Paszkowianki” pokrywa si¢ z istniejaca siecig drog i przebiega
przez tereny przemystowo-ustugowe. Jedynie poinocno-wschodni fragment drogi projektowany jest
nowym korytarzem 1 przecina tereny przewidziane pod zabudowe mieszkaniows. Poniewaz
wyznaczony przebieg trasy na tym odcinku przecina obszary w chwili obecnej niezainwestowane,
umozliwi to ksztaltowanie projektowanych terenéow zabudowy mieszkaniowej] W  sposob
minimalizujacy ewentualne konflikty.

Szczegotowy zasieg przestrzenny negatywnych oddziatywan okre$lony powinien zosta¢ na
poszczegblnych etapach realizacji kazdej z inwestycji. Nalezy zwrdci¢ uwage, iz prognozowany
wplyw projektowanych inwestycji drogowych na $rodowisko i warunki zycia ludno$ci nalezy
rozpatrywa¢ w dwoch aspektach. Inwestycje te przyczynia¢ si¢ beda do zmian w strukturze
i funkcjonowaniu $rodowiska w skali miejsca. Jednoczes$nie trasy te stanowily beda uzupelnienie
istniejacej sieci drog, przyczyniajac si¢ tym samym do uplynnienia ruchu na terenie miasta,
co wywiera¢ bedzie pozytywny wptyw na stan srodowiska i warunki zycia mieszkancow.

6.3. Przewidywane znaczace oddzialywanie na Srodowisko

W Studium nie ustala si¢ lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ktorych realizacja wynikataby bezposrednio z dokumentu.
Jakkolwiek prawdopodobne jest, iz na terenach wyznaczonych w Studium powstang inwestycje,
zaliczane do inwestycji mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko (zgodnie
Z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzi¢¢ mogacych
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znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko). Przy zachowaniu ograniczen wprowadzanych zapisami
Studium, a takze wymogow prawa okreslonych przepisami odrebnymi, nie przewiduje si¢, by
realizacja ustalen Studium wywierata znaczace oddzialywanie na $rodowisko (w rozumieniu
oddzialywan, ktore prowadza do przekroczenia ustalonych przepisami prawa standardow lub norm).

Z przedstawionych powyzej analiz wynika, Zze prognozowane najwicksze oddzialywanie na
srodowisko wywiera¢ bedzie wprowadzenie na tereny dotychczas niezainwestowane nowej zabudowy,
w szczegolno$ci zabudowy o charakterze przemyslowo-ustugowym. Wprowadzenie na tereny
dotychczas niezabudowane nowego zainwestowania wigze si¢ przede wszystkim ze: zmniejszeniem
powierzchni biologicznie czynnej, wynikajacymi z tego zmianami w odptywie wod opadowych oraz
retencjonowaniu wod, zwickszeniem poboru wody na potrzeby ludnosci, zwigkszeniem iloSci
wytwarzanych $ciekéw 1 odpadow, przeksztatceniami w krajobrazie, a potencjalnie rowniez z emisja
zanieczyszczen do powietrza i emisjg hatasu.

W Studium najwigksze tereny pod nowa zabudowg wyznacza si¢ w pdinocnej cze$ci miasta,
obecnie pozostajacej w ekstensywnym zainwestowaniu. Zaznaczy¢ nalezy, ze jest to teren, na ktorym
przebiega autostrada A2 oraz wyznaczony zostal korytarz drogi o znaczeniu ponadlokalnym —
»Paszkowianki”. Tym samym warunki Ssrodowiskowe poéinocnej czg$¢ miasta uleglta znacznym
przeksztatceniom w zwigzku z realizacja autostrady A2, a do kolejnych przeksztalcen dochodzi¢
bedzie rowniez w przysztosci w zwiazku z planowang realizacja ,,Paszkowianki”. W Studium
wyznacza si¢ strukture funkcjonalng uwzgledniajaca istniejace i planowane ponadlokalne inwestycje
drogowe.

Wzdhiz korytarza autostrady A2 ustala si¢ tereny aktywnosci gospodarczej — ustugi, produkcja,
sktady, magazyny. Powstang one na terenach narazonych na bezposrednie oddzialywanie trasy
0 znaczeniu migdzynarodowym, na ktorych stan $rodowiska ulegl istotnym przeksztatlceniom
W poréwnaniu do stanu istniejacego. Rozwigzanie to uzna¢ nalezy za korzystne, gdyz pod zabudowg
przemystowo-ustugowa przeznaczone zostang tereny o niskiej warto$ci przyrodniczej, narazone na
bezposrednie oddzialywanie drogi. Dodatkowo tereny AG stanowi¢ beda strefe oddzielajaca tereny
zabudowy mieszkaniowej od autostrady. Jednoczesnie na terenach AG dochodzi¢ bedzie do kumulacji
oddzialywania tras komunikacyjnych oraz terenéw przemystowych.

Nowe tereny zabudowy mieszkaniowej wyznacza si¢ w Studium gtownie wzdluz projektowane;
,,Paszkowianki” (obecnie czesciowo ulica Zbikowska). Wprowadzenie nowej zabudowy wigzalo sie
bedzie gltéwnie ze zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej, zwigkszeniem ilosci
wytwarzanych $ciekow, zanieczyszczen powietrza oraz odpadow. Ze wzgledu na charakter zabudowy
i wskazniki zainwestowania ustalone w Studium, begda to przeksztalcenia mniejsze, niz w przypadku
terenow aktywnos$ci gospodarczej. Ze wzgledu na fakt, iz w chwili obecnej tereny te pozostaja
w dominujgcej mierze niezainwestowane, mozliwe bedzie ksztattowanie zabudowy w dostosowaniu
do przewidywanych uciazliwo$ci. Szczegdtowe ustalenia co do mozliwosci lokowania zabudowy
mieszkaniowej w pasie oddziatywania drogi wojewodzkiej okreslone powinny zosta¢ w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, za$ szczegétowe rozwigzania techniczne z zakresu
lokalizacji urzadzen ochrony przed hatasem, na etapie szczegdélowego projektu inwestycyjnego.

Na etapie Studium, ktore jest dokumentem kierunkowym o ogdlnym charakterze, okreslenie
szczegotowego wpltywu zabudowy na poszczegdlne komponenty sSrodowiska jest niemozliwe.
Szczegotowy wpltyw zabudowy na $rodowisko zaleze¢ bedzie od jej funkcji, parametréw
I zastosowanych rozwigzan technicznych, ktorych nie okresla si¢ na etapie Studium. Powstajace nowe
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obiekty budowlane powinny zachowywaé¢ normy $rodowiskowe, okreslone w przepisach odrgbnych,
atym samym ich wplyw na $rodowisko zamykac si¢ powinien w granicach nieruchomosci.
Jednoczesnie bledy technologiczne, brak kontroli wdrazania odpowiednich zabezpieczen czy tez
skumulowane oddziatywani z wielu terenéw moze skutkowa¢ zwiekszeniem presji na Srodowisko.

6.4. Przewidywane oddzialywanie na tereny objete ochrona

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Teren Pruszkowa przecina w centralnej czesci dolina rzeki Utraty, objeta ochrong w ramach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W projekcie Studium przewiduje si¢ zachowanie
terenéw zieleni bezposrednio przylegajacych do koryta rzeki. Obszary graniczace z WOChK
W przewazajacej czesci sa w chwili obecnej zainwestowane. Projekt Studium przewiduje w gtéwne;j
mierze kontynuacje istniejgcych funkcji, co nie powinno znaczaco wplyna¢ na funkcjonowanie
terenéw chronionych w porownaniu do stanu istniejagcego. W projekcie Studium przewiduje si¢
rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, w tym budowe oczyszczalni i osadnikow §ciekow
deszczowych. Przyczyni sie do poprawy jakosciowej stanu wod Utraty, ktorych zanieczyszczanie
nielegalnymi zrzutami S$ciekow oraz splywem nieoczyszczonych wod opadowych z terenow
zainwestowanych stanowi w chwili obecne;j istotny problem. W dokumencie uwzglednia si¢ rowniez
docelowa catosciowa rekultywacje sktadowiska odpadéw w zachodniej czeSci miasta oraz jego
przeznaczenie pod tereny zieleni urzadzonej z uslugami.

Zagospodarowanie terendow Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ograniczone jest
Rozporzadzeniem nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007 Nr 42, poz. 870), ktére zawiera zakazy, nakazy, ograniczenia
i zalecenia oraz dopuszczenia dla terenu objetego ochrona, w odniesieniu do lasow, wod, jak rowniez
w zakresie zmian krajobrazu i powierzchni ziemi oraz lokalizacji inwestycji (znaczacych zrodet
zanieczyszczen). Na terenie WOChK mozliwa jest realizacja inwestycji zwigzanych z prowadzeniem
gospodarki lesnej, rolnej, ochronnej, wodnej oraz adaptacji terenu dla rozwoju funkcji rekreacyjnej.
Ponadto na terenie WOChK dopuszcza si¢ prowadzenie inwestycji liniowych lub obszarowych
zwigzanych z rozwojem komunikacji lub zaopatrzenia ludno$ci w media i oczyszczania $ciekow.
Na terenie Pruszkowa stosunkowo niedawno oddano do uzytku autostrade A2, w ktorej w ciagu Utraty
zrealizowano przej$cie dolne dla Srednich zwierzat. Zastosowano rowniez ekrany akustyczne
i nasadzenia zieleni, ktore ograniczaja negatywne oddziatywanie. Projekt Studium uwzglednia
planowany przebieg inwestycji drogowej o znaczeniu ponadlokalnym — drogi wojewodzkiej. Przebieg
»Paszkowianki” na odcinku przecinajacym WOChK pokrywa si¢ z istniejacg ulica Przejazdowa, tak
wigc w wyniku budowy trasy nie dojdzie do przeksztalcenia terenow niezainwestowanych, lecz do
modernizacji drogi i intensyfikacji ruchu.

Z powyzszego wynika, iz najwickszy wptyw na Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu
w granicach Pruszkowa wywieraé bedg drogowe inwestycje ponadlokalne, nie wynikajace
bezposrednio z ustalen Studium. Struktura funkcjonalna wyznaczona w Studium uwzglednia
wystepowanie wzdtuz Utraty terendw chronionych. Na zdecydowanej wigkszo$ci terendw w granicach
WOChK wyznacza si¢ tereny zieleni (ponad 75% WOChK). Tereny zabudowy wyznacza si¢
na niespelna 15% powierzchni WOChK (ok. 10 ha) i w zdecydowanej wiekszosci sg to tereny
zabudowy juz istniejgcej, lub tereny przesadzone do zainwestowania w obowigzujacych miejscowy
planach zagospodarowania przestrzennego. Niespelna 10% przeznacza si¢ pod tereny komunikacji,
przy czym nowe tereny drog publicznych w wickszo$ci tworzg inwestycje ponadlokalne. Szczegdlowy
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udzial poszczegblnych rodzajow przeznaczenia terenow wyznaczonych w Studium w granicach
WOChK przedstawiono w tabeli ponizej (wartosci przyblizone).

Przeznaczenie Powierzchnia
ha %
Tereny zabudowy, w tym: 9,67 13,27%
C 0,04 0,05%
M2 0,18 0,25%
uUs 1,80 2,46%
AG 0,52 0,72%
IT 7,00 9,61%
Tereny zieleni, w tym: 55,97 76,79%
ZP 39,59 54,23%
ZP/ZL 0,37 0,51%
ZP/U 1,54 2,12%
ZD 4,74 6,51%
WS 10,56 14,48%
Tereny komunikacji, w tym: 7,24 9,93%
autostrada A2 1,54 1,96%
"Paszkowianka" 0,58 0,73%
pozostate drogi 3,72 4,73%
tereny kolejowe 1,15 1,47%
Razem 78,58 100,0%

zrodto: opracowanie wlasne

W Studium praktycznie nie wyznacza si¢ nowych terenow pod zabudowe mieszkaniowa
czy srodmiejska. Tereny M4, M5 oraz C wchodzace w granice WOChK stanowia fragmenty dziatek
Z istniejaca zabudowa lub wyznaczone zostaly jako kontynuacja zabudowy istniejacej na terenach
sgsiadujgcych z WOCHK. Ich tgczna powierzchnie wynosi niespetna 0,3 ha. Dodatkowo w granicach
WOChHK znajdujg si¢ tereny narazone na niebezpieczefistwo powodzi o prawdopodobienstwie 1%,
na ktorych zgodnie ze Studium ustala si¢ zakaz zabudowy. Tym samym w granicach WOChK
nie bedzie dopuszczona realizacja nowej zabudowy. Zapisy Studium nakazuja réwniez okreSlenie
warunkow oraz zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z zasad ochrony
obowiazujacych w obszarze WOChK. Tym samym ewentualne wyznaczenie odpowiedniego
przebiegu linii zabudowy lub wyznaczania stref zieleni wzdluz Utraty nastapi w razie potrzeby
na etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Tereny US1 wyznaczone w Studium w granicach WOChK na péinoc od Parku Potulickich
obejmuja istniejace tereny stadionu ,,Znicz” wraz z zapleczem funkcjonalnym. Na terenie US1 nad
Utrata przy wschodniej granicy miasta (Wygledowek), w 2008 r. zakonczona zostala budowa toru
kolarskiego BGZ Arena. W granicach WOChK zachowane zostaty tereny zieleni.

Tereny aktywno$ci gospodarczej oraz infrastruktury technicznej wyznaczone w Studium
w granicach WOChK obejmujg obszary obecnie zainwestowane, w przewazajacej mierze teren
funkcjonujacej oczyszczalni Sciekow ,,Pruszkéw” oraz niewielkie fragmenty dziatek o funkcji
przemystowej sasiadujacych z WOChK.

Nie przewiduje si¢, by realizacja ustalen projektu Studium zagrazata celowosci funkcjonowania
obszaru chronionego. Wykorzystano prawidtowo mozliwosci stosowania zapisow z zakresu ochrony
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srodowiska dostepnych na tym etapie planistycznym. W szczego6lnosci zachowano mozliwie duzy
udzial terendw zieleni w graniach obszaru chronionego, celem zapewnienia ciaglo$ci powigzan
przyrodniczych wzdluz doliny Utraty. W Studium podkresla si¢ konieczno$¢ przestrzegania na
terenach WOChK ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych z Rozporzadzenia nr 117 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007 Nr 42,
poz. 870).

Pomniki przyrody

Na terenie Pruszkowa znajduje si¢ 26 pomnikow przyrody — pojedyncze drzewa, grupy drzew
oraz glaz narzutowy. W projekcie Studium przewidziano zachowanie i ochrong obiektow
pomnikowych. Projektowane w Studium zagospodarowanie terenéw wokot drzew objetych ochrona,
przy zachowaniu wskazanych w tekécie Studium ograniczen, nie powinno wywiera¢ negatywnego
wplywu na obiekty objete ochrona.

Obszary chronione poza granicami miasta

Sposréd obszaréow chronionych zlokalizowanych poza granicami Pruszkowa, teren miasta
wykazuje powigzania przyrodnicze z: zespotem przyrodniczo-krajobrazowym ,,Stawy Pecickie” oraz
rezerwatami przyrody ,,Stawy Raszynskie” oraz ,,Wolica”.

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Stawy Pecickie”, objety rowniez ochrong w ramach
WOCHK, zlokalizowany jest bezposrednio przy potudniowo-wschodniej granicy Pruszkowa.
W granicach miasta bezposrednio z obszarem chronionym sasiadujg tereny zainwestowane — gtdwnie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze teren sportowy i zalozenie szpitala w Tworkach.
W Studium uwzglgdnia si¢ istniejagce zainwestowanie, tereny wolne od zabudowy wyznaczajac
w formie terenow zieleni. Nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddzialywania realizacji
ustalen projektu Studium na zespot Stawow Pecickich.

Powigzania pomiedzy nmiastem a okolicznymi rezerwatami przyrody zachodza
za posrednictwem ciekow wodnych — w przypadku Rezerwatu Stawy Raszynskie poprzez Utratg
i stanowiacg jej doptyw Raszynke, za§ w przypadku Rezerwatu Wolice bezposrednio poprzez Utratg.
W Studium ustala si¢ zasady zagospodarowania zapewniajace cigglto$¢ powiazan przyrodniczych
wzdhuz Utraty, tym samym chronigc pelniona przez rzeke funkcje korytarza ekologicznego. Biorac
pod uwage kierunek przeptywu wod, zmiany w stanie jako$ciowym wodd, do ktorych doszloby na
terenie Pruszkowa, mogltyby wywiera¢ wptyw na Rezerwat Wolica. Ze wzgledu na oddalenie
rezerwatu od granic miasta, potencjalne zagrozenie nie nalezy do szczegdlnie znaczacych i wigzatoby
si¢ glownie z ryzykiem powaznych awarii. Zagrozenie to nie wynika z ustalen projektu Studium, lecz
z istniejgcego zainwestowania. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje si¢ oddziatywania realizacji
projektu Studium, ktore zagrazatoby celowosci funkcjonowania rezerwatow.

Obszary i obiekty o warto$ciach kulturowych

Na terenie Pruszkowa znajdujg si¢ tereny i obiekty $rodowiska kulturowego objete ochrong
zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (tj. Dz. U.
22020 1. poz. 282 z p6ézn. zm.) — zostaly one scharakteryzowane w odpowiednim podrozdziale.
W projekcie Studium nakazuje si¢ zachowanie i ochron¢ tych terendw. W Studium wyznacza si¢
rowniez obiekty cenne kulturowo — proponowane do objecia ochrona. Generalnie ustalenia Studium
uwzgledniaja wszystkie obiekty o wartosciach kulturowych, zgodnie z Gminnym Programem opieki
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nad zabytkami dla miasta Pruszkowa na lata 2011-2015. Ustalenia Studium odno$nie zabytkéw sg
zgodne z przepisami odrgbnymi. Biorgc pod uwage okreSlone w Studium ustalenia dla terenow
chronionych, jak rowniez projektowane zagospodarowanie na terenach sasiednich, nie prognozuje sie,
by realizacja ustalen projektu Studium wywarla znaczace oddziatywanie na dobra kulturowe i zabytki
objete ochrong. Wigkszos¢ obiektow objetych ochrong zlokalizowanych jest w centrum miasta, na
terenach zainwestowanych, gdzie nie przewiduje si¢ zmiany zagospodarowania. Dotyczy to rowniez
najwiekszych obszaréw zabytkowych w granicach miasta, tj. Zespotu Zaktadéw Naprawczych Taboru
Kolejowego (przy ul. 3 Maja) oraz Zespotu Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej (przy
ul. Partyzantow).

Najwigksze zmiany w strukturze funkcjonalnej przewiduje si¢ w rejonie zespotu ogrodniczego
Hosera na Zbikowie. W jego bezposrednim sgsiedztwie zrealizowana zostata autostrada A2.
W zwigzku z otworzeniem drogi dla ruchu, spodziewa¢ si¢ nalezy stopniowego przeksztatcania si¢
terenow wzdluz korytarza drogi. W Studium przewiduje si¢ rozwdj wokdt gospodarstwa Hosera
terenow aktywnosci gospodarczej oraz zabudowy mieszkaniowej. Wiazalo si¢ to bedzie z istotnym
przeksztatceniem krajobrazu wokot obszaru chronionego. W terenie nie obserwuje si¢ powigzan
widokowych terenu objetego ochrong z terenami sgsiadujagcymi, w formie np. osi czy otwaré
widokowych. Na etapie sporzadzania planu miejscowego wskazane bedzie szczegdlowe okreslenie
skali zabudowy, uktadu terendéw zieleni, mozliwos$ci sytuowania reklam i szyldéw, rodzaje ogrodzen
i inne ustalenia, ktore stanowigc element kompozycji, wywieraly beda wplyw na ekspozycje
zabytkowego uktadu.

6.5. Przewidywane oddzialywanie na powiazania przyrodnicze

Podstawe¢ powigzan przyrodniczych stanowi dolina Utraty, objeta ochrong w ramach WOChK.
Przeplywa ona centralnie przez miasto, w kierunku wschod — zachod. Ze wzgledu na miejska
organizacj¢ przestrzeni wokot rzeki, cigg przyrodniczy ktorego podstawe stanowi, narazony jest na
liczne ucigzliwosci antropogeniczne. Jego funkcjonowanie, w porownaniu do odcinkoéw rzeki
przeplywajacych przez tereny otwarte, jest zaburzone. Glownymi elementami zakldcajacymi cigglosé
korytarza ekologicznego sg elementy infrastruktury komunikacyjnej, przecinajace Utrate. Presje
na tereny nadrzeczne wywieraja rowniez sasiadujace tereny zabudowy, ktére miejscami zblizaja si¢
do koryta rzeki. Generalnie jednak na terenie miasta udato utrzymaé si¢ ciggly pas zieleni wzdtuz
Utraty, ktorego szerokos$¢ zapewnia mozliwo$¢ przemieszczania si¢ matych i $rednich zwierzat.
W zwigzku z realizacjg ustalen Studium nie przewiduje si¢ zagrozenia przerwania ciggtosci powigzan
przyrodniczych wzdtuz Utraty. W dokumencie obejmuje si¢ ochrong tereny zieleni nadrzecznej, nie
dopuszcza si¢ roOwniez nadmiernego zainwestowania terendw okolicznych. Uwzglednia si¢ inwestycje
drogowe o znaczeniu ponadlokalnym projektowane na terenie miasta. W ich przypadku konieczno$¢
uwzglednienia rozwigzan technicznych zapewniajacych mozliwo$¢ przemieszczania si¢ zwierzat
wzdtuz rzeki zachodzi¢ bedzie na etapie projektowym.

Uzupehiajacy system powigzan przyrodniczych w Pruszkowie stanowig ciagi wzdtuz Regutki
(rowu U-1) i Zbikéwki. W Studium uwzglednia si¢ znaczenie tych ciekéw jako podstawy lokalnych
powigzan przyrodniczych. W miar¢ mozliwosci (przy uwzglednieniu zainwestowania istniejgcego)
rezerwuje si¢ wzdtuz nich pasy terenéw zieleni. Cigg Zbikoéwki, w granicach miasta, zapewnia m.in.
polaczenie z doling Utraty Parku Mazowsze.

Poza powyzszymi nie wyrdznia si¢ w granicach miasta wyraznych ciggéw przyrodniczych.
Zwierzeta przemieszczaja si¢ najczesciej wzdhiz mniejszych ciekow oraz po terenach obecnie
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wolnych od zainwestowania. Ze wzgledu na miejska organizacj¢ przestrzeni, wystepuja tu gtdéwnie
gatunki przystosowane do zycia w poblizu cztowieka, o nizszej wrazliwo$ci na antropopresje.

Wzdhiz Utraty i Raszynki w obszarze miasta, wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, zieleni
parkowej. W bezposrednim sgsiedztwie rzeki, w pasie (po co najmniej 30 m w kazda strong od rzeki)
pokrywajacym si¢ w czgsci z Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu, ustala si¢ zakaz
ogrodzen (do przeprowadzenia w odrebnej uchwale), a takze zakaz zabudowy z wyjatkiem
z wyjatkiem obiektow zwigzanych z niezbedng ochrong przeciwpowodziowa, urzadzen infrastruktury
technicznej.

W studium wyznaczono rowniez, do uwzglednienia w planach miejscowych, trzy powiazania
przej$¢ pod autostrada dla zwierzat matych:

— w ciagu, od terenu RU (gospodarstwo ogrodnicze Clematis) poprzez tereny ZP do rzeki
Zbikowki,

— w ciagu od terenu RU (Ogrody Hozera) ciagiem zieleni, przez Park Mazowsze ZP/U do rzeki
Zbikowki,

— od przejécia pod autostradg do rzeki Zbikowki.

Ponadto wyznaczono korytarze migracji dla matych zwierzat powigzane z przejsciami pod
autostrada.

Korytarze te na terenach zabudowy nalezy wyznaczaé nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oraz pasami zieleni w korytarzach drég. Wzdluz rzeki Zbikéwki, wyznacza si¢ korytarz rzeki
zZ zielenia o zmiennej szerokosci.

W ciggu autostrady A2 w granicach miasta zrealizowane zostaly trzy przejscia dla zwierzat,
jedno przejscie zrealizowano w bezposrednim sgsiedztwie miasta. Przej$cie dla $rednich zwierzat
sprzezone jest z mostem na rzece Utrata. Studium zapewnia warunki dla przemieszczania si¢ zwierzat
tym obiektem, zachowujac drozno$¢ ciggu przyrodniczego doliny Utraty. Dwa przejécia dla matych
zwierzat zrealizowane zostaty na wschod wezta Pruszkow (w kilometrze 451+600 oraz 452+780
autostrady).

Pierwsze z nich (w kilometrze 451+600) taczy tereny otwarte wystepujace w poinocnej czgsci
miasta. W Studium na terenach tych przewiduje si¢ rozwoj terenow aktywnosci gospodarczej — ustug
handlu. Analizujac potozenie tego przejScia, zwrdci¢ nalezy uwage na specyfike uwarunkowan
lokalnych. Generalnie rejon ten stanowi teren miejski, dodatkowo zlokalizowany w tzw. pasmie
zachodnim Warszawy, bezpo$rednio przy wezle autostradowym, co sprawia, ze jest to jeden
Z najbardziej atrakcyjnych terenéow inwestycyjnych w wojewddztwie. Niemozliwe jest zatozenie
zatrzymania jego zainwestowania na obecnym poziomie. Omawiane przej$cie nie zostalo wyznaczone
W powigzaniu z naturalnymi formami (jak cieki wodne czy pasy zadrzewien), ktore sprzyjaja
wykorzystaniu przez zwierzeta. Nie taczy ono terenéw szczegolnie istotnych przyrodniczo — po stronie
potudniowej odcigte pasem drogowym zostajg niewielkie obszary rolne, ktore graniczg bezposrednio
Z istniejgcg zabudowg Pruszkowa. Rowniez po stronie pétnocnej (zaré6wno na terenie Pruszkowa, jak
i gminy Ozaréw Mazowiecki), zgodnie z obserwowanymi trendami i obowigzujacymi opracowaniami
planistycznymi, w niedalekiej przysztosci spodziewaé si¢ nalezy istotnego wzrostu zainwestowania
w tym rejonie. W zwigzku z tym przejscie dla zwierzat nie jest intensywnie wykorzystywane — stuzy
gtéwnie pojedynczym osobnikom gatunkéw, ktore przystosowane sa do przebywania w silnie
zantropogenizowanym $rodowisku. Tym samym system powigzan przyrodniczych sprzezonych
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z przejsciem dla zwierzat w autostradzie umozliwiaé powinien wyprowadzenie poszczegdlnych
osobnikdéw na tereny o mniejszym stopniu zainwestowania, tj. gtownie w kierunku potnocno-
zachodnim. Celem zachowania mozliwosci przemieszczania si¢ malych zwierzat w poblizu
projektowanego przej$cia w Studium wyznaczono pas terenow, na ktorych nakazuje si¢ ksztattowanie
powigzan przyrodniczych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Po poinocnej
stronie autostrady przybiera on formg¢ pasa zieleni wzdtuz korytarza drogowego. Jest to rozwigzanie
przyjete réwniez w stosunkowo niedawno uchwalonym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego (dla czesci miasta Pruszkowa — obszar Zbikow 111 — przy autostradzie), ktory na etapie
opiniowania i uzgodnien uzyskal pozytywne opinie wiasciwych organéw z zakresu ochrony
srodowiska 1 przyrody. Biorgc pod uwage lokalne uwarunkowania, rozwigzanie takie
W wystarczajacym stopniu powinno zapewnia¢ mozliwo$¢ wykorzystania przez male zwierzeta
przejécia w autostradzie oraz zachowanie powigzan przyrodniczych w tym rejonie.

Drugie przejscie dla matych zwierzat (w kilometrze 452 + 780) znajduje si¢ w bezposrednim
sasiedztwie gospodarstwa ogrodniczego Hosera. W Studium wydziela si¢ teren gospodarstwa
w formie terenu obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym. Ze wzglgdu na fakt, iz jest to obszar
chroniony na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, ewentualne jego
zainwestowanie bedzie ograniczone. Przewiduje si¢ zachowanie zainwestowania na terenie zblizonym
do istniejacego, ze wzgledu na zabytkowy charakter terenu. Tym samym nie nastapig istotne zmiany
warunkow przemieszczania si¢ zwierzat. Dodatkowo wyznacza si¢ pas terenow, na ktorych nakazuje
si¢ ksztaltowanie powigzan przyrodniczych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, a ktory zapewnial bedzie potaczenie gospodarstwa Hosera z parkiem Mazowsze
i dalej ciagiem zieleni wzdtuz Zbikowki.

Trzecie przejscie dla matych zwierzat zrealizowane zostalo w bezposrednim sasiedztwie
poétnocnej granicy Pruszkowa (na 454+170 km autostrady). Laczy¢ ono bedzie tereny na poétnoc od
autostrady z ciagiem przyrodniczym wzdtuz rzeki Zbikowki. W Studium przewiduje si¢ w tym
miejscu tereny zieleni zapewniajace mozliwos$¢ migracji matych zwierzat.

6.6. Przewidywane oddzialywanie na warunki zycia ludnoS$ci

Na warunki zycia ludno$ci wplyw wywiera ogdlny stan srodowiska danego terenu, na ktory
sktada si¢ stan poszczegélnych jego komponentow. Wplyw realizacji ustalen Studium na
poszczegbdlne komponenty Srodowiska zostal omowiony powyzej. Ponizej przedstawiono wplyw
realizacji ustalen Studium na aspekty zycia ludno$ci nieporuszone we wezesniejszej cze$ci niniejszego
opracowania.

Tereny w potudniowej i centralnej czgSci miasta sg3 na chwile obecng intensywnie
zainwestowane. Ustalenia Studium nie przewiduja istotnych zmian w zakresie struktury funkcjonalnej
tych terendw, wyznaczajac poszczegolne obszary funkcjonalne zgodnie z zainwestowaniem
istniejacym. Tym samym, ustalenia Studium nie beda wywieraty istotnego wpltywu na warunki zycia
ludnos$ci. Przewidywana jest poprawa warunkow zycia ludnosci w zwiazku z rozwojem sieci
infrastruktury technicznej oraz rozbudowg lokalnego uktadu drogowego.

Najwigksze zmiany w strukturze funkcjonalnej zapisy Studium wprowadzaja w poinocnej
czesci miasta — obecnie niezainwestowanej lub z zainwestowaniem ekstensywnym. Na znacznej czgsci
tych obszaréw obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktorych ustalenia
Studium respektuje. W Studium ustala si¢ koniczno$¢ rozwoju infrastruktury technicznej w stopniu
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zapewniajgcym obstuge ludnosci na terenach przewidzianych pod zainwestowanie. Wyznacza si¢
rowniez podstawowg sie¢ drég o znaczeniu lokalnym, ktoéra zagwarantuje odpowiedniag obstuge
komunikacyjna.

W Studium uwzglednia si¢ planowang inwestycje drogowa o znaczeniu ponadlokalnym, ktora
wywiera wplyw na strukture funkcjonalng ustalong w Studium. Korytarz ,,Paszkowianki” wyznaczony
zostal na terenach o ograniczonym stopniu zainwestowania. Dla terenéw potozonych wzdluz tej drogi
praktycznie na calej jej dtugosci sa obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Dzigki niskiemu zainwestowaniu terenéw wzdluz korytarza ,,Paszkowianki”, mozliwe jest
ksztattowanie uktadu zabudowy oraz zagospodarowania dziatek w sposdb ograniczajacy negatywne
oddziatywanie trasy. Do dzialan takich zaliczy¢ mozna odsuni¢cie zabudowy od drogi poprzez
wyznaczenie odpowiednich linii zabudowy, realizacje w pierwszym rzedzie budynkéw od trasy
zabudowy o charakterze ustugowym, wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej na dziatkach od strony
drogi. Bardziej szczegdlowe zapisy z zakresu ksztaltowania zabudowy zawarte powinny zostaé
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Szczegdlowe rozwigzania techniczne
z zakresu realizacji urzadzen ochrony przed hatasem przedstawione powinny zosta¢ na etapie
projektowym drogi.

W Studium uwzglednia si¢ przebieg autostrady A2. Korytarz autostrady A2 przebiega przez
potnocny i potnocno-zachodni kraniec miasta. W Studium obszar wokot autostrady przeznacza sig
w dominujacej mierze pod tereny aktywnosci gospodarczej oraz ustug. Tym samym zabudowa
mieszkaniowa nie bedzie narazona na bezposrednie oddzialywanie od drogi, a tereny zabudowy
ustugowo-przemystowej stanowily beda bufor oddzielajacy od autostrady tereny zabudowy
mieszkaniowej potozone dalej od trasy. Pod tereny zabudowy mieszkaniowej wyznacza si¢ niewielkie
fragmenty terenu z istniejagcym zainwestowaniem. Na dominujgcej czesci odcinka drogi w granicach
miasta zrealizowane zostaly ekrany akustyczne, ktore ogranicza¢ beda oddziatywanie trasy na tereny
okoliczne. Ze wzgledu na stosunkowo niedawne oddanie autostrady do uzytkowania, nie zostat
przeprowadzony jeszcze monitoring porealizacyjny. Tym samym nie istnieja dane obrazujace
rzeczywiste oddziatywanie drogi. W przypadku stwierdzenia przekraczania norm dopuszczalnych dla
zabudowy mieszkaniowej, w strefie oddziatywania autostrady nie powinna by¢ realizowana zabudowa
mieszkaniowa. Studium stwarza korzystne warunki dla realizacji zabudowy ustugowej, celem
stworzenia dodatkowej bariery przed rozprzestrzenianiem si¢ hatasu i ochrona dalej potozonych
terenow zabudowy mieszkaniowej.

Ogolnie zapisy Studium zapewniajg ochron¢ ponadlokalnych i lokalnych interesow publicznych
w zakresie komunikacji, inzynierii i ochrony $rodowiska. Zapisy projektu Studium, poprzez
wyznaczenie okreslonej struktury funkcjonalnej, zaktadaja ochrone 1 ksztattowanie tadu
przestrzennego na ogdélnym poziomie gminy. Poprzez wyznaczenie projektowanych terenéw rozwoju,
oraz ustalenia z zakresu rozwoju sieci infrastruktury uniknie si¢ przecigzenia ciagow
komunikacyjnych i zabudowy obszaréw o infrastrukturze technicznej niedostosowanej do planowanej
funkgji.

6.7. Oddzialywanie transgraniczne

Biorac pod uwagg potozenie Pruszkowa, a takze ustalenia projektu Studium stwierdza sig, ze
realizacja ustalen zawartych w dokumencie nie bedzie niosta ze sobg oddziatywan transgranicznych.
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6.8. Podsumowanie prognozowanego oddzialywania na Srodowisko

Réznorodnos$¢ | bezposrednie - wprowadzanie nowych gatunkow roslin
biologiczna dlugoterminowe | . zachowanie istniejacych form ochrony
- zachowanie najcenniejszych terendw zieleni 1 terendow
otwartych
bezposrednie - redukcja powierzchni biologicznie czynnej w zwiazku z
state wyznaczeniem nowych terendw pod zainwestowanie oraz
szlaki komunikacyjne
- wprowadzanie nowych inwestycji liniowych, mogacych
stanowi¢ potencjalne bariery
posrednie - emisja zanieczyszczen do powietrza, gleb i wod na etapie
krotkoterminowe inwestycyjnym
- przeksztatcenia gleb podczas etapu budowlanego
- generowanie hatasu przez sprzet budowlany
posrednie - oddziatywanie terenéw zainwestowania zwigzanych z emisja
dlugoterminowe zanieczyszczen, odpadow, hatasu
Warunki bezposrednie - zmiany w jakosci powietrza atmosferycznego
zycia ludnosci | dlugoterminowe
bezposrednie - zmiany w krajobrazie miasta
state - zmiany w klimacie akustycznym w zwigzku z realizacja
inwestycji  komunikacyjnych oraz zwigkszong liczba
uzytkownikow przestrzeni
- ograniczenie oddzialywania autostrady A2 na tereny
zabudowy mieszkaniowe] poprzez wprowadzenie wzdtuz
drogi terenéw przemystowo-ustugowych
- poprawa skomunikowania miasta dzieki rozwojowi uktadu
drogowego
- poprawa warunkéw zycia w zwiazku z rozwojem
infrastruktury technicznej
- poprawa warunkdéw zycia w zwigzku z uporzadkowaniem
struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta i wyksztalceniu
atrakcyjnych terendéw mieszkaniowych oraz terenow
aktywnosci gospodarczej
posrednie - emisja zanieczyszczen na etapie inwestycyjnym
krotkoterminowe | _ sezonowe zmiennosci jakosci powietrza atmosferycznego
- generowanie hatasu przez sprzet budowlany
posrednie - oddzialtywanie  terenow  zainwestowania 1  terenow
dlugoterminowe komunikacyjnych zwigzanych z emisjg zanieczyszczen,

odpadow, hatasu

- wprowadzanie nowego zainwestowania i zwigzane z tym
przeksztatcenia poszczegolnych komponentow srodowiska
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Zwierzeta i bezposrednie - ucigzliwosci w okresie prac inwestycyjnych, ptoszenie
rosliny krotkoterminowe zwierzat
bezposrednie - trwate zniszczenie czgsci ro$linnosci w zwigzku z
stale wyznaczeniem nowych terendw pod zainwestowanie oraz
szlaki komunikacyjne
- bezposrednie oddziatywanie na drobng faune, szczegdlnie na
terenach nowych inwestycji
- zmiana warunkow siedliskowych zwierzat na terenach
nowego zainwestowania
- wprowadzanie nowych inwestycji liniowych, mogacych
stanowi¢ potencjalne bariery
- wprowadzanie nowych gatunkéw roslin
- zachowanie istniejacych form ochrony
- zachowanie terendw zieleni zapewniajacych ciaggtosé
powiazan przyrodniczych (w tym w szczegolnosci terenow
zieleni wzdtuz Utraty oraz Zbikowki)
posrednie - emisja zanieczyszczen do powietrza, gleb i wod na etapie
krotkoterminowe inwestycyjnym
- przeksztatcenia gleb podczas etapu budowlanego
- generowanie hatasu przez sprzet budowlany
posrednie - oddziatywanie terendw zainwestowania zwigzanych z emisja
dlugoterminowe zanieczyszczen, odpadow, hatasu
Wody bezposrednie - emisja zanieczyszczen na etapie realizacji inwestycji
krotkoterminowe | _ zmjany w poziomie zwierciadla wod podziemnych zwigzane z
pracami budowlanymi
- zanieczyszczenie wod w wyniki awarii i zdarzen losowych
bezposrednie - zmiany w poziomie zwierciadta wod podziemnych zwiazane z
dhugoterminowe wprowadzeniem nowej zabudowy
- zwigkszenie sptywu powierzchniowego wod opadowych i
roztopowych
- ograniczenie retencji wod w zwiagzku z redukcjg powierzchni
biologicznie czynnej
- zwigkszenie poboru wod wraz ze wzrostem liczby
mieszkancow
- zwigkszenie ilosci wytwarzanych §ciekow
- poprawa stanu jako$ciowego wdod w zwigzku z rozwojem
infrastruktury kanalizacyjnej
posrednie - emisja zanieczyszczen do powietrza na etapie inwestycyjnym
krotkoterminowe
posrednie - oddziatywanie terendw zainwestowania zwigzanych z emisja
dlugoterminowe zanieczyszczen do powietrza
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posrednie stale

- redukcja powierzchni biologicznie czynnej w zwigzku z
wyznaczeniem nowych terenow pod zainwestowanie oraz
szlaki komunikacyjne

Powietrze bezposrednie - emisja zanieczyszczen na etapie realizacji inwestycji
krotkoterminowe | _ zanieczyszezenia w wyniki awarii i zdarzen losowych
bezposrednie - emisja zanieczyszczen z nowych terenow zabudowy -
dlugoterminowe indywidualne zrédta ogrzewania, zanieczyszczenia z terenow

przemystowych

- zwigkszenie emisji pochodzenia komunikacyjnego w zwigzku
ze zwiekszong liczba uzytkownikdéw przestrzeni miasta

- poprawa stanu jako$ci powietrza w miejscach o nadmiernym
obcigzeniu uktadu komunikacyjnego dzigki budowie i
modernizacji systemu drog

Powierzchnia | bezposrednie - emisja zanieczyszczen na etapie realizacji inwestycji

ziemi krotkoterminowe | _ zmjany w rzesbie terenu oraz glebach zwiazane z

przemieszczaniem mas ziemnych na etapie inwestycyjnym
- zanieczyszczenie powierzchni ziemi w wyniki awarii i
zdarzen losowych
bezposrednie - emisja zanieczyszczen z nowych terenéw zabudowy
dlugoterminowe
bezposrednie - redukcja powierzchni biologicznie czynnej w zwiazku z
state wyznaczeniem nowych terenéw pod zainwestowanie oraz
szlaki komunikacyjne
- zachowanie i ochrona gleb na ternach zieleni
posrednie - emisja zanieczyszczen do powietrza na etapie inwestycyjnym
krétkoterminowe
posrednie - oddziatywanie terendw zainwestowania zwigzanych z emisja
dlugoterminowe zanieczyszczen do powietrza

Krajobraz bezposrednie -zmiany w krajobrazie na etapie prowadzenia prac
krotkoterminowe budowlanych
bezposrednie - zmiany w krajobrazie w zwigzku z przeksztalcaniem terenow
state dotychczas otwartych w tereny zabudowane oraz realizacji

inwestycji drogowych

- ograniczenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy na terenach
przewidzianych do zabudowy

- zachowanie walorow krajobrazowych na wyznaczonych w
Studium terenach zieleni i terenach otwartych — w
szczegoblnosci na obszarach objetych ochrong konserwatorska

Klimat bezposrednie - wprowadzenie przeszkod w postaci nowej zabudowy
dlugoterminowe wplywajacych na kierunek i predkos¢ wiatru

zwigkszenie emisji ciepta w zwigzku z wprowadzeniem nowej
zabudowy oraz zwigkszonym ruchem komunikacyjnym
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posrednie - zwigkszenie udziatu powierzchni utwardzonych
dlugoterminowe | _ zmjany w szorstkosci podtoza
- zmiany w zdolno$ciach retencyjnych gleb
Klimat bezposrednie - ucigzliwosci w okresie prac inwestycyjnych zwigzane z praca
akustyczny krotkoterminowe maszyn budowlanych i zwigkszonym ruchem samochodow
ciezarowych
bezposrednie - zmiany w klimacie akustycznym w zwigzku z realizacja
dlugoterminowe inwestycji  komunikacyjnych oraz zwigkszong liczba
uzytkownikow przestrzeni
- ograniczenie oddziatywania akustycznego autostrady A2 i
drog wojewodzkich na tereny zabudowy mieszkaniowej
poprzez wprowadzenie wzdluz drogi terenéw przemystowo -
ustugowych
- poprawa Kklimatu akustycznego w miejscach o nadmiernym
obcigzeniu uktadu komunikacyjnego dzicki budowie i
modernizacji systemu drog
Zasoby Do zasobow naturalnych zalicza si¢ wody, powietrze, zwierzgta, ro$liny -
naturalne prognozowane skutki oddziatywan przedstawiono w odpowiednich punktach.
Zabytki i Nie przewiduje si¢ znaczacego oddziatywania. W projekcie Studium przewiduje si¢
dobra zachowanie i ochron¢ obszarow i obiektow objetych ochrong konserwatorska
materialne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. OCENA ROZWIAZYWANIA PROBLEMOW
SRODOWISKA ORAZ PROPOZYCJE ZMIAN I ANALIZY
SKUTKOW

7.1. Ocena zakresu i sposob rozwiazania probleméw srodowiska
przyrodniczego w wyniku realizacji ustalen Studium

W projekcie Studium zawarto szereg ustalen, ktore w miar¢ mozliwoSci rozwigzuja
zdiagnozowane istniejagce 1 prognozowane problemy $rodowiska. Zostaly one opisane we
wezesniejszych rozdziatach niniejszego opracowania.

Pruszkow, ze wzgledu na swoje potozenie w obszarze Aglomeracji Warszawskiej, jest terenem
podlegajacym duzej presji inwestycyjnej. Jest to obszar intensywnego rozwoju spoteczno-
gospodarczego i przestrzennego. Z procesami tymi wigzg sie przeksztatcenia w srodowisku miasta.

Na poziomie Studium niemozliwe jest zawarcie szczegdlowych ustalen z zakresu ochrony
srodowiska. Czeg$¢ probleméw wynikajacych z istniejacego oraz przewidywanego zainwestowania
oraz specyfiki warunkéw $rodowiska powinna zosta¢ rozwigzana na innym szczeblu zarzadzania
srodowiskiem. Zmniejszenie negatywnych oddzialywan oraz sposoby kompensacji zostang
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W szczegotowy sposob okreslone na poszczegolnych etapach inwestycyjnych. Ustalenia zawarte
w projekcie Studium, biorgc pod uwage szczegotowos¢ tego dokumentu oraz jego mozliwosci
legislacyjne, w dostatecznym stopniu rozwigzuja zdiagnozowane problemy srodowiska.

7.2. Propozycje rozwiazan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projekcie Studium

Ewentualne analizy r6éznych alternatyw ustalen zawartych w dokumencie przeprowadzane byty
w trakcie sporzadzania projektu Studium. W zwigzku z tym wybdr rozwigzan alternatywnych
nastgpowal na etapie projektowym. Generalnie jednak, ze wzgledu na miejski charakter obszaru
objetego opracowaniem (i w konsekwencji znaczy udzial terendw zainwestowanych), a takze pokrycie
wiekszo$ci obszaréw niezainwestowanych planami miejscowymi (lub projektami planéw o znacznym
stopniu zaawansowania prac), dla znacznej czesci terenow ogolne kierunki rozwoju byty juz z gory
okreslone i nie podlegaty wariantowaniu. Czg$¢ ustalen, ktore najprawdopodobniej wywiera¢ beda
negatywny wplyw na $srodowisko, wynika z ustalen dokumentow wyzszego rzedu i nie lezy w gestii
ustalen Studium. Prognozowane znaczace oddzialywania na $rodowisko sga generalnie dostrzezone
W projekcie Studium poprzez zapisy tagodzace negatywne przyrodniczo skutki rozwoju
przestrzennego i gospodarczego miasta. Dlatego tez nie podaje si¢ propozycji rozwigzan
alternatywnych do ustalen zawartych w projekcie Studium.

W trakcie sporzadzania projektu wariantowaniu w szczegolno$ci podlegata struktura
funkcjonalna w péinocnej czesci miasta — ze wzgledu na duzy udziat terendw otwartych oraz przebieg
autostrady A2. Zagospodarowanie tego terenu wymagalo uwzglednienia oddziatywania trasy oraz
oczekiwan mieszkancow w zakresie poszczegdlnych nieruchomosci. W miarg mozliwosci
bezposrednio wzdluz drogi wyznaczono tereny aktywnos$ci gospodarczej, dopuszczajac realizacje
zabudowy mieszkaniowej na terenach, dla ktérych wtasciciele wyrazili takg potrzebe. Na terenie
Pruszkowa wzdluz autostrady zrealizowano liczne zabezpieczenia przeciwhatasowe. Ewentualna
lokalizacja zabudowy mieszkaniowej powinna by¢ uzalezniona od wynikow monitoringu
porealizacyjnego, ktory okresli rzeczywiste oddziatywanie drogi.

Na terenie objetym projektem Studium nie wystepuja obszary Natura 2000. Nie
zidentyfikowano réwniez terenow, ktére kwalifikowatyby sie¢ do objgcia ochrong w ramach
europejskiej sieci obszarow chronionych oraz obszaréw SzCzegolnie istotnych z punktu widzenia
powigzan przyrodniczych pomigdzy terenami Natura 2000. Nie przewiduje si¢ znaczacego
negatywnego oddziatywania na cele i przedmiot ochrony oraz integralno$¢ obszaréw Natura 2000
W zwigzku z realizacjg ustalen Studium. W zwiazku z powyzszym nie zachodzi konieczno$é
przedstawiania rozwigzan alternatywnych w zwigzku z obszarami Natura 2000.

Na analizowanym terenie nie s3 planowane inwestycje o0 znaczgcym negatywnym
oddzialywaniu na §rodowisko, ktore wymagatyby wariantowania, a ktorych lokalizacja na tym terenie
wynikataby bezposrednio z ustalen projektu Studium. Podczas prac nad projektem kierowano si¢
zasadg zrownowazonego rozwoju, dazac do stworzenia jak najlepszych warunkow dla spotecznego
i gospodarczego rozwoju gminy, przy jednoczesnej ochronie zasobow naturalnych i $rodowiska.
W projekcie Studium, biorgc pod uwage zakres objety zmiang, ogdlnie wykorzystano prawidtowo
mozliwosci stosowania zapisow z zakresu ochrony $rodowiska dostgpnych na tym etapie
planistycznym.

50



Prognoza oddziatywania na $rodowisko \ff B I
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa

7.3. Zgodnos¢ celow Studium w zakresie ochrony Srodowiska z celami
ustanowionymi na szczeblu mi¢edzynarodowym i krajowym

W projekcie Studium znajduje odzwierciedlenie podstawowa zasada krajowej polityki
ekologicznej przyjetej w Polityce ekologicznej panstwa — zasada zrbwnowazonego rozwoju. Zalozenia
Polityki ekologicznej panstwa nawigzuja do ustalen przyjetych podczas Konferencji Narodow
Zjednoczonych ,.Srodowisko i Rozwoj” w Rio de Janeiro w 1992 roku (Konwencja w sprawie
réznorodnosci biologicznej) i obowiagzujacych deklaracji, rezolucji i zalecen. W projekcie Studium
wskazane zostaty liczne dziatania zmierzajace do zachowania funkcji ekologicznych s$rodowiska
przyrodniczego i jego wartosci dla przyszlych pokolen oraz poprawy warunkéw zycia ludnosci,
co stanowi jedng z podstawowych zasad zréwnowazonego rozwoju.

W strukturze przyrodniczej Pruszkowa nie stwierdzono obszarow, ktore kwalifikowatyby si¢ do
objecia ochrong w ramach europejskiej sieci obszaré6w chronionych (ECONET, NATURA 2000,
CORINE Biotops, EMERALD).

W projekcie Studium uwzgledniono tereny objete ochrong na podstawie przepisow odrgbnych.
Studium nie narusza zasad ochrony srodowiska wynikajacych z przepisow odrebnych.

7.4. Propozycje metod analizy skutkow realizacji postanowien projektu
Studium

W zwiazku z faktem, ze wprowadzenie w zycie ustalen Studium przyniesie w efekcie
przemiany s$rodowiskowe, stan $rodowiska nalezy objaé stala kontrola w celu zidentyfikowania
i ograniczenia skutkow najbardziej niekorzystnych.

Poniewaz z Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020 poz. 293
z p6zn. zm.) wynika obowigzek wykonywania przez organ wykonawczy gminy oceny aktualnosci
studium i planéw zagospodarowania przestrzennego proponuje si¢, aby analizg skutkéw realizacji
postanowien Studium wykona¢ w ramach oceny tej oceny. Oceng¢ aktualnosci studium i planoéw
sporzadza si¢ co najmniej raz w czasie kadencji rady. Z tg samg cze¢stotliwoscig wykonywana bylaby
analiza skutkéw realizacji postanowien studium.

Wskazana jest obserwacja zmian zachodzacych w jako$ci monitorowanych poszczegdlnych
komponentéw srodowiska (powietrze, wody, gleby, klimat akustyczny), jednocze$nie odnoszac
wyniki pomiaréw do norm, co pozwoli na ewentualne podjecie krokéw zaradczych eliminujgcych
potencjalne zagrozenie. Do objecia monitoringiem poszczegdlnych komponentéw Srodowiska
W szczegolnosci  postuluje si¢ obszary potozone wzdluz autostrady A2, ze szczegdlnym
uwzglednieniem terendow przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowg oraz fragmentu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

8. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa, sporzadzanego
na podstawie uchwaty Nr XLIV/501/06 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 czerwca 2006 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego Miasta Pruszkowa. Prognoza zostata sporzadzona w zakresie okreslonym w ustawie
Z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021
r. poz. 247)

Na potrzeby prognozy dokonano analizy uwarunkowan i przemian zachodzacych na terenie
Pruszkowa. Zdiagnozowano stan i funkcjonowanie $rodowiska na terenie miasta, ze szczegolnym
uwzglednieniem terenéw chronionych oraz istniejacych i prognozowanych zagrozen srodowiska,
a takze problemow ochrony srodowiska.

Dokonano analizy ustalen zawartych w projekcie Studium, co umozliwito wyznaczenie ustalen
projektu Studium, ktére wywiera¢ beda najistotniejszy wptyw na stan i funkcjonowanie srodowiska.
Dziatania zostaly podzielone na trzy glowne grupy: o prognozowanym negatywnym, obojetnym
i pozytywnym wplywie na srodowisko. W ramach kazdej z grup prognozowany wplyw na srodowisko
poszczegblnych dzialan zostat krotko scharakteryzowany, a takze przedstawione i ocenione zostaly
ustalenia Studium majace na celu minimalizowanie oddzialywania negatywnego.

Prognoza zawiera rowniez przewidywane transgraniczne oddziatywanie realizacji ustalen
projektu Studium, uwagi na temat rozwiazan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projekcie
Studium oraz proponowane metody analizy skutkow realizacji postanowien projektu Studium.

Ponizej przedstawiono gldwne wnioski wynikajace z prognozy.

Ze wzgledu na kierunkowy charakter dokumentu, jakim jest Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego, mozliwe jest okreslenie tylko ogdlnego przewidywanego wplywu
realizacji ustalen projektu Studium na $rodowisko. Wyniki przeprowadzonych analiz wskazuja,
ze znaczna cze$¢ ustalen projektu Studium wigzata si¢ bedzie z pozytywnym lub niewielkim wptywem
na $rodowisko. Wynikal on bedzie z ustalenia korzystnej struktury funkcjonalnej miasta, a takze
przewidzianych realizacji inwestycji poprawiajacych jako$¢ s$rodowiska. Jako ustalenia, ktore
wywieraly beda pozytywny wplyw na Srodowisko, okre§lono dziatania z zakresu rozbudowy
infrastruktury komunalnej — zwtaszcza infrastruktury kanalizacyjnej, modernizacji infrastruktury
komunikacyjnej oraz wprowadzenie w zycie ustalen z zakresu ochrony srodowiska i dziedzictwa
kulturowego. Do grupy ustalen o malo znaczacym wplywie na $rodowisko zaliczono zageszczenie
istniejacej zabudowy, rozwdj sieci elektroenergetycznej i gazowej oraz budowe droég o znaczeniu
lokalnym. Prognozowany najwigkszy negatywny wplyw na $rodowisko wywierata bedzie realizacja
dziatan takich jak: wprowadzanie nowej zabudowy na tereny dotychczas niezainwestowane oraz
budowa nowych drog o znaczeniu ponadlokalnym, z czego to ostatnie stanowi konsekwencje ustalen
dokumentoéw nadrzednych.

Istotne jest, ze wickszo$¢ dziatan o prognozowanym negatywnym oddzialywaniu
na srodowisko, sa to dziatania o znaczeniu ponadlokalnym, ktorych realizacja wynika z dokumentéw
wyzszego szczebla. Zaznaczy¢ nalezy, ze rezygnacja z inwestycji, ktore oprocz pozytywnego, beda
wywieraly rowniez negatywny wplyw na srodowisko, moze ostatecznie przyczyni¢ si¢ do pogorszenia
warunkow funkcjonowania §rodowiska i warunkow zycia ludnosci.
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Zatacznik 1. Potencjalne oddzialywanie na srodowisko
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