UCHWALA Nr /
Rady Miasta Pruszkowa
zdnia ..o, 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Pruszkowa — obszar ,,Staszica” — ul. Dobra — ul. Slaska — ul. Piwna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22020 r. poz. 713 zm.: Dz. U. z 2020 r. poz. 1378), art. 20 ust. 1 i art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 zm.: Dz. U. z 2021 r. poz.
784, 922) oraz uchwaty Nr XXIX.297.2020 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 29 pazdziernika 2020 r.
W sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci
miasta Pruszkowa — obszar ,,Staszica” — ul. Dobra — ul. Slaska — ul. Piwna, stwierdzajac, Ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa
zatwierdzonego uchwatg Nr XXVI11/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 .,
uchwala sie, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pruszkowa — obszar
,»Staszica” — ul. Dobra — ul. Slaska — ul. Piwna, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem, 0znaczone na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty,
przebiegaja zgodnie z granicami obszaru objetego projektem planu wyznaczonymi w uchwale
Nr XX1X.297.2020 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Pruszkowa — obszar
,,Staszica” — ul. Dobra — ul. Slaska — ul. Piwna. Obszar objety planem obejmuje teren potozny w Pruszkowie
pomiedzy ulicami: Dobra, Slaska i Piwna.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Pruszkowa o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Pruszkowa 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje
o akcie oraz czgs¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych — zapisane w formie
elektronicznej.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;

2) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ istniejagcy lub dopuszczony planem nieokreslony liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obshlugi
komunikacyjnej dziatek budowlanych i obiektéw budowlanych;

3) istniejacym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu;

4) linii rozgranmiczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem;

5) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na
trwalym ulepszeniu, unowocze$nieniu, zwigkszeniu uzytecznoéci lub podniesieniu standardu
istniejacego obiektu budowlanego lub dostosowanie do przepisow szczegélnych np.
przeciwpozarowych, czy dostepnosci dla 0soéb niepelnosprawnych; modernizacja moze by¢: remont,
przebudowa i rozbudowa, a w przypadku budynkow rowniez nadbudowa;
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6)

7)

8)

9

nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktoérej powstaje nowa czgscé
istniejacego juz obiektu budowlanego izwickszajga si¢ jego parametry takie jak: wysokos$¢,
powierzchnia uzytkowa i kubatura, ale nie zwieksza sie powierzchnia zabudowy obiektu;
nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, ktorych nie moga przekroczy¢ nadziemne lica $cian budynkow; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza elementow ocieplenia istniejagcych budynkow, infrastruktury technicznej,
niezadaszonych miejsc postojowych; przed nieprzekraczalne linie zabudowy, lecz nie poza linie
rozgraniczajgce terenu, mogg wykracza¢ nadziemne cze¢sci budynkow takie jak:

a) okapy i gzymsy: o nie wigcej niz 0,8 m,

b) balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, niezabudowane ganki, zadaszenia wej$¢, pochylnie

I rampy: o nie wigcej niz 1,5 m;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym
mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektéw budowlanych, ktore sg ustalone na danym
terenie lub w obiekcie zgodnie z zapisami planu;
przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie inne niz
przeznaczenie terenu, stanowigce uzupelnienie przeznaczenia terenu, przy czym powierzchnia
uzytkowa obiektow o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni
uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o
charakterze niekubaturowym nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna
powierzchnia przeznaczenia dopuszczalnego moze by¢ doprecyzowana w ustaleniach
szczegotowych dla terenow;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub

0 odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem, w ktérym kolejno liczby oznaczajg numer terenu wyrdzniajacy go wsrod
terenéw o tym samym przeznaczeniu w granicach obszaru objetego planem, a litery oznaczaja
przeznaczenie terenu;

11) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z trescig stosowanych odrebnych przepisow.

§ 4. 1. W planie okredla sig:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)

przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztaltowania krajobrazu;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
W karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;;
sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ustawy;
11) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdég i innych terendéw publicznie

dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomos$ci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Poniewaz nie wystepujg na obszarze planu nie okresla sie:

1)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoéltczesne;;



2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

3. Poniewaz nie zostaly ustanowione nie okresla si¢ krajobrazow priorytetowych.

§ 5. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz na rysunku planu obowiazuja acznie, w zakresie okreslonym
planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenOw oznaczone symbolem literowym i numerem;
5) wymiarowanie linii zabudowy wyrazone w metrach.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

ROZDZIAL 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 6. 1. Ustala sie nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami 1IMW-2MW,

2) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony symbolem 1E;

3) teren zieleni urzadzone;j i ustug kultury, oznaczony symbolem 1ZPUK.

2. Ustala sig, iz granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
wyznaczaja linie rozgraniczajace:

1) terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki 1E, przeznaczonego na cele publiczne
w zakresie budowy i utrzymania przewodow i urzadzen stuzacych do dystrybucji energii
elektrycznej;

2) terenu zieleni urzadzonej i ustug kultury 1ZPUK, przeznaczonego na cele publiczne w zakresie
urzadzania publicznie dostepnego samorzadowego parku oraz budowy i utrzymania pomieszczen dla
samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepisOw o organizowaniu i prowadzeniu
dziatalnosci kulturalne;j.

3. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 2, w ramach
przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegodlnych terenow w ustaleniach
szczegotowych; ustalenie nie stanowi przeznaczenia terenu na cele publiczne w rozumieniu przepisow
odrebnych.

4. Ustala si¢ faczne stosowanie ustalen ogolnych planu, ustalen szczegétowych oraz ustalen zawartych na
rysunku planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizowanie na wyznaczonym terenie wylacznie obiektow lub urzadzen o funkcji zgodnej
z ustalonym dla niego przeznaczeniem terenu lub przeznaczeniem towarzyszacym oraz urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 13;

2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenéw zawartymi w przepisach
szczegbdtowych;

3) nakaz uksztattowania zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla
poszczegdlnych terenow;



4) mozliwos¢ modernizacji oraz zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw wykraczajacych
w calosci poza wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy, przy czym zakazuje sie ich
nadbudowy lub rozbudowy;

5) mozliwos¢ modernizacji, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow wykraczajacych cze$ciowo poza wyznaczone nieprzekraczalne linie
zabudowy, przy czym nadbudowa i rozbudowa musza respektowac¢ wyznaczone linie zabudowy;

6) zasady ksztattowania kolorystyki elewacji i pokrycia dachéw:

a) ustala si¢ kolor elewacji: biaty, szary, bezowy, brazowy, grafitowy, z dopuszczeniem stosowania
szkta, metali, drewna, cegly licowej lub kamienia;

b) ustala si¢ kolor dachow: stonowane odcienie grafitu, brazéw lub czerwieni, z dopuszczeniem
innych koloréw na dachach o nachyleniu nie wigkszym niz 12°,

) dopuszcza si¢ kolory stanowiace logo firmy lub przyjete w obiektach ustugowych,

d) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materialtow wykonczeniowych wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z ustaleniami § 9.

§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz realizacji zaktadow o zwickszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko okreslonych
W przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony s$rodowiska, przy czym zakaz nie dotyczy
infrastruktury technicznej i drogowej, stanowiacej realizacj¢ inwestycji celu publicznego w
rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami, jezeli jej lokalizacja jest
zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji zakladéw 1 instalacji niedotrzymujgcych standardéw jako$ci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, w tym w zakresie emisji gazow
i pytow do powietrza, emisj¢ halasu oraz wytwarzanie pél elektromagnetycznych, poza terenem
zaktadu lub terenu, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytul prawny, okreslonych w przepisach
odrebnych; zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej — warunki realizacji zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

4) w zakresie ochrony przed halasem wskazuje si¢, do ktorego rodzaju terenu w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku nalezg poszczegdlne tereny wyznaczone w planie
podlegajace ochronie akustycznej na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

5) ochrone¢ powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto zgodnie
z ustaleniami § 13 pkt 5;

6) ochrone¢ wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 4;
7) ochrong powierzchni ziemi poprzez:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow staltych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi,

8) ochrone¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez respektowanie wymogow
zawartych w przepisach odrebnych;

9) ochronie na podstawie przepisow z zakresu ochrony przyrody podlega zielen w obszarze planu;
tereny w obszarze planu obejmuje si¢ ochrong w zakresie zachowania istniejacych drzew; usunigcie
drzewa jest dopuszczalne wytacznie w przypadku:

a) lokalizacji drzewa w obrysie projektowanego budynku,
b) ztego stanu zdrowotnego drzewa zagrazajacego bezpieczenstwu ludzi lub mienia;

10) ochrong¢ i ksztattowanie krajobrazu przez utrzymanie skali i struktury zainwestowania
z uwzglednieniem formy i skali obiektow zgodnie z ustaleniami planu;

11) zakaz podwyzszania powierzchni terenu na dzialce budowlanej, powyzej poziomu terenu na
dziatkach sasiednich; zakaz nie dotyczy uksztaltowania terenu wokot budynku, w odlegtosci do



1,5m od $cian kondygnacji nadziemnych budynku, zapewniajacego odptyw wody opadowej od
budynku.

§ 9. W zakresie zasad i wymogéw wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala
sie:
1) teren ZPUK przestrzenia publiczna;
2) nakaz dostosowania przestrzeni publicznej do potrzeb 0séb z szczegdlnymi potrzebami poprzez
zastosowanie nawierzchni przeznaczonych dla ruchu pieszych nieograniczajacych swobody
przemieszczania si¢ 0sOb poruszajacych si¢ na wozkach.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wysokos$¢ zabudowy: zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegodlnych terenow;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

4) lokalizacj¢ budynkéw w obszarze przy tacznym spetnieniu wymogdéw wynikajacych z ustalen planu,
w tym wyznaczonych w planie i oznaczonych na rysunku planu linii zabudowy oraz wymogéw
przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego oraz ochrony $rodowiska.

§ 11. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialow nieruchomosci ustala sie:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci;
2) dopuszczenie przeprowadzenie scalen i podziatdéw nieruchomosci, z zachowaniem ustalen w zakresie
scalen i podzialow nieruchomosci okre§lonych dla poszczegdlnych terenéw w ustaleniach
szczegotowych oraz z zachowaniem przepisow odrebnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i miejsc do
parkowania:
1. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw ustala sig:
1) powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez drogi
potozone poza obszarem planu;
2) obowiazek realizacji drog pozarowych w zakresie i na warunkach okre§lonych w przepisach
odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

2. W zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji dla nowych obiektow oraz istniejgcych
budynkéw rozbudowywanych ustala sig:

1) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow osobowych na dziatce budowlanej,
na ktorej realizowana jest inwestycja, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) dla mieszkancoéw: 1 na 1 lokal mieszkalny w istniejacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
lub 2 na 1 lokal mieszkalny w istniejacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla pracownikow: 1 na 4 zatrudnionych na zmianie,

¢) dla klientow ustug: 1 na 40 m? powierzchni uzytkowej dostepnej dla klientow i jednocze$nie nie
mniej niz 1 stanowisko na kazdy lokal ustugowy;

2) nakaz urzadzenia miejsc postojowych dla rowerow w liczbie nie mniejszej niz:

a) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 na 1 mieszkanie,
b) w zabudowie ustugowej: 1 na 3 miejsca postojowe dla samochodow;

3) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania dla samochodow w formie niezadaszonych miejsc
postojowych, garazy w pomieszczeniach wydzielonych w pierwszej kondygnacji nadziemnej lub
kondygnacjach podziemnych budynkéw z zachowaniem ustalen szczegdélowych dla poszczegolnych
terenow;

4) nakaz urzadzenia miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci nie
mniejszej niz:

a) 1—jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 6-15,

b) 2 —jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 1640,

¢) 3 —jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 41-100,

d) 4 — jezeli ogolna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100, przy czym na kazde kolejne 25 miejsc
nakazuje si¢ realizacj¢ 1 miejsca parkingowego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;
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5) przy wyliczaniu ilo$ci miejsc do parkowania stosowanie regul matematycznych.

§ 13. W zakresie zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze
ich remont, przebudowe lub rozbudowg,

b) mozliwos$¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej pomigdzy wyznaczonymi liniami
rozgraniczajacymi terenu a linig zabudowy, w miejscach dostgpnych dla wiasciwych stuzb
eksploatacyjnych; lokalizacja nie moze powodowaé ograniczen w mozliwosci realizacji
zabudowy oraz musi minimalizowa¢ koszty usuwania kolizji z zagospodarowaniem terenu, ktore
moga wystapi¢; wymogu nie stosuje si¢ do urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych oraz
przytaczy,

c) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny posiadaé
odpowiednie przytacza, umozliwiajace, zgodnie z funkcjg i sposobem zagospodarowania, w
szczegolnosci: pobdr wody, odprowadzenie $ciekow, pobdr energii elektrycznej i1 gazu,
dostarczanie ciepta; przy czym dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg sieci wodociggowe;j,

b) ustala si¢ powigzanie sieci z uktadem zewngtrznym poprzez sieci wodociggowe zlokalizowane
w obszarze,

C) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci
wodociggowej o minimalnej $rednicy przewodow sieci wodociggowej: @60 mm,

d) zgodnie z przepisami odrgbnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzgledniaé
hydranty o odpowiednich parametrach: zewnetrzne nadziemne lub w wyjatkowych przypadkach
podziemne;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzanie S$ciekéw ze wszystkich obiektéw budowlanych do sieci kanalizacyjnej
z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami,

€) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $sciekow do wod lub do ziemi,

d) ustala si¢ powigzanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez sieci zlokalizowane w obszarze
planu,

e) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci:

- kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej: 200 mm,
- kanalizacji sanitarnej ci$nieniowej: @50 mm;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowe;,

b) nakazuje sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatek
budowlanych; wody te musza zosta¢ odprowadzone do ziemi, z zastrzezeniem lit. d,
Z zachowaniem wymogow przepisoOw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami:

— na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
— do zbiornikow umozliwiajacych retencje lub infiltracje, w tym studni chtonnych,

c) dopuszcza sie¢ realizacje wspdlnych zbiornikow umozliwiajgcych retencje lub infiltracje wod
opadowych dla kilku dziatek budowlanych,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie do kanalizacji deszczowej wod opadowych i roztopowych
niezagospodarowanych na terenie dziatki budowlanej z zastosowaniem zbiornikow
retencyjnych oraz ograniczeniem predkosci ich sptywu,

e) ustala si¢, ze wody opadowe 1 roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych przed
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do ziemi powinny by¢ podczyszczone zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych dotyczacych odprowadzania $ciekow,

f) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci kanalizacji deszczowej: @300 mm;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej z sieci cieplnej lub
indywidualnych zrodet ciepta,

b) warunki stosowania zrodet ciepta, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych;



6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowe;j,

b)ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zbiornikéw zlokalizowanych na terenie

dziatek budowlanych lub z butli,

C) ustala si¢ powigzanie sieci z ukltadem zewnetrznym poprzez przewody lokalizowane w obszarze

planu,

d) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci gazowej — @32 mm;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie
kablowym,

b) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z instalacji
odnawialnych zrodet energii,

C) ustala si¢ powigzanie sieci z ukladem zewngtrznym poprzez linie elektroenergetyczne
zlokalizowane w obszarze planu;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje i wykorzystanie instalacji odnawialnych zrodet energii, ktorych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony
srodowiska, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ wiatru;

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe przewodowych sieci telekomunikacyjnych
w systemie kablowym,
b) ustala si¢ powigzanie sieci z ukladem zewngtrznym poprzez linie zlokalizowane w obszarze
planu,
C) ustala si¢ zaopatrzenie w przewodowe lacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;
10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen bezprzewodowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudoweg bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych,
W tym anten,
b) ustala si¢ dostep do bezprzewodowych laczy telekomunikacyjnych z bezprzewodowej sieci
telekomunikacyjnej;
11) w zakresie gospodarki odpadami:
a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi
przepisami porzadkowymi,
b) dopuszcza si¢ wylgcznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce,
C) na catlym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpaddéw oraz obiektéw stuzgcych
przetwarzaniu odpadow.

§ 14. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu
realizacji przeznaczenia zgodnie z planem dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terenow.

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 16. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MW, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace: dojscia i dojazdy do budynkow, urzadzenia budowlane, infrastruktura
techniczna, parkingi, zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady
ksztaltowania krajobrazu:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojace;



2) pomieszczenia o funkcji gospodarczej i1 garazowej nakazuje si¢ lokalizowa¢ wylacznie
w budynkach mieszkalnych;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%);

4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 2,0;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 25%;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 4;

7) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

9) dachy ptaskie;

10) kolorystyka elewacji: odpowiednio zgodnie z § 7 pkt 5;

11) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe oraz remont istniejacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, obiektow i urzadzen, z mozliwoscig zachowania istniejacej funkcji;

12) teren podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska, jako teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek: 25 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 85° do 95°;
4) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz pod dojazdy.

4. Ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1000 m

5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z przylegajacych drog potozonych poza obszarem planu
poprzez dojscia i dojazdy;
2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw zgodnie z § 12 ust. 2.

6. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 13.
7. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie z § 14.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy: 0%.

§ 17. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 2MW, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace: dojscia i dojazdy do budynkoéw, urzadzenia budowlane, infrastruktura
techniczna, parkingi, zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady
ksztaltowania krajobrazu:
1) forma zabudowy: budynki wolnostojace;
2) pomieszczenia o funkcji gospodarczej i garazowej nakazuje si¢ lokalizowaé wylgcznie
w budynkach mieszkalnych;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
40%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 4,4;



5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 25%;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 10;

7) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 30 m;

9) dachy ptaskie;

10) kolorystyka elewacji: odpowiednio zgodnie z § 7 pkt 5;

11) teren podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku, zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, jako teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m%
2) minimalna szerokos¢ frontow dziatek: 25 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 85° do 95°;
4) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatlek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz pod dojazdy.

4. Ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1000 m%

5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z przylegajacych drog potozonych poza obszarem planu
poprzez dojscia i dojazdy;
2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow zgodnie z §12 ust. 2.

6. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 13.
7. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie z § 14.

8. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy: 0%.

§ 18. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonego symbolem 1E, ustala si¢
przeznaczenie terenu: obiekty infrastruktury technicznej — elektroenergetyki.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady
ksztaltowania Kkrajobrazu:
1) forma zabudowy: budynki wolnostojace; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
70%);
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,7;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%;
5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 1;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 m;
7) dachy ptaskie;
8) kolorystyka elewacji: odpowiednio zgodnie z § 7 pkt 5;
9) teren nie podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku.

3. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 50 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 7 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 85° do 95°.
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4. Ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 50 m?,

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z droég potozonych poza obszarem planu poprzez dojscia
i dojazdy na terenach 1MW i 2MW,
2) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw — potrzeby nie

wystepuja.
6. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 13.
7. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie z § 14.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4
ustawy: 0%.

§ 19. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej i ustug kultury, oznaczonego symbolem 1ZPUK, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzona — publicznie dostgpny samorzadowy park,
b) ustugi kultury — obiekty samorzagdowych instytucji kultury;
2) przeznaczenie towarzyszace: place zabaw, urzadzenia sportowe, doj$cia i dojazdy do budynkow,
urzadzenia budowlane, infrastruktura techniczna, zbiorniki i inne urzadzenia wodne stuzace
gospodarowaniu wodami opadowymi lub roztopowymi.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady
ksztaltowania krajobrazu, wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) forma zabudowy: budynki wolnostojace;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
20%;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,02,
b) maksymalna: 0,9;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;
6) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;
7) dachy ptaskie;
8) kolorystyka elewacji: odpowiednio zgodnie z § 7 pkt 5;
9) teren podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w s$rodowisku, zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy;
10) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z ustaleniami § 9.

3. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek: 30 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 85° do 95°.

4. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z przylegajacych drog potozonych poza obszarem planu
poprzez dojscia i dojazdy;
2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow zgodnie z § 12 ust. 2.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 13.

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie z § 14.
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7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy: 0%.

ROZDZIAL 4
Przepisy koncowe

§ 20. W granicach planu traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»taszica”, przyjetego uchwata Nr XLI/388/09 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 17 grudnia 2009 r.
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 53 z dnia 12 marca 2010 r., poz. 778).

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 22. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Pruszkowa.

Przewodniczacy
Rady Miasta Pruszkowa

Krzysztof Biskupski
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