PREZYDENT MIASTA PRUSZKOWA Pruszkéw, dn. 28.06.2021r.

WFB.3120.8.75. 2021

Interpretacja indywidualna przepiséw prawa podatkowego

Na podstawie art. 14b, 14c, 14j § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja

podatkowa (Dz.U.z 2020 r. poz. 1325, z p6zn. zm.) w zwiazku z Uchwalg
Nr XXX VIII/361/09 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 pazdziernika 2009r.,

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 30 kwietnia 2021r » ktéry wplynal do organu podatkowego

4 maja 2021r., od
reprezentowana przez doradce podatkowego .

~ w sprawie wydania indywidualnej interpretacji przepiséw prawa
podatkowego, w zakresie mozliwosci skorzystania ze zwolnienia z podatku od
nieruchomosci, zgodnie z Uchwalg Nr XXX VII1/361/09 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia
29 pazdziernika 2009r. w stosunku do budynku, w ktérym Spétka wykona remont elewacji.

Organ podatkowy uznaje, stanowisko Wnhnioskodawcy polegajgce na tym, Ze po
wykonaniu remontu w zakresie opisanym w opisie zdarzenia przysziego Spélka bedzie
uprawniona do skorzystania ze zwolnienia z podatku od nieruchomosci od budynku
przez okres 2 lat podatkowych poczawszy od roku nastepujacego po roku, w ktérym
Spélka wykonana remont elewacji, na podstawie Uchwaly Nr XXX VIII/361/09 Rady
Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 pazdziernika 2009r., w $wietle przedstawionego

we wniosku stanu faktycznego jest nieprawidlowe.

UZASADNIENIE

W dniu 4 maja 2021r. do organu podatkowego wptynai whiosek .z dnia

30 kwietnia 2021r. z siedzibq w ' , 0 udzielenie pisemnej
interpretacji przepiséw prawa podatkowego, w zakresie mozliwosci skorzystania ze zwolnienia

z podatku od nieruchomosci, zgodnie z Uchwatg Nr XXXVI11/361/09 Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 29 paidziernika 2009r. w stosunku do budynku, w ktérym Spétka wykona remont elewacji.

jest wiascicielem budynku biurowego potozonego przy
, do ktérego planuje wykonac remont elewacji. Budynek ma 3 kondygnacje naziemne



i kondygnacje podziemna. Budynek posiada elewacje o facznej powierzchni okoto 6000m?.
Budynek zostal wybudowany w dwéch etapach:

- etap 1 04/2008- 09/2009, oddano do uzytkowania w dniu 28.10.2009, zgodnie z pozwoleniem
na uzytkowanie nr 273/09 z dnia 12.10.2009,

- etap 11 04/2010-06/2011, oddano do uzytkowania w dniu 21.06.2011, zgodnie z pozwoleniem

na uzytkowanie nr 152/11 z dnia 06.06.2011.

Od momentu wybudowania elewacja budynku nie byta remontowana. Wykonywane byly tylko
miejscowe naprawy. Spétka do tej pory nie korzystata ze zwolnied z podatku od nieruchomoséci

w odniesieniu do budynku. Obecnie Spétka planuje dokona¢ remontu catej elewacji budynku,

ktdra dotad (od momentu zakoriczenia budowy w 2011r. ) nie byfa remontowana poza miejscowymi
naprawami koniecznymi z punktu widzenia szczelnosci i etyki. Wykonanie remontu planowane jest
na rok 2021 lub 2022. Fakt, ze elewacja nie byta do tej pory remontowana, a takie zakres
planowanego remontu, pozwalajg zdaniem Wnioskodawcy stwierdzi¢, ze planowany przez Spotke
remont bedzie kapitalnym remontem starej elewacji, o ktérym mowa w Regulaminie do Uchwaty

Nr XXXV111/361/09 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 pazdziernika 2009r.

Remont ma obejmowac:

Sciany Patio

- zabezpieczenie elementéw niemalowanych,

- wykonanie oczyszczenia elewacji poprzez szczotkowanie lub woda pod ci$nieniem 3556m?,

- wzmocnienie istniejacych tynkéw preparatem, utwardzajacym, gleboko penetrujacym,
do stosowania wewnatrz i na zewnatrz 3556m?,
- wykonanie uszczelnienia pofgczen tynkéw z elementami stolarki aluminiowej akrylem zewnetrznym

do tynkéw 3398mb,
- malowanie elewacji farba na bazie silikonéw do stosowania jako wodoodporna i dyfuzyjna powtoka

3556m?,
- dostawa rusztowania wraz z montazem, demontazem oraz dzierzawg.

Sciany zewnetrzne
- zabezpieczenie elementéw niemalowanych,
- wykonanie oczyszczenia elewacji poprzez szczotkowanie lub woda pod ciénieniem 2126,23 m?,

- wzmocnienie istniejgcych tynkéw,
- wykonanie uszczelnienia pofaczen tynkéw z elementami stolarki aluminiowej akrylem zewnetrznym

do tynkéw 1563,52mb,

- malowanie elewaciji farbg na bazie silikonéw do stosowania jako wodoodporna i dyfuzyjna powtoka
elewacyjna na wszystkich no$nych podiozach 2126,23m?,

- dostawa wraz z dzierzawg podnosnikow.

Spotka zamierza w zwigzku z planowanym remontem elewacji budynku wystapi¢ z wnioskiem

o przyznanie jej zwolnienia w podatku od nieruchomosci niezwtocznie po wykonaniu remontu,
nie p6Zniej niz do korica roku, w ktérym zakonczony zostanie remont elewacji. Jako element
zdarzenia przysziego Spétka prosi o uwzglednienie, iz celem przyznania jej zwolnienia w podatku
od nieruchomoéci jest uzyskanie potwierdzenia wykonania rob6t wydanego przez wiasciwego
inspektora budowalnego Urzedu Miasta w Pruszkowie. Mozliwo$¢ skorzystania z tego zwolnienia

jest uzaleznione od uzyskania w/w potwierdzenia wykonania robét.



W zaistnialej sytuacji Wnioskodawca zadat pytanie:

1. Czy po wykonaniu remontu elewacji w zakresie opisanym w opisie zdarzenia przysztego, Spétka
bedzie uprawniona do skorzystania ze zwolnienia z podatku od nieruchomosci od budynku przez
okres 2 lat podatkowych Poczgwszy od roku nastepujgcego po roku, w ktérym Spétka wykona remont
elewacji, na podstawie Uchwaly Nr XXXVIIl/361/09 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia

29 paidziernika 2009r.

Stanowisko Wnioskodawcy
W ocenie Strony, po wykonaniu remontu elewacji w zakresie opisanym w opisie zdarzenia przysziego

Whioskodawca bedzie uprawniony do skorzystania ze zwolnienia z podatku od nieruchomosci
od budynku, na podstawie Uchwaty Nr XXXV111/361/09 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia
20 paidziernika 2009r., przez okres 2 lat podatkowych poczawszy od roku nastepujgcego po roku,

w ktérym Spétka wykona remont elewaciji.

Po zapoznaniu sie z argumentacja przedstawiong przez Spétke oraz opisanym zdarzeniem
przysztym, organ podatkowy dokonat nastepujacej oceny prawnej.

Na podstawie § 1 Uchwaty Nr XXXVI11/361/09 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia
20 paidziernika 2009r., zwalnia sig z podatku od nieruchomoéci cate budynki na ktérych wykonano

kapitalny remont starej elewacji. Zgodnie z § 2 w/w uchwaly, zwolnienie od podatku przystuguje

przez okres 2 lat podatkowych, poczawszy od roku nastepujacego po roku, w ktérym wykonano
remont elewacji. Ze zwolnienia moina skorzystac raz na 5 lat, w stosunku do tego samego budynku.

W Regulaminie do Uchwaty Nr XXXVIIl/361/09 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 20 pazdziernika
2009r., w sprawie : zwolnief w podatku od nieruchomosci, okreslono, e :

1. Zwolnienie z podatku przystuguje wiascicielom nieruchomoéci.
2.Podstawowym warunkiem uzyskania zwolnienia z podatku od nieruchomosci jest wykonanie

kapitalnego remontu starej elewacji.
3.Whniosek o zwolnienie z podatku nalezy ztozy¢ niezwlocznie po wykonaniu remontu, nie péiniej niz

do korica roku, w ktérym zakoriczono remont elewaciji.
4.Ostateczne przyznanie zwolnienia nastapi po potwierdzeniu wykonania robét przez inspektora

budowlanego Urzedu Miejskiego w Pruszkowie.

Podstawowym warunkiem skorzystania ze zwolnienia na warunkach okreslonych w w/w uchwale jest

wykonanie kapitalnego remontu starej elewacji catego budynku.

Pojgcie ,,remont kapitalny” nie moze by¢ utoisamiane z pojeciem »remont”, poniewai kazdy wyraz

uzyty w uchwale ma znaczenie. Wyktadnia pojecia, ktére nie ma definicji legalnej powinna
w szczegolnosci opierac sie na wyktadni jezykowej, systemowej i funkcjonalne;j.

Wedtug encyklopedii PWN remont kapitalny to remont, ktéry obejmuje m.in. wymiane wszystkich
czgsci wymiennych, naprawe czgsci niewymiennych, czesto réwnie: modernizacje obiektu.

Wedtug definicji GUS (strona internetowa GUS https://stat.gov.pl/metainformacie/slownik-
Qoiec/poiecia-stosowane-w-statystvce—publicznei/424,poiecie.html) o zaliczeniu wykonanych
remontéw do kategorii remontu kapitalnego decyduje kryterium ilosci (co najmniej 60%) wszystkich
podstawowych elementéw budowlanych i instalacyjnych poddanych naprawom gléwnym badi

wymianom,



Nalezy tez zaznaczy(, ze wedlug stownika poje¢ architektonicznych i budowlanych elewacja to
zewngtrzna powierzchnia Sciany budynku ze wszystkimi znajdujgcymi sie na niej elementami.

Okna i drzwi, a takie inne elementy, np. kraty itp. stanowig cze$¢ elewac;ji.

Organ podatkowy stwierdza, ie przedstawiony przez Wnioskodawce zakres prac nie potwierdza
spelnienia warunku ilosciowego zaréwno pod wzgledem kosztu jak i zakresu ich wykonania

w stosunku do calej elewacji, na ktdrg skladaja sie nie tylko lica $cian {wykonczenia), ale réwniez
wszystkie inne elementy widoczne na elewacji oraz w nig wbudowane, tj. stolarka okienna i
drzwiowa, rynny i rury spustowe, okfadziny elewacyjne, iluminacje, przewody elektryczne, izolacje
ciepine, parapety, obrobki blacharskie itp.

W $wietle powyiszego, prace w przedstawionym przez Wnioskodawce zakresie nie mozna uznat

za kapitalny remont starej elewacji.

W zwigzku z powyiszym Organ podatkowy uznal, iz stanowisko Wnioskodawcy, zaprezentowane

we wniosku jest nieprawidtowe w obowigzujgcym stanie prawnym.

Interpretacja dotyczy zaistniatego stanu faktycznego przedstawionego przez Wnioskodawce i stanu
prawnego obowigzujgcego w dacie zaistnienia zdarzen w przedstawionym stanie faktycznym. Organ
podatkowy wydajac interpretacje w trybie art. 14j ustawy - Ordynacja podatkowa nie przeprowadza
postepowania dowodowego. Nie jest zatem obowigzany, ani uprawniony do oceny przediozonych
w sprawie dokumentow, jest zwigzany wylgcznie opisem stanu faktycznego przedstawionym przez

Whnioskcdawce.

Pouczenie: Na niniejszg interpretacje Wnioskodawcy przystuguje prawo wniesienia skargi do
Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie, w terminie 30 dni od dnia doreczenia
interpretacji - (art. 53 § 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sadami
administracyjnymi— Dz.U.2019.2325 t.].). Skarge wnosi sie, za posrednictwem Prezydenta Miasta

Pruszkowsa (art. 54 § 1i § 2 cytowanej wyzej ustawy).

Otrzymuja:
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