Uchwala Nr X1.1.417.2021
Rady Miasta Pruszkowa
z dnia 24 czerwea 2021 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci obszaru Miasta Pruszkowa — ,,Wygledowek: sport i rekreacja”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 713 zm.: Dz. U. z 2020 r. poz. 1378), art. 14 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 zm.: Dz.
U. z 2021 r. poz. 784, 922) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ przedlozong przez Prezydenta Miasta Pruszkowa analiz¢ dotyczaca zasadnosei
przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
obszaru Miasta Pruszkowa — ,Wygledowek: sport i rekreacja” oraz stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwiazan z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa wraz z ustaleniem niezbgdnego zakresu prac
planistycznych i przygotowaniem w niezbednym zakresie materialéw geodezyjnych.

§ 2. Przystepuje si¢ do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
obszaru Miasta Pruszkowa — ,,Wygledowek: sport i rekreacja”, zwanego dalej w tresci uchwaly
»projektem planu”, obejmujacego obszar, ktdrego granice s3 wyznaczone na zalaczniku
graficznym, stanowiacym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatgcznik Nr 1
Do uchwaty Nr XL1.417.2021
Rady Miasta Pruszkowa
z dnia 24 czerwca 2021 r.
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ANALIZA

do uchwaly Rady Miasta Pruszkowa Nr XLI1.417.2021 z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Miasta Pruszkowa —
»Wygledéwek: sport i rekreacja” dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studinm oraz niezbednego zakresu prac planistycznych.

1. ANALIZA DOTYCZACA  ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanin i zagespedarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6in. zm.)

Obszar wyznaczony do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (,,mpzp™)
poloZony jest w Pruszkowie pomiedzy: torami linii WKD, rzeka Utratg, wspdlng granica administracyjng miasta
Pruszkowa 7 gming Michalowice, ulicami- Kazimierza Sprawiedliwego i Andrzeja orar potnocng granica Osiedla
Wygledowek, 4 jego granlee sy wyznaczone na zalgezniku graficznym, stanowigeym zalgeznik nr 1 do nindejsze)
uchwaty.

Powierzchnia obszaru wyznaczonego do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynosi okoto 12,29 ha.

Obszar wyznaczony do sporzadzenia mpzp jest objety dwoma obowigzujacymi miegjscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonymi: uchwalg Nr XXXVI/420/05 Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 24 listopada 2005 1. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru Wygledowek w Pruszkowie (opublikowana w Dz. Urz, Woj. Mazowieckiego Nr 3 z dnia 9 stycznia 2006
r. poz. 126) oraz uchwalg Nr XLIX/545/2002 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 19 wrzeénia 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego plaru zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Wygleddwek™ (opublikowang w Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 272 z 19 paZdziernika 2002 r., poz. 7056). Tereny polozone w obszarze objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego z 2005 roku sg przeznaczone pod: ustugi sportu i rekreacji
(US), tereny zieleni (Z), teren zespotu garazy (KG).

Natomiast tereny poloZone w obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
z 2002 r. sg przeznaczone pod: tereny ulic dojazdowych (KDD), teren parkowej zieleni urzgdzonej i ushug sportu
(ZP/US), teren sportu i rekreacji {(US), teren ustug sporiu i rekreacji (US/UT), teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), teren parkingu z zielenig urzadzong (KP/ZP).

Przewazajacy udzial w strukturze wilasnosci nieruchomodci objetych niniejsza uchwala o przystapieniu
do sporzadzania planu miejscowego nalezy do Gminy Miasto Pruszkéw; czedé terendw zostala oddana
w uzytkowanie wieczyste os6b fizycznych i prawnych. W sprawie przeznaczenia terenéw zostaly zlozone dwa
wnioski o zmiane zapiséw obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w otoczeniu
Plywalni Miejskiej KAPRY, ktérych zaakceptowanie umozliwi powickszenie terenéw pod ushigi sportu
i rekreacji. Z tego wzgledu mozna rozpatrzyé pozytywnie wniosek o zmiane wymienionego planu.

Uwzgledniajac istniejace zagospodarowanie, zrealizowana zabudoweg oraz zmienione przepisy Prawa
wodnego, prawa ochrony Srodowiska podjeto decyzie o przystapieniu do sporzadzania nie tylko zmiany
wymienionych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, ale sporzgdzenia nowego planu
zagospodarowania w celu powigkszenia terendw pod ustugi sportu z zielenia, czyli na cele stuzace lokalnej
spolecznosci, {j. sportowo-rekreacyjne.

Uznaje sig za =zasadne przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN W PLANIE
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA PRUSZKOWA

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagespodarowaniu przestrzennym
{t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z péin. zm.) stwierdzam;

Ze rozwigzania przewidywane w sporzadzanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Pruszkowa,
uchwalonego uchwata



Nr XXVIII /309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r. W obowigzujgcym Studium
tereny wyznaczone do objecia mpzp polozone s3 terenach zieleni rekreacyjnej z ekstensywnymi formami
zainwestowania z niewielka enklawa gruntu lesnego w péinocno -zachodniej czgsci obszaru.

3. MATERIALY GEODEZYJNE

Przystapienie do sporzadzenia planu wigze si¢ z koniecznoscig wykorzystania urzedowych kopii mapy
zasadniczej dla terenu objetego planem. Do opracowan planistycznych zostanie wykorzystana kopia mapy
zasadniczej wydana przez Skladnice Map i Dokumentéw Geodezyjnych Starostwa Powiatowego w Pruszkowie.
,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru Miasta Pruszkowa — ,, Wygledéwek: sport i
rekreacja”  zostanie sporzadzony w skali 1:1000.

4. ANALIZA NIEZBEDNEGO ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH DLA OBSZARU PLANU
Odnosnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 741 z p6Zn. zm.) ustalono:

4.1. ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru Miasta Pruszkowa — L Wygledowek- sport
i rekreacja” ” bedzie sporzgdzony z uwzglednieniem zakresu okreslonego w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4.2. Odpowiednio do zakresu sporzadzanego planu zostang zastosowane standardy, zgodne z przepisami ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

4.3. Odpowiednio do zakresu sporzadzanego planu nalezy sporzadzi¢ prognoze oddziatywania na $rodowisko
i prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

4.4. Do planu zostanie wykorzystane opracowanie ekofizjograficzne sporzgdzone dla obszaru miasta Pruszkowa
w 2011 r., ktére zachowuje aktualnos¢.

4.5. Materialy geodezyjne: Przystapienie do sporzadzenia planu wiaze si¢ z koniecznoécig wykorzystania
urzedowych kopii mapy zasadniczej dla terenu objetego planem. Do opracowari planistycznych zostanie
wykorzystana kopia mapy zasadniczej wydana przez Sktadnice Map i Dokumentow Geodezyjnych Starostwa
Powiatowego w Pruszkowie. Rysunek ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsei
obszaru Miasta Pruszkowa — ,,Wygledéwek: sport i rekreacja” ” zostanie sporzadzony w skali 1:1000.

5. ANALIZA WYZNACZENIA OBSZARU DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

5.1.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgéci obszaru Miasta Pruszkowa — »Wygledowek:
sport i rekreacja” obejmuje obszar opisany w pkt. 1.

5.2.Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych (t.j. Dz. U.
22017 r. poz. 1161 z pézn. zm.) grunty rolne polozone w granicach administracyjnych miast nie
wymagaja zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze. Nie przewiduje si¢ zmiany przeznaczenia gruntu '
lesnego. '

6. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, obowigzujacych przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych
zmienionych przepiséw odrebnych nalezy stwierdzié, ze przystapienie do sporzadzenia ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeéci obszaru Miasta Pruszkowa - ,,Wyglgdowek: sport i rekreacja” ”
jest zasadne. Nalezy przystapi¢ do sporzadzenia planu w celu ustalenia przeznaczenia terenu, zdsad Ksztattowania
zabudowy, zasad zagospodarowania terenu.




UZASADNIENIE

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci obszaru Miasta
Pruszkowa — ,,Wygledowek: sport i rekreacja”

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,,w celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym inwestycji celu publicznego oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, rada gminy podejmuje uchwate o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.

Projekt uchwaty zostal przygotowany przez Prezydenta Miasta Pruszkowa.

Obszar wyznaczony do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,mpzp”
potozony jest w Pruszkowie pomigdzy torami linii WKD, rzeka Utrata, wspdlng granica administracyjng
miasta Pruszkowa z gming Michalowice, ulicami: Kazimierza Sprawiedliwego i Andrzeja oraz poinocng
granicg Osiedla Wygledowek, ktérego granice sa wyznaczone na zalgczniku graficznym, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Powierzchnin obszaru wyznaczonego do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynosi okoto 12,29 ha.

Obszar do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest objety dwoma
obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, uchwalonymi: uchwalg
Nr XXXVII/420/05 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 24 listopada 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgéci obszaru Wygledéwek w Pruszkowie
(opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 3 z dnia 9 stycznia 2006 r. poz. 126) oraz uchwala
Nr XLIX/545/2002 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 19 wrze$nia 2002 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Wygledéwek” (opublikowang w Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego Nr 272 z 19 pazdziernika 2002 r., poz. 7056).

Tereny potozone w obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego z 2005
roku sg przeznaczone pod: ustugi sportu i rekreacji (US), tereny zieleni (Z), teren zespotu garazy (KG).

Natomiast tereny polozone w obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego z 2002 roku s przeznaczone pod: tereny ulic dojazdowych (KDD), teren parkowej zieleni
urzadzonej i ushug sportu (ZP/US), teren sportu i rekreacji (US), teren ustug sportu i rekreacji (US/UT), teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), teren parkingu z zielenig urzagdzong (KP/ZP).

Przewazajacy udzial w strukturze wilasnoSci nieruchomosci objetych niniejsza uchwala
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego nalezy do Gminy Miasto Pruszkow; czgs¢ terenow zostata
oddana w uzytkowanie wieczyste 0séb fizycznych i prawnych. W sprawie przeznaczenia terenéw zostaly
ztozone dwa wnioski o zmiang zapiséw obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w otoczeniu Ptywalni KAPRY, ktérych zaakceptowanie umozliwi powigkszenie terenéw pod
ustugi sportu i rekreacji. Z tego wzgledu mozna rozpatrzy¢ pozytywnie wniosek o zmiang ww. planu.

Uwzgledniajgc istniejace zagospodarowanie, zrealizowana zabudowe oraz zmienione przepisy Prawa
wodnego, prawa ochrony srodowiska podjeto decyzje o przystapieniu do sporzadzania nie tylko zmiany
wymienionych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ale sporzadzenia nowego planu
zagospodarowania w celu powiekszenia terenéw pod ustugi sportu z zielenig czyli cele stuzace lokalnej
spotecznosci, tj. sportowo-rekreacyjne.

Rysunek ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru Miasta Pruszkowa —
., Wygledéwek: sport i rekreacja” * zostanie sporzadzony w skali 1:1000.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym podstawa do przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego jest analiza zasadnosci
przystapienia do jego sporzadzenia i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium,
ktorg dolgcza si¢ do projektu uchwaty.

Rozwigzania przewidywane w planie nie naruszajg ustalen studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Pruszkowa. W obowiazujacym Studium tereny wyznaczone do objecia
planem miejscowym polozZone s3 terenach zieleni rekreacyjnej z ekstensywnymi formami zainwestowania
z niewielkg enklawa gruntu lesnego w péinocno-zachodniej czgsci obszaru.

Uznaje sie za zasadne przystgpienie do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego.

PREZYD T

MI1ASTAPRU OWA

pawel Makuch



