Uchwala Nr XLI1.416.2021
Rady Miasta Pruszkowa
z dnia 24 czerwca 2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru
Zbikéw 111 przy autostradzie — nad Utratg — linia 110 kV

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzic gminnym (t,j. Dz. U.
z 2020 poz. 713 zm.: Dz. U. 2020 r. poz. 1378), art. 20 ust. 1 i art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 roku poz. 741 zm.: Dz.U. z 2021 1.
poz. 784, 922) oraz Uchwaly Nr XV.164.2019 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 19 grudnia 2019 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru Zbikéw III przy autostradzie — nad Utrata — linia 110 kV, stwierdzajac, ze plan miejscowy nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa
przyjetego Uchwalg Nr XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie 2 dunia 16 listopada 2000 1.,
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeséci obszaru Zbikow III przy
autostradzie — nad Utrata — linia 110 kV, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy czesci obszaru miasta Pruszkowa.

2. Granice obszaru objetego planem, oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym, przebiegaja
nastgpujaco:

1) od poludnia: od zachodniego naroznika dziatki ewidencyjnej nr 105/2 z obrebu 01, dalej wzdtuz granicy
tej dziatki w kierunku wschodnim, nastepnie wzdtuz granicy dzialki ewidencyjnej nr 121 z obrebu 13
az do pdinocnego naroznika dziatki ewidencyjnej nr 1 z obrebu 13, dalej 90,0 m w kierunku wschodnim
wzdtuz péinocnych granic dzialek ewidencyjnych o numerach 1, 2, 3, 4 z obrgbu 13;

2) od wschodu: 60,0 m w kierunku pélnocnym wzdhuz linii stanowigcej prostg prostopadig od péinocnej
granicy dziatki ewidencyjnej nr 4 z obrebu 13;

3) od péinocy: w kierunku zachodnim wzdhuz linii stanowigce]j prostopadta do linii opisanej w pkt 2 az do
granicy administracyjnej miasta Pruszkowa;

4) od zachodu: wzdluz granicy administracyjnej miasta Pruszkowa w kierunku poludniowym az do
zachodniego naroznika dziatki ewidencyjnej nr 105/2 z obrgbu 01.

3. Zalgcznikami do niniejszej uchwatly sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zalgcznik nr 3 do uchwaly;

4) dane przestrzenne micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postact wektorowej w obowigzujacym parnstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgéé graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadana georeferencjs w obowigzujacym pafstwowym systemie odniesiefi
przestrzennych — zapisane w postaci elektronicznej, stanowigce zalgeznik nr 4 do niniejszej uchwaty.



§ 3. 1.Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii elektroenergetycznej 110 KV — nalezy przez to rozumieé dwutorowa napowietrzng linig
elektroenergetyczng 110 kV relacji ,,SE Oltarzew — GPZ Pruszkéw, GPZ Ggsin”;

2) pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV — nalezy przez to rozumieé
obszar, o szerokoéci 18 m zgodnie z rysunkiem planu, niezbgdny do posadowienia i prawidlowej
eksploatacii tej linii;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumied teren biologicznie czynny zdefiniowany
w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

4) Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — nalezy przez to rozumie¢ teren obejmujgcy
doling rzeki Utraty, okreslony Rozporzadzeniem nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007
roku w sprawic Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 42 poz. 8§70 z dnia 14 lutego 2007 r. z pbézn.zm.)

5) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszezony planem nieckreslony liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu  fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi
komunikacyjnej dziatek budowlanych i obiektéw budowlanych.

2.Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumieé zgodnie z trescig stosownych
odrgbnych przepisow.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego symbolem liczbowo-
literowym:
a) 1K — teren infrastruktury technicznej - oczyszezalnia §ciekdw,
b) 1WS — teren wad powierzchniowych — rzeka Utrata z obudows biologiczna;

4) granica pasa technologicznego projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,

5) granica pasa technologicznego napowietrznej linii elekiroenergetycznej 15 kV;

6) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach;

7) kolekior odprowadzajacy oczyszczone $cieki do rzeki Utraty.

2. Wyznacza sie ustanowione na podstawie przepisow odrebnych:

1) granice i obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat;

2) granice i obszar szczegllnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienistwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

3) granice i obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorym prawdopodobiefistwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

3. Wyznacza sig teren wod powierzchniowych — rzeka Utrata z obudowa biologiczng, oznaczony
symbolem 1WS jako teren przeznaczony dla inwestycji celu publicznego oraz okredla si¢ jego linie
rozgraniczajace jako granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

4. Wyznacza sig teren infrastruktury technicznej — oczyszezalnia $ciekéw, oznaczony symbolem 1K
jako teren przeznaczony dla inwestycji celu publicznego oraz okresla si¢ jego linie rozgraniczajace jako
granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

5. Oznaczenia graficzne wystepujgce na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym wynikajgce
z przepisow odrebnych, maja wylacznie charakter informacyjny.

6. Ustala sie odpowiednio uwzglednianie ustalefi ogdlnych planu {gcznie z ustaleniami szczegélowymi.



Rozdziat 2
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem

§5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie ksztattowanie charakteru
zagospodarowania na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjgtkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnes;

2) zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zakladéw stwarzajacych zagroZenie wystapienia powaznej awarii przemystowej;

3) uwzgl¢dnienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w zasiggu Gltdwnego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 2151 Subniecka Warszawska — czeéé centralna, zgodnie z
przepisami odregbnymi i ustaleniami niniejszej uchwalty.

§ 7. W zakresie sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych:

1) obszar objety planem polozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (w
strefie zwyklej), dla ktérego obowiazuja ustalenia rozporzadzenia, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 pkt 4;

2) wterenach 1WS, 1K wskazuje sig¢ odpowiednim symbolem poloZone w catosci lub w czescei:

a) granice i obszar szczegdlnego zagroZenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat,

b) granice i obszar szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat,

¢) granice i obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

3) w oznaczonym na rysunku planu obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktorym mowa w pkt 2
lit. a i b, ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z niezbedng ochrong
przeciwpowodziows, urzadzen infrastruktury technicznej oraz innego zagospodarowania na zasadach
okreélonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego dotyczacych ochrony przed powodzia;

4) w granicach obszaru narazonego na niebezpicczenistwo powodzi, o ktérym mowa w pkt 2 lit. ¢, ustala
si¢ zagospodarowanie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego
dotyczacych ochrony przed powodzig;

5) ze wzgledu na brak ustalen w planie przewidujacych powstanie obiektéw 2z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie wyznacza si¢ granic strefy technologiczne] napowietrznej linti
elekiroenergetycznej 110 kV celem ochrony ludzi i mienia m.in. przed awariami, dziataniem pola
elektromagnetycznego.

§ 8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym
ustala sig:

1) na obszarze planu nie wyznacza sig obszaréw wymagajacych scalania i podzialu nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokos$ci ich frontdw zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszezegdlnych terendw;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°.

§9. W zakresie szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:



1) oznacza si¢ granice pasa technologicznego projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110
KV o szerokosci liczonej po 9 m od jej osi w kazda strong, w ktdrym obowiazujg przepisy odrgbne z
zakresu prawa energetycznego:

a) realizacja obiektow budowlanych, wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidlowej
eksploatacji tej linii, ustalonych w przepisach odrgbnych,

b) zakazuje sie sadzenia rodlinnosci wysokicj pod linig 110kV i w odleglosei 5,5 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu,

¢) dopuszcza si¢ po trasie istniejacej linii 110kV inne rozmieszczenie stupdw oraz podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z linii;

2) oznacza si¢ granice pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci
liczonej po 5 m od jej osi w kazda strong, w ktérym obowiazujg przepisy odrebne z zakresu prawa
energetycznego: zakaz sadzenia drzew, realizacja budowli wymaga zachowania warunkow
bezpieczenstwn i prawidtowej eksploatacji tej linii, ustalonych przepisami odrebnymi

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢

1) powiazanie obszaru objetego planem z otaczajagcym ukladem komunikacyjnym poprzez drogi
serwisowe dla terenu 1WS,
2) dopuszcza si¢ dojscia i dojazdy.

§ 11. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
sie:

1) dopuszczenie budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej w sposéb niekolidujgey z napowietrzng linia elektroenergetyczng 110kV;

2) dopuszczenie przebudowy urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z napowietrzng linig
elektroenergetyczng 110kV;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowych o érednicy nie mniejsze] niz @ 80 mm, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) budowe nowych odeinkéw sieci kanalizacji grawitacyjnej o $rednicy kanatéw $ciekowych nie mniejszej
niz @ 160 mm, ci$nieniowej o $rednicy kanatéw min. @ 50 mm;

5) zachowanie kolektora odprowadzajacego oczyszczone scieki do rzeki Utraty, terenu oznaczonego
symbolem 1WS8, z prawem przebudowy i remontu;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) budowe nowych odcinkdw sieci gazowej o Srednicy nie mniejszej niz ¢ 32 mm, zgodnie z przepisami
odr¢bnymi;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje transformatorowe.

§ 12. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sig opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy na poziomie 0% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1K, 1WS.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — infrastruktura techniczna — oczyszczalnia Sciekéw;

2) w zakresie zagospodarowania terenu dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym urzadzen napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;

3) nakaz zachowania kolektora odprowadzajacego oczyszezone Scieki do rzeki Utraty;

4) zachowanie urzadzen przeciwpowodziowych z prawem przebudowy i1 remontu;
5) zakaz lokalizacji budynkéw;



6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wysokos¢ zabudowy do 40 m;
7) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, z uwzglednieniem ustalen § 8:
a) powierzchnig dzialki nie mniejsza niz 2500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mnicjsza niz 25 m;
8) utrzymanie istniejacej obshugi komunikacyjnej z ul. Domaniewskiej, zlokalizowanej poza granica
obszaru objetego planem, poprzez teren istniejacej oczyszczalni ciekow.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe — rzeka Utrata z obudowg biologiczna;
2) w zakresie zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizowania urzgdzen wodnych oraz ktadki lub mostu,
b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110 kV oraz 15 kV,
¢) dopuszczenie lokalizacji $ciezek, drog rowerowych i pieszych oraz drég serwisowych;

3) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej z drog serwisowych oraz poprzez dziatki przylegte,
zlokalizowane poza obszarem obje¢tym planem;

4) w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia lub w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi obowiazuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 2, 3, 4, w tym dla realizacji kladki i mostu nad
Utratg ustala si¢ zastosowanie rozwigzan nie wplywajacych na swobodny przeplyw wad
powodziowych, z dopuszczeniem budowy drogi na palach, w tym prefabrykowanych.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 15. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszkowa dla obszaru Zbikéw III — przy autostradzie, uchwalonego
uchwalg Nr XXXVII1/344/2013 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 24 pazdziernika 2013 r., opublikowana
w Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 3 lutego 2014 r. nr 286 poz. 1029.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Pruszkéw.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 18. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta-Pruszkowa.

Wiceprzewodniczgty



Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLL1.416.2021
Rady Miasta Pruszkowa

z dnia 24 czerwca 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw III przy autostradzie —
nad Utratg — linia 110 kV

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r poz 741 zm - Dz 1 z 2021 r poz
784, 922) Rada Miasta Pruszkowa rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw III przy
autostradzie — nad Utrata — linia 110 kV, ktéry wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie: od 22 kwietnia 2021 r. do 12 maja 2021
r., z nieprzekraczalnym terminem zglaszania uwag do dnia 28 maja 2021 r.

Podczas wyltozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu
oraz w wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 roku
poz. 741 zm.: Dz.U. z 2021 r. poz. 784, 922), do Prezydenta Miasta Pruszkowa uwagi
nie wplynely. W zwiazku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie
rozpatrzenia uwag.




Zalgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr X1.1.416.2021
Rady Miasta Pruszkowa

z dnia 24 czerwca 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 roku poz. 741 zm.: Dz.U. z 2021 r. poz. 784, 922) Rada Miasta
Pruszkowa rozstrzyga, co nastepuje:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw III przy
autostradzie — nad Utrata — linia 110 kV nie wprowadza zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy tj. nie przewiduje realizacji nowych sieci
infrastruktury technicznej ani drog. W zwiazku z powyzszym, nie ma potrzeby ustalania pochodzenia
srodkow finansowych na cele inwestycji jak wyzej oraz zasad ich finansowania.




Zatacznik Nr 4

do Uchwaly Nr XL.1.416.2021
Rady Miasta Pruszkowa

z dnia 24 czerwca 2021 r.

Dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru Zbikéw III przy autostradzie — nad Utrata — linia 110 kV

W zwigzku z art. 67a, 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) dane przestrzenne dla miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw III przy autostradzie — nad
Utrata - linia 110 kV to zbiér uwzgledniajgey zakres informacyjny, strukture, [onnat
i rozdzielczos¢ przestrzenng danych gromadzonych w zbiorach oraz zakres informacyjny
1 struktur¢ metadanych infrastruktury informaciji przestrzennej w zakresie zagospodarowania
przestrzennego.




Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw 111 przy autostradzie — nad
Utratg — linia 110 kV zostat sporzagdzony na podstawie uchwaly Nr XV.164.2019 Rady Miasta
Pruszkowa z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw III przy autostradzie — nad Utratg — linia
110kV.

Na obszarze opracowania planu obowiazuje obecnie »Viejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszkowa dla obszaru Zbikéw I — przy autostradzie”, przyjety
uchwala Nr XXXVIII/344/2013 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 24 pazdziernika 2013 r., w
ktérym przedmiotowy teren zostal przeznaczony pod infrastrukturg techniczng - oczyszezalnig
sciekéw oraz wody powierzchniowe. Do sporzadzenia Zmiany planu miejscowego przystapiono w
celu realizacji imwestyeji celn publicznego, polegajacej na budowic napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV. W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewdodztwa
Mazowieckiego, przyjetym Uchwalg nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19
grudnia 2018 r. wielokrotnie wskazuje sie, ze elektroenergetyczny system przesylowy w Miejskim
Obszarze Funkcjonalnym Warszawy, do ktérego wiaezono miedzy innymi caly powiat pruszkowski,
cho¢ dobrze rozbudowany na tle regionu i kraju, nie zapewnia pelnego bezpieczenistwa
encrgetycznego. Budowa dodatkowego polaczenia do Pruszkowa ze stacji systemowej 400/220/110
kV Oltarzew, w sytuacji cigglego wzrostu zapotrzebowania na energie, w znaczny sposéb poprawi
bezpieczefistwo dostaw energii dla dynamicznie rozwijajacego sie osrodka miegjskiego. Plan
miejscowy przyczyni si¢ do optymalnego wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni objetej
opracowaniem.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czedci obszaru Zbikéw 111 przy
autostradzie — nad Utratg — linia 110 kV nie narusza ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa, uchwalonego przez Rade Miejska w Pruszkowie
uchwaty Nr XXVII/309/2000 z dnia 16 listopada 2000 r. Nalezy jednak zaznaczyé, ze w
sporzadzonym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ przebieg
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, niewskazany na rysunku studium. Jednoczesnie
nalezy podkresli¢, ze zapisy obowigzujgcego Studium umozliwiaja realizacje ww. inwestycji. Jeden z
celéw rozwojowych miasta Pruszkowa, wskazanych w Studium dotyczy koniecznosci wyksztalcenia
spéjnego z jednostkami sasiedzkimi uktadu powigzan funkcjonalno-przestrzennych, miedzy innymi
infrastruktury technicznej, natomiast w zakresie kierunkow rozwoju systemdw inzynieryjnych obstugi
terenu miasta Pruszkowa Studium przewiduje kontynuacje dotychczas planowanej zasady tworzenia
zintegrowanych systeméw inzynieryjnych, obstugujacych caly Pruszkowski Zespél Miejski.

Ponadto sporzagdzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wraz ze wskazanym
przebiegiem napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV zostat uzgodniony przez Zarzad
Wojewddztwa Mazowieckiego pismem z dnia 23 lutego 2021 r. znak: WAW-U0.431.03.W.2021.PM
w zakresic zgodnosci z zadaniami samorzadowymi, zawattymi w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego, przyjetym Uchwalg nr 22/18 Sejmiku Wojewéddztwa
Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar polozony przy zachodniej
granicy miasta Pruszkowa wspdlnej z gming Brwinéw, ktérego powierzchnia wynosi ok. 1 ha.
Granice obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym
w skali 1:1000, stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaly w sprawie uchwalenia ww. planu.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obgjmuje teren infrastruktury technicznej

— oczyszczalni Sciekdw oraz teren wod powierzchniowych — rzeki Utraty z obudowa biologiczng oraz
umozliwia realizacje inwestycji celu publicznego, polegajace] na budowie napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV. Takie funkcje wynikajg z plandéw inwestycyjnych gminy oraz studinm
uwarunikowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Pruszkowa .

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.
741 z pbin. zm.), uwzgledniajac:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)
9)
10)

11)

12)

wymagania ladu przestrzennego, W tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan
miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a takZe jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

walory architoktoniczne i krajobrazowe  sporzgdzony plan miejecowy okresla zasady
ksztaltujace i chroniace walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest
sporzadzany;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — sporzadzony plan miejscowy okreéla zasady ochrony $rodowiska i przyrody w tym
dla obszaru polozonego w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Nije jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i nielesne Poniewaz grunty rolne polozone w granicach administracyjnych miasta
nic wymagajg uzyskiwania takicj zgody;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétezesnej ~ na
obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki ani dobra kultury wspolczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze na potrzeby w zakresie dostgpnosci architektonicznej 0s6b ze szczegélnymi potrzebami,
uwzgledniajac zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

prawo wiasnoéci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage stan wiasnosei
gruntow;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa;

potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do
sporzgdzania planu migjscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu,
a takze o mozliwosci skladania wnioskéw; wnioski mogly by¢ skladane réwniez przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej;

zachowanie jawnoéci i prezejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwos¢ zapoznania sig z aktami sprawy,
w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace czynnodei planistycznych



byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan migjscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilosei i jakosei wody, do cel6w zaopatrzenia ludnodci.

Ustalajgec przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W planie uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przesirzeniy oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego - plan utrzymuje istniejacs  obsluge
komunikacyjna terenu;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkaficom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — plan miejscowy nie wyznacza zabudowy mieszkaniowe;j;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw — ustalenia planu umozliwiajg realizacje rozwiazan dla pieszych i rowerzystow;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyiszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami , Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Pruszkowa oraz oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i planéw miejscowych”, przyjetej Uchwaly Nr XILIX.563.2018 Rady Miasta
Pruszkowa z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie: oceny aktvalnosci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pruszkowa oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budzet miasta Pruszkowa, zostal oszacowany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Zmiana planu miejscowego nie wprowadza zadnych nowych
inwestycji z zakresu komunikacji 1 infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych miasta,
nie przewiduje takze wzrostu dochodéw miasta w wyniku uchwalenia planu. W zwigzku z powyzszym
ustalenia planu miejscowego nie wplyna na finanse publiczne, w tym budzet miasta.

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadniert okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.)
iustala m.in. zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ochrony érodowiska,
przyrody ikrajobrazu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnia mozliwos¢ zagospodarowania
obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami fadu przestrzennego.

Z powodu braku okolicznodci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalef,, w planie
nie ustala si¢ zagadnier okreslonych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:



e zasad ksztaltowania krajobrazu,

e zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspolczesnej,

¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

o maksymalnej i minimalnej intensywnosdci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

e granic i sposobdw zagospodarowania terendw gomiczych, obszaréw osuwania sig mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okres$lonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

® sposobﬁ i lerminu lyinczasowego cagospodatowania, utzgdzania i uzytkowania terendw.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach
procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miasta Pruszkowa podjeta Uchwale Nr XV.164.2019 w dniu 19 grudnia 2019 r. w
sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru Zbikow III przy autostradzie — nad Utratg — linja 110 kV;

2) zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
migjscowego (styczen 2020 r.);

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszezenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko
i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu micjscowego,

5) uzyskano od Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej pozytywng opini¢ do
projektu planu migjscowego;

6) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego;

7) wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

8) ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wyloZono
projekt wraz z prognozs oddziatywania na srodowisko w dniach od 22 kwietnia 2021 r. do 12
maja 2021 r. oraz zorganizowano w dniu 10 maja 2021 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwiazaniami,

9) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowoéci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego do dnia 28 maja 2021 r.;

10) do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
Srodowisko nie wplynegta zadna uwaga;

11) przedstawiono Radzie Miasta Pruszkowa do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgéci obszaru Zbikéw III przy autostradzie — nad Utratg —
linia 110 kV.

Zgodnie z ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczefstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pdzn. zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora



Sanitarnego, dotyczace zakresu istopnia szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z
prognozg oddzialywania na srodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Miasta Pruszkowa projekt uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci obszaru Zbikéw Il przy
autostradzie — nad Utratg — linia 110 kV. Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta
_podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji
projektowanych w jego obszarze.

PREZYDEN
MIASTA PR SZKOWA




