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1. Wstep
1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania prognoza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Pruszkowa — Gasin
Mieszkaniowy — Inzynierska.

Glownym celem prognozy jest okre$lenie wptywu ustalen projektu Planu na §rodowisko przyrodnicze.
W niniejszej prognozie zawarto ocene skutkow realizacji ustalen projektu Planu, uwzgledniajac przyjete
rozwigzania oraz mozliwosci wystepowania zagrozen i ucigzliwosci dla $rodowiska przyrodniczego
i zdrowia ludzi. Wskazano réwniez metody zmniejszenia potencjalnych ucigzliwosci.

1.2. Zakres opracowania

Tre$¢ prognozy zostata opracowana zgodnie z wymogami art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z p6zn.zm.).

Zakres informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko zostat uzgodniony z:

1) Panstwowym Powiatowym  Inspektorem  Sanitarnym w  Pruszkowie, pismem nr

NZ.450.20.2017.JZ.4681.261 z dnia 9 wrzesnia 2017 r.;
2) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie, pismem nr WOOS-
111.411.322.2017.DC z dnia 19 wrze$nia 2017 r.

1.3. Podstawa formalno-prawna opracowania

Podstawe prawng sporzadzenia prognozy oddziatywania na §rodowisko ustalen projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Pruszkowa — Gasin Mieszkaniowy —
Inzynierska stanowig:

1) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,

udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.].
Dz. U.z 2021 r. poz. 247 z pézn. zm.);

2) rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz.
1587);

3) uchwaia Nr XXXI11.350.2017 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 1 czerwca 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Pruszkowa — Ggsin Mieszkaniowy — Inzynierska,

4) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22021 r. poz. 741 z pozn. zm.).

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy, oprécz ww., uwzgledniono rozliczne obowigzujace akty
prawne z zakresu ochrony srodowiska i gospodarowania przestrzenia m.in.:

ochrona srodowiska, ochrona przyrody:

1) rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. W sprawie przedsiewzieé mogqcych
znaczqco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839);

2) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55 z p6zn. zm.);

3) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161
z pozn. zm.);

4) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219
Z p6zn. zm.);

5) ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. 0 zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narze¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 z p6zn. zm.).

odpady:

1) ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzqdku w gminach (t.j. Dz. U. z
2021 r. poz. 888);

2) ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 779 z p6zn. zm.).
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gospodarka wodno-$ciekowa:

1)

ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 624 z p6zn. zm.).

powietrze, halas:

1)

2)

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. wsprawie dopuszczalnych

poziomow hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112);

rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 17 lutego 2020 r. w sprawie sposobdw sprawdzania
dotrzymania dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2020
r. poz. 258).

1.4. Obszar objety opracowaniem

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 42 ha, potozony w potnocnej czgéci Pruszkowa, w dzielnicy

Gasin.

Granice obszaru objgtego planem zostaly okreslone w zatagczniku nr 1 do Uchwaly
Nr XXXI11.350.2017 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 1 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Pruszkowa —
Gasin Mieszkaniowy — Inzynierska.

Granice obszaru objetego sporzadzeniem planu przebiegaja nastepujaco:

1)

2)

3)

4)

1.5.

od poétocy: wzdtuz rzeki Utraty (wzdtuz granicy obreboéw geodezyjnych 11 i 16) zaczynajac od
punktu przecigcia z przedtuzeniem osi ul. Robotniczej do pdéinocnego naroznika dziatki
ewidencyjnej nr 437/1 z obrebu 16;

od wschodu - wzdhuz pétnocnej granicy dziatek ewidencyjnych nr 208/1 i 193/3 z obrebu 16 (ul.
Batalionow Chtopskich), nastgpnie dziatka 204/5 z obrebu 16 (o$ ulicy Warynskiego) do
skrzyzowania z ul. Promyka;

od potudnia, dziatka ewidencyjna nr 168/6 (d. 168/5) z obrgbu 16 (wzdtuz osi ulicy Promyka) do
skrzyzowania z ulicg Robotnicza;

od zachodu, w kierunku péocnym, wzdhiz zachodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr 37/3 z
obrgbu 16 (0§ ulicy Robotniczej) do rzeki Utraty.

Materialy zrodlowe

Przy opracowaniu prognozy wykorzystano m.in. nastepujace materialy:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7)
8)

9

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Pruszkowa,
obowigzujace (uchwata Nr XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada
2000 r.);

Projekt Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Pruszkowa, (2021 r.);

Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla miasta Pruszkowa, grudzien
2011 r.;

Rozporzadzenie Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. (Dz. U. Waoj.
Warszawskiego nr 43, poz. 149 z dnia 16 wrzesnia 1997 r.) oraz Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2007 r. Nr 42 poz. 870);

Gminna Ewidencja Zabytkéw, Pruszkow, listopad 2009 r.;

Regulamin utrzymania czystoSci i porzadku na terenie miasta Pruszkoéw (uchwala
Nr XXV.262.2020 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 25 czerwca 2020 r.);

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Mazowieckiego, Warszawa 2018 r.;

Stan Srodowiska w Wojewodztwie Mazowieckim w 2017 roku, Wojewodzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska, Warszawa, 2020 r.:

Program Ochrony Srodowiska dla Wojewodztwa Mazowieckiego do 2022 r., Samorzad
Wojewodztwa Mazowieckiego, Warszawa 2017 r.;

10) Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do 2030 roku — Innowacyjne Mazowsze, Sejmik

Wojewodztwa Mazowieckiego aktualizacja 2017 r.;

11) Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami dla Mazowsza na lata 2016 — 2021 z uwzglednieniem lat

2022 — 2027, Warszawa listopad 2015 r.;

12) Roczna Ocena Jakosci Powietrza w Wojewodztwie Mazowieckim. Raport za rok 2019,
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Wojewddzkie Inspektorat Ochrony Srodowiska, Warszawa, kwieciefi 2020 r.;

13) Uchwata Nr 235/08 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 17 listopada 2008 r. w sprawie
okreslenia programu ochrony powietrza dla strefy powiat pruszkowski;

14) Uchwata Nr 115/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 8 wrze$nia 2020 r. w sprawie
programu ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w ktérych zostaly
przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu;

15) Dane Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, Geoserwis: http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

16) Dane Inspekcji Ochrony Srodowiska — clc.gios.gov.pl.

17) przeprowadzong inwentaryzacj¢ urbanistyczng — wizja zespotu w terenie;

18) przeprowadzong inwentaryzacje¢ zieleni — wizja zespotu w terenie;

19) mapy sytuacyjno-wysokosciowe;

20) mapy ewidencyjne gruntow;

21) ortofotomapy.

2. Informacje ogdlne dotyczace projektowanego dokumentu
2.1. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Dokonana ocena istniejacego stanu srodowiska przyrodniczego obszaru oparta byta na metodach
analitycznych 1 waloryzacyjnych dotyczacych poszczegdlnych elementéw $rodowiska. W  trakcie
przygotowywania niniejszego opracowania poddano analizie dostepne materialy kartograficzne,
opracowania z zakresu ochrony s$rodowiska oraz dokumenty planistyczne dotyczace obszaru objgtego
opracowaniem i jego otoczenia. Skonfrontowano je z danymi zebranymi podczas inwentaryzacji obszaru.
Zebrane informacje poshuzyty do okreslenia stanu $rodowiska i jego funkcjonowania przy istniejacym
zainwestowaniu oraz oceny zakresu i charakteru przewidywanych zmian w skutek realizacji ustalen planu.

Wyniki analiz przedstawiono w dwoch zasadniczych czeSciach merytorycznych — pierwszej
okreslajacej uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego zagospodarowania badanego
obszaru i drugiej odnoszacej si¢ do zaproponowanych w projekcie planu ustalen, zawierajacej m.in. opis
przewidywanych znaczacych oddziatywan na s$rodowisko oraz analize¢ rozwigzan majacych na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddzialtywan.

2.2. Informacje o zawarto$ci i glownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powiazaniach z innymi dokumentami

2.2.1. Informacje o zawartoSci i gldéwnych celach projektowanego dokumentu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jako akt prawa miejscowego, jest podstawowym
narzedziem ksztaltowania polityki przestrzennej Miasta.

Projekt Planu zostat sporzadzony zgodnie z wymaganiami i zakresem okre§lonymi w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniu Ministra
infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Celem sporzadzenia planu jest okreslenie szczegdtowych zasad i metod ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w celu ochrony tadu przestrzennego oraz warto$ci przyrodniczych
i kulturowych obszaru z uwzglednieniem istniejacego i planowanego zagospodarowania terenow
sasiednich.

Ogodlna charakterystyka ustalen Planu

W projekcie Planu, ktory sktada si¢ z czgsci tekstowej (projekt uchwaty Rady Miasta Pruszkowa) oraz
graficznej (rysunek planu w skali 1:1000), dla catego obszaru okreslono:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
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i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokosc¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) sposob sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Poniewaz nie wystepuja na obszarze planu w projekcie planu nie okreslono:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow w zakresie: terenow gorniczych, a takze obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych.

Poniewaz nie zostaly ustanowione nie okresla si¢ w projekcie planu krajobrazow priorytetowych.

Caly obszar objety Planem podzielony zostal na tereny o zréznicowanym przeznaczeniu, dla ktérych
okreslono szczegotowe zasady zagospodarowania:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN,

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z zielenig o charakterze lesnym,
oznaczony na rysunku planu symbolem MNL,

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MW,

— teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MWU,

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MNU,

— tereny ushug, oznaczone na rysunku planu symbolami U,

— teren ustug o$wiaty i sportu, oznaczony na rysunku planu symbolem US/UO,

— tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP,

— teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E,

— tereny wod powierzchniowych, 0znaczone na rysunku planu symbolami WS,

— tereny drég publicznych — drég gléwnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDG,

— teren drogi publicznej — drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,

— tereny drég publicznych — drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,

— tereny drog publicznych — drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD,

— tereny droég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW,

— teren ciggu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem KP,

— teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ.

Ustalenia z zakresu ochrony Srodowiska, przyrody krajobrazu i krajobrazu kulturowego.
W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu w
projekcie Planu ustalono m.in.:
1) wudziat zieleni w zagospodarowaniu poszczegdlnych terendw — minimalng powierzchnig
biologicznie czynna, zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow;
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2) zakwalifikowanie terenow, do odpowiedniej kategorii terenu zagrozonego hatasem, okreslonej
w przepisach o0 ochronie $rodowiska;

3) zakaz lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza
terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

4) zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko za wyjatkiem przedsiewziec¢ zaliczonych do inwestycji celu publicznego, jezeli ich
lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi oraz inwestycji w ramach okreslonego w planie
przeznaczenia;

5) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zakaz lokalizacji zakladow o zwigckszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska
oraz zakaz sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych;

6) ochron¢ i ksztattowanie krajobrazu przez utrzymanie skali i struktury zainwestowania
z uwzglednieniem formy i skali obiektow oraz ich kolorystyki zgodnie z ustaleniami planu,

7) uwzglgdnieniem uwarunkowan dla terendw potozonych w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu.

W _zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — wyznaczono na rysunku planu granice
strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ewidencji AZP
58-64/11). Wszelkie roboty budowlane lub ziemne w strefie wymagaja postgpowania zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow.

W projekcie Planu ustalono ochrone¢ wod powierzchniowych i podziemnych poprzez okreslenie
warunkéw odprowadzania $ciekow komunalnych, wod opadowych i roztopowych.

W projekcie Planu ustalono ochrone¢ przed halasem dla zabudowy oraz obowigzek zapewnienia
wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie
z wymogami przepisOw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska. W zakresie ochrony przed hatasem
w projekcie Planu zakwalifikowano tereny do odpowiedniego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku.

W projekcie Planu ustalono ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, ustalono poprzez:

1) zakaz lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza
terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

2) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej i z indywidualnych Zrédet ciepta z
wykorzystaniem paliw ptynnych, z urzadzen kogeneracyjnych, zrodet energii odnawialnej z
wyjatkiem turbin wiatrowych; dopuszcza si¢ dostarczanie ciepta rowniez z innych zrodet,
ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i z
zakresu ochrony srodowiska;

3) dopuszczenie realizacji wspolnych Zrodet ciepta dla grupy obiektow.

W projekcie Planu ustalono ochrone powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami, poprzez :
1) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odregbnymi oraz gminnymi
przepisami porzadkowymi;
2) dopuszczenie wylacznie wstgpne magazynowanie odpadoéw przez ich wytworce;
3) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow oraz obiektow stuzacych przetwarzaniu odpadow.

W projekcie Planu okreSla si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) ograniczenia inwestowania w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia;
2) realizacja zabudowy w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych
110KV i 15kV.

Ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej
W projekcie Planu zawarte zostaly nastepujace ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢
rozbudowe, przetozenie oraz przebudowe istniejacych sieci i obiektow infrastruktury, w tym
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

kolidujacych z zabudowsg, z obiektami i zagospodarowaniem terenu, a takze zamiang¢ na
podziemne;

rozbudowa, przetozenie oraz przebudowa istniejagcych sieci i obiektow infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajgcych droég (granicach pasa drogowego), wymaga
postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych,

dopuszcza si¢ likwidacje sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej z uwagi na stan techniczny
lub zaniechanie eksploatacji;

na terenach przeznaczonych pod drogi publiczne dopuszcza sie lokalizowanie sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzanych z drogs, z zachowaniem wzajemnych
odleglosci wynikajacych z przepisow odrgbnych, w tym z zakresu drog publicznych;
dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi
pod drogi, w taki sposdb, aby zminimalizowa¢ mogace wystapi¢ kolizje z istniejagca lub
projektowana zabudowg i zagospodarowaniem terenu, w pasie pomi¢dzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a linig rozgraniczajacg terenu oraz w terenach drog wewnetrznych;

dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie §ciekéw czy stacje telekomunikacji w pasie
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu, pod warunkiem, ze
ewentualne negatywne oddziatlywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji;

o ile ustalenia szczegdtowe dla terenéw nie stanowig inaczej ustala si¢ maksymalng wysoko$¢
obiektow infrastruktury technicznej: 15 m, a dla infrastruktury elektroenergetycznej 110kV: 30
m;

ustala si¢ zasilanie w infrastrukturg techniczng z zakresu zaopatrzenia w wodg, odprowadzania
Sciekow, zaopatrzenia w gaz i energi¢ elektryczng lub ciepto poprzez istniejace i nowo
realizowane sieci oraz obiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu z zewnetrznym
uktadem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie
indywidualnych rozwigzan;

dopuszcza si¢ realizacj¢ kanatéw zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej;

10) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny posiadaé

odpowiednie przylacza, umozliwiajace, zgodnie z funkcjga i sposobem zagospodarowania:
pobor wody, odprowadzenie Sciekow, pobor energii elektrycznej i gazu, dostarczanie ciepta.

11) W zakresie zaopatrzenia w wode ustalono m.in.:

a) zasilanie w wode z istniejacej sieci wodociggowej zlokalizowanej w ulicy Robotniczej,
Inzynierskiej, Instalatorow, Warynskiego, Promyka, Elektrycznej, Batalionow Chtopskich,
Kroélowej Jadwigi lub z projektowanej sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz @
100 mm,

b) zgodnie z przepisami odrebnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe Wwinno
uwzglednia¢ hydranty o odpowiednich parametrach: zewngtrzne nadziemne lub w
wyjatkowych przypadkach podziemne;

12) w zakresie odprowadzania $ciekow ustalono m.in.:

a) odprowadzenie S$ciekow bytowych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej lub
projektowanej sieci kanalizacji, w uktadzie rozdzielczym, o $rednicy nie mniejszej niz @
200 mm, z odprowadzeniem do oczyszczalni w Pruszkowie poza obszarem planu,

b) zakaz odprowadzania $ciekow bytowych powstaltych na obszarze planu do wod
powierzchniowych, rowéw odwadniajacych oraz do ziemi,

c) w przypadku powstania $Sciekow niespetniajacych wymagan okreslonych w przepisach
odrgbnych, nakazuje si¢ ich podczyszczenie przed wprowadzeniem do kanalizacji
sanitarnej,

d) dopuszczenie stosowania lokalnych urzadzen zbiornikowo-ttocznych,

e) dopuszczenie odprowadzania S$ciekow do szczelnych, atestowanych zbiornikéw,
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

13) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustalono m.in.:

a) powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na nieutwardzony teren do
ktorego inwestor posiada tytul prawny, przez infiltracj¢ do ziemi lub do zbiornikéw
retencyjnych lokalizowanych na dziatkach budowlanych,

b) docelowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych
drég do sieci kanalizacji deszczowej o srednicy nie mniejszej niz @ 300 mm, a do czasu
realizacji kanalizacji ustala si¢ odprowadzenie poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia
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infiltracyjne umozliwiajace retencje lub infiltracje,

€) podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, z utwardzonych powierzchni drog/ulic lub
miejsc do parkowania, niespetniajacych wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych z
zakresu ochrony wod,

d) dopuszczenie dotychczasowego sposobu odprowadzania wod opadowych i roztopowych
dla istniejacych obiektow budowlanych i dla aktualnego zagospodarowania, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego i prawa budowlanego,

e) nakaz zachowania ciggtosci uktadu urzadzen i rozwigzan stuzacych odprowadzaniu wod
opadowych i roztopowych;

14) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego ustalono m.in.:

a) zaopatrzenie z istniejgcej sieci gazowej i projektowanej sieci o $rednicy nie mniejszej niz
0 32 mm,

b) zachowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe, odpowiednich stref kontrolowanych wokot
gazociggow (linia srodkowa strefy pokrywa si¢ z osig gazociggu) z zakazem lokowania
budynkow i sadzenia drzew,

€) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow z gazem pltynnym dla celow
bytowych i gospodarczych,

d) nalezy zachowa¢, min. 0,5 m odleglosci pomigdzy ogrodzeniami a gazociggiem;

15) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustalono m.in.:

a) dopuszczenie dostarczania ciepta do budynkéw z miejskiej sieci cieptowniczej i z
indywidualnych zrédel ciepta z wykorzystaniem paliw ptynnych, z urzadzen
kogeneracyjnych, zrédet energii odnawialnej z wyjatkiem turbin wiatrowych;
dopuszcza si¢ dostarczanie ciepta rowniez z innych Zrédet, ktorych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i z zakresu ochrony $rodowiska,

b) dopuszczenie realizacji wspolnych zrodet ciepta dla grupy obiektow;

16) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustalono m.in.:

a) nakaz zaopatrzenia obiektow budowlanych, na terenie objetym planem, z istniejacej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej oraz na warunkach zgodnych z przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa energetycznego i z zakresu prawa budowlanego, przy czym
dopuszcza si¢ dostarczanie energii elektroenergetycznej rowniez z innych zrodet
(za wyjatkiem urzadzen wiatrowych), ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami
odrgbnymi z zakresu: prawa budowlanego, ochrony srodowiska i prawa energetycznego,

b) realizacj¢ stacji transformatorowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
energetycznego i prawa budowlanego,

€) nowg sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego napiecia, nalezy realizowac jako
podziemna, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego i prawa
budowlanego,

d) dopuszczenie lokalizacji i wykorzystania instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto, ze
zrodet ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
budowlanego i ochrony srodowiska, z zastrzezeniem lit. e,

e) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie wiatru;

17) w zakresie obstugi telekomunikacji ustalono m.in.:

a) zaopatrzenie w tgcza telefoniczne z istniejacej i planowane;j sieci telekomunikacyjne;j;

b) wykorzystanie istniejacych w drogach kanatow technologicznych;

¢) dopuszczenie lokalizacji naziemnych obiektow kubaturowych urzadzen telekomunikacji;

d) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

18) w zakresie gospodarowania odpadami:

a) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi
przepisami porzadkowymi,

b) dopuszczenie wytacznie wstgpnego magazynowania odpadow przez ich wytworce;

C) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow oraz obiektow stuzgcych przetwarzaniu odpadow.

Ustalenia z zakresu komunikacji
W projekcie Planu ustalono m.in.:




1. Ustala si¢ zachowanie i wyznaczenie przebiegéw drog podstawowego uktadu, stanowigcego powigzania
z uktadem zewnetrznym i obslugujgcego istniejace i projektowane zagospodarowanie.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw przeznaczonych pod zabudowe (o ile ustalenia szczegdlowe
nie stanowig inaczej) poprzez istniejace i projektowane:

1) drogi gtowne oznaczone na rysunku planu symbolem KDG;

2) drogg zbiorcza, oznaczong na rysunku planu symbolem KDZ;

3) drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL;

4) drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD;
5) drogi wewngtrzne, 0znaczone na rysunku planu symbolami KDW;
6) ciag pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ.

3. W zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego uktadu komunikacji:

1) dopuszczenie dostgpu poprzez wydzielenie odrgbnej nieruchomo$ci gruntowej (dojazdu
niewyznaczonego — drogi wewngtrznej) nie wezszej niz 8§ m;
2) dopuszczenie dostepu poprzez siggacze.

4. Lokalizacja na terenach drég publicznych obiektow budowlanych lub urzadzen niezwigzanych z
potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego moze by¢ realizowana wylacznie z
zachowaniem przepisoOw odrgbnych z zakresu drég publicznych.

5. W liniach rozgraniczajacych drég (granicach pasa drogowego), zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu drog publicznych, dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng nie zwigzana z droga pod
warunkiem, ze ich lokalizacja nie bedzie powodowac utrudnien w komunikacji pieszej i rowerowej oraz
ograniczenia widocznosci na skrzyzowaniach i przestaniania znakéw i sygnalizatoréw drogowych.

6. Ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy chodniki jednostronne lub obustronne,
wydzielone w liniach rozgraniczajacych drog oraz w terenach: KP i KPJ.

7. Realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych w
obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.

8. Ustalono w projekcie zasady realizacji miejsc do parkowania okreslajac obowiazek zapewnienia
odpowiednio miejsc do parkowania dla samochodoéw osobowych dla poszczegolnych funkcji.

2.2.2. Powiazania z innymi dokumentami

Na czesci terenu obowiazuja zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru Gasin Mieszkaniowy w Pruszkowie przyjetego uchwata Nr XLV/517/06 Rady Miejskiej w
Pruszkowie z dnia 31 sierpnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 214 z dnia 20pazdziernika 2006 r.,
poz. 8120) oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Gasin Mieszkaniowy w
Pruszkowie obszar IV przyjetego uchwatg Nr XL.406.2017 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 30 listopada
2017 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 25 stycznia 2018 r. poz. 847). Na pozostatych terenach nie ma
aktualnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z przepisami art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym istnieje wymog zachowania zgodno$ci pomiedzy zapisami Planu i Studium. Wedtug ustalen
»oStudium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa”,
przyjetego uchwata Nr XXV111/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r., obszar
sporzadzanego planu w czgsci poinocnej nalezy do strefy przyrodniczej — terenéw zieleni wzdtuz rzeki
Utraty. Po wschodniej stronie projektowanej drogi zbiorczej dominujg tereny zainwestowane strefy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Po zachodniej stronie projektowanej drogi zbiorczej dominujg natomiast
tereny strefy mieszkaniowej jednorodzinnej przewidywane do zainwestowania. Uzupelnienie stanowig
istniejgce tereny ekstensywnego zainwestowania (szkota) oraz strefa handlu, ustug, administracji i kultury i
tereny obiektow infrastruktury techniczne;j.

Dla obszaru miasta Studium zaktada m.in.:

1) Planowang sukcesywng urbanizacje obszaru miasta z jednoczesng ochrona przed urbanizacjg
terené6w wymagajacych ochrony ze wzgledow przyrodniczo-ekologicznych i kulturowych wraz z
rewaloryzacjg istniejagcych wartosci i ksztattowaniem nowych ukladéw i obszaréw tworzgcych
uktad przyrodniczy miasta Pruszkowa w powigzaniu z ukltadami o znaczeniu ponadlokalnym i
regionalnym,

2) Docelowg rezygnacj¢ w granicach miasta z obszaréw produkcji rolnej i hodowlane;j,

3) Rozwdj i przeksztalcenie obszaru w sposdb tworzacy skoordynowany z granicami sgsiednimi

10



spojny uklad przestrzenny, eliminujacy kolizje funkcjonalne mi¢dzy innymi poprzez wytwarzanie
stref urbanizacji o zdefiniowanych funkcjach oraz tworzacy system hierarchicznego uktadu
komunikacyjnego, uwzgledniajacy potrzebe wytworzenia bezkolizyjnych tras obwodowych miasta,

4) Stworzenie ukladu przestrzennego terendw urbanizowanych pozwalajacego na realizacje
zorganizowanych systemow obstugi inzynieryjnej.

Ponadto w ,,Studium ...” ustalono nastepujace zakazy i nakazy:

— zakazuje si¢ wprowadzenia nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu,

— zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do wod podziemnych,

— nakazuje si¢ ochron¢ wszystkich oczek wodnych na terenie miasta,

— nakazuje si¢ ochrone korytarza ekologicznego doliny rzeki Utraty,

— zakazuje si¢ lokalizowania nowych lub rozbudowy istniejacych budynkéw i budowli
ucigzliwych lub wplywajacych szkodliwie na s$rodowisko z wylaczeniem realizacji
niezbednych urzadzen komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz urzadzen shuzacych
ochronie §rodowiska, pod warunkiem zastosowania rozwigzan i technologii bezpiecznych dla
srodowiska przyrodniczego,

— zakazuje si¢ niszczenia skarp i krawedzi erozyjnych lokalnych dolin. Zagospodarowanie
otoczenia obiektow historycznych, kulturowych 1 przyrodniczych powinno by¢
podporzadkowane ich ochronie i ekspozyc;ji.

Okreslone w projekcie Planu: przeznaczenie terenow, linie rozgraniczajace tereny o rdznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu , granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochroni na podstawie przepisow odrebnych w tym obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
sposdb i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw sa zbiezne z
okreSlonymi w Studium celami polityki zagospodarowania przestrzennego Miasta w zakresie ochrony
srodowiska i jego zasobow.

Ustalenia projektu Planu sa rowniez zgodne z zalozeniami przyjetymi w znajdujacym si¢ w koncowe;j
fazie przygotowan (po uzgodnieniach w 2020 r.) nowego projektu Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Pruszkowa w ktorym, na obszarze sporzadzanego planu
ustalono obszary:

— strefy przyrodniczej — terendéw zieleni urzadzonej (ZP) — wzdtuz rzeki Utraty;
— strefy przyrodniczej — terenéw wod powierzchniowej rzeki Utraty (WS);

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

— tereny ustlug o$wiaty;

— tereny ustug;

— tereny aktywnosci gospodarczej (AG) — ustugi, produkcja, magazyny;

— tereny infrastruktury technicznej (IT).

W obrgbie opracowywanego terenu ochronie prawnej podlegaja: ,,Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu” strefa zwykla — Utworzony zostal zgodnie z rozporzadzeniem Wojewody
Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r.  (Dz. U. Woj. Warszawskiego nr43, poz.149 zdnia
16 wrze$nia 1997 r.), okreslony w aktualnych granicach Rozporzadzeniem nr 3 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz.
z 2007 r. Nr 42 poz. 870).

Zgodnie z rozporzadzeniem w obrebie Warszawskiego Obszaru Krajobrazu Chronionego na terenie
Pruszkowa obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia dotyczace lokalizacji inwestycji oraz ochrony waod i
zieleni.

W zakresie lokalizacji inwestycji:

— zakazuje si¢ lokalizowania nowych lub rozbudowy istniejacych budynkow i budowli
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ucigzliwych lub wplywajacych szkodliwie na $rodowisko z wylgczeniem realizacji
niezbednych urzadzen komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz urzadzen shuzgcych
ochronie srodowiska, pod warunkiem zastosowania rozwigzan i technologii bezpiecznych dla
srodowiska przyrodniczego. O tym czy obiekt jest ucigzliwy lub wptyng¢ moze szkodliwie na
$rodowisko rozstrzyga si¢ na podstawie oceny oddziatywania inwestycji na $rodowisko,
sporzadzonej zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

— dopuszcza si¢ zabudowe zwigzang z ustugami turystycznymi, rekreacja, sportem
i wypoczynkiem oraz urzadzeniami komunikacyjnymi pod warunkiem zachowania funkcji
przyrodniczych obszaru przy zachowaniu przepisOw powyzszego punktu.

W ,,Aktualizacji opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla miasta Pruszkowa”
dokonano charakterystyki poszczegdlnych elementow przyrodniczych, ich wzajemnych powigzan, a takze
diagnozy stanu i funkcjonowania $rodowiska. Konieczno$¢ uwzglednienia w projekcie Planu ustalen
zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym wynika z przepiséw art. 72 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $srodowiska.

Zaproponowane ostatecznie w projekcie Planu rozwigzania pozostaja w zgodnosci z zaleceniami
wynikajacymi z opracowania ekofizjograficznego, zapewniajac kontynuacje istniejacego uzytkowania
terenow, w tym ciagu ekologicznego wzdluz rzeki Utraty oraz wskazujac nowe mozliwosci rozwoju
obszaru w oparciu o0 istniejagce uwarunkowania i potrzeby. W projekcie Planu uwzglgdniono wskazane
w aktualizacji opracowania ekofizjograficznego ograniczenia w zagospodarowaniu terendw, wymienione
czgsciowo w tabeli nr 1.

Tab. 1. Sposéb uwzglednienia w projekcie Planu kierunkow dziatan ochrony srodowiska wskazanych
w opracowaniu ekofizjograficznym.

KIERUNKI DZIALAN WSKAZANE W
OPRACOWANIU USTALENIA PROJEKTU PLANU:
EKOFIZJOGRAFICZNYM

Okreslenie funkcji oraz funkcji dopuszczalnej terenu, a
takze wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej oraz maksymalnej powierzchni zabudowy
wymaganych ~ do  zachowania ~w  granicach
dziatek/terenu.

Dostarczanie ciepta do budynkéw z miejskiej sieci
cieplowniczej i z indywidualnych zrédet ciepta z
wykorzystaniem paliw  pltynnych, =z urzadzen
kogeneracyjnych, ze zrédet energii odnawialnej z
wyjatkiem turbin  wiatrowych; dopuszcza = si¢
dostarczanie ciepla rowniez z innych zrédet, ktorych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z
zakresu prawa budowlanego i z zakresu ochrony
srodowiska.

Ustalenie obowigzku do istniejacej sieci kanalizacji
Realizacja planowanej sieci kanalizacyjnej i | sanitarnej lub projektowanej sieci kanalizacji z
podtaczenie do niej obiektow. odprowadzeniem do oczyszczalni w Pruszkowie poza
obszarem planu.

Ustala si¢ docelowe odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych z powierzchni utwardzonych drog do
sieci kanalizacji deszczowej.

Ustanowienie wiasciwych proporcji
pomigdzy terenami zabudowanymi
i biologicznie czynnymi oraz wlasciwe ich
zagospodarowanie.

Stosowanie zrdédet ekologicznych w celach
grzewczych.

Podczyszczanie  $ciekow  deszczowych, i i -
potencjalnie  zanieczyszczonych  przed Qbowu;zek podczyszczenia ~ wod  opadowych
wprowadzeniem do odbiornika. I roztopowych z utwardzonych powierzchni drog/ulic

lub miejsc do parkowania, niespetniajacych wymagan
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony wod.
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Nasycanie zielenia towarzyszacg terenow
przeznaczonych pod przyszta zabudowe
mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjna.

Obowigzek zagospodarowania czes$ci dziatki jako
powierzchni¢ biologicznie czynna.

Dostosowanie wprowadzanej zabudowy do
otaczajacego krajobrazu naturalnego
i kulturowego.

Ustalenie funkcji, paramentéw i lokalizacji nowej
zabudowy.

Zabezpieczenie i poprawa stanu $rodowiska | znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, okreslonych
i zycia mieszkancow. w przepisach odrebnych, za wyjatkiem drég oraz sieci

Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze

I urzadzen infrastruktury techniczne;.

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie: tekstu projektu Planu, wersja 2021 r. oraz ,,Aktualizacji

opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla miasta Pruszkowa”.

Ustalenia projektu Planu respektuja wymogi okreslone w przepisach ogolnych i szczegélowych
z zakresu ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu.
W projekcie Planu m.in.:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)

9

wyznaczono tereny podlegajace ochronie akustycznej na podstawie przepisow odrebnych;

w zakresie ochrony wod i gleby przed zanieczyszczeniami wprowadzono zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi;

dostarczanie ciepta do budynkow z miejskiej sieci cieplowniczej i z indywidualnych zrodet ciepta z
wykorzystaniem paliw ptynnych, z urzadzen kogeneracyjnych, Zrodet energii odnawialnej z
wyjatkiem turbin wiatrowych; dopuszcza si¢ dostarczanie ciepta rowniez z innych zrodet, ktoérych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i z zakresu ochrony
srodowiska;

ustalono zakaz trwatego sktadowania odpadow w miejscu ich powstania;

okreslono udziat procentowy maksymalnej powierzchni zabudowy oraz minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej w ogdlnej powierzchni dziatki, wymagany do zachowania;

okreslono parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym:
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

zaklasyfikowano tereny do odpowiedniej kategorii terenu zagrozonego hatasem;

zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenia standardow jakosci $srodowiska
poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny;

zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegOlnosci zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych;

10) wskazano granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w ktorych obowiagzuja

ustalenia Rozporzadzenia.

W projekcie planu 0znaczono ustanowione na podstawie przepiséw odrebnych:
1) granice i obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia

powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

2) granice i obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia

powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat;

3) granice i obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorym prawdopodobiefistwo

wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

W granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, ustalono zakaz zabudowy z wyjatkiem
urzadzen zwigzanych z niezbedng ochrong przeciwpowodziowa, urzadzen infrastruktury technicznej oraz
innego zagospodarowania na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego
dotyczacych ochrony przed powodzig. Dopuszcza si¢ wylacznie remonty 1 przebudowe istniejgcych
obiektow budowlanych. W granicach obszaru, zakazano wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu w celu przepuszczenia wod wezbraniowych rzeki Utraty, z wyjatkiem
dziatan zwigzanych z ochrong przed powodzig oraz z uwzglednieniem zasad okreslonych w przepisach
odrgbnych z zakresu prawa wodnego dotyczacych ochrony przed powodzig.
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W granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, ustalono zagospodarowanie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego dotyczacych ochrony przed powodzig.

Projekt Planu nie okresla granic terenéw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, a
takze granic udokumentowanych zt6z kopalin, ze wzgledu na ich brak w obszarze objetym sporzadzeniem
Planu.

W granicach planu, podlega ochronie obiekt archeologiczny — wyznacza si¢ na rysunku planu granice
strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ewidencji AZP
58-64/11). Wszelkie roboty budowlane lub ziemne w strefie wymagaja postgpowania zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow.

3. Istniejacy stan i funkcjonowanie srodowiska — analiza i ocena
3.1. Istniejacy stan Srodowiska

Rzezba terenu

Zgodnie z regionalizacjg fizyczno-geograficzng J. Kondrackiego, obszar potozony jest we wschodniej
cze$ci mezoregionu Rownina Lowicko-Blonska (318.72), bedacego czes$cia makroregionu Nizina
Srodkowomazowiecka, ktora cechuje zbieganie si¢ duzych dolin dorzecza $rodkowej Wisty. Mezoregion
obejmuje morenowa réwning denudacyjng z wcigciami dolin rzecznych.

Podstawowe elementy rzezby miasta Pruszkowa i okolicznych terendéw uksztaltowane zostaly
w wyniku dziatalnosci lodowca w okresie zlodowacen: srodkowo polskiego 1 baltyckiego. Formy
wyksztalcone w okresie aktywno$ci i ustepowania lodowca zostaly modyfikowane przez podzniejsze
procesy denudacyjne oraz dziatalno$¢ cztowieka (budowa i rozbudowa miasta, tras komunikacyjnych).

RzezZba terenu obszaru opracowania jest mato urozmaicona — teren jest stosunkowo ptaski.

Warunki glebowe

Teren objety opracowaniem w duzej cze$ci ma zachowang pokrywe glebows, czgsciowo
przeksztalcang w trakcie uzytkowania rolniczego. Najbardziej przeksztalcona jest cze$¢ potudniowo-
wschodnia, gdzie naturalna warstwa gleby zostata usunigta w toku rozwoju zainwestowania — na potrzeby
zabudowy oraz powierzchni utwardzonych stuzacych komunikacji. Pozostata pokrywa uksztattowana jest
jako trawniki, ogrodki przydomowe i zielen ozdobna.

Na obszarze objetym planem dominuja gleby o strukturze niezbyt korzystnej dla zabudowy
kubaturowej torfowe i muiki, piaski i zwiry rzeczne, ze sporym zawodnieniem — szczegdlnie w sgsiedztwie
rzeki Utraty. Tylko w czg$ci potudniowej obszaru wystepuja zdecydowanie przydatne dla zabudowy grunty
nosne (glownie utwory piaszczyste — piaski i mutki).

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu nieudokumentowanego, trzeciorzedowego zbiornika wod
podziemnych GZWP nr 2151 (Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna), bedacego czgécia wigkszej
jednostki: GZWP nr 215 (Subniecka Warszawska). Zgodnie z danymi zawartymi w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego teren miasta Pruszkowa znajduje si¢
w Obszarze Wysokiej Ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych.

W granicach Miasta wystepuja dwa pigtra wodonos$ne: czwartorzedowe 1 trzeciorzgdowe.
Trzeciorzedowe pietro posiada poziomy wodonosne: oligocenski i miocenski. Poziom oligocenski buduja
warstwy piaszczyste rozdzielone warstwg mutkow. Poziom miocenski buduja piaski zalegajagce na
warstwie oligocenskiej. Czwartorzedowe pigtro wodono$ne posiada trzy warstwy wodonosne, zbudowane
z piaskoéw drobno- i $rednioziarnistych, rzecznych.

Analizowany obszar lezy w zlewni rzeki Utraty, ktora jest prawostronnym dopltywem Bzury. Jego
granice od poiocy stanowi koryto rzeki Utraty. Tereny objete opracowaniem planu usytuowane sg
cze$ciowo w wyznaczonych obszarach zagrozenia powodziowego od rzeki Utraty.

W projekcie planu oznaczono ustanowione na podstawie przepisoOw odr¢bnych:
1) granice i obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;
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2) granice i obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat;

3) granice i obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

W granicach obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, w projekcie planu ustalono zakaz
zabudowy z wyjatkiem urzadzen zwigzanych z niezbednga ochrong przeciwpowodziowa, urzadzen
infrastruktury technicznej oraz innego zagospodarowania na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu prawa wodnego dotyczacych ochrony przed powodzia. Dopuszcza si¢ wylacznie remonty i
przebudowe istniejgcych obiektow budowlanych.

W granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, W projekcie planu ustalono
zagospodarowanie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego
dotyczacych ochrony przed powodzia.

Ponadto w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, w projekcie planu ustalono zakaz
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu w celu przepuszczenia wod
wezbraniowych rzeki Utraty, z wyjatkiem dziatah zwigzanych z ochrong przed powodzia oraz z
uwzglednieniem zasad okreSlonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego dotyczacych
ochrony przed powodzig.

Warunki gruntowo-wodne

Morfologia terenu jest $ci§le zwigzana z budowa geologiczng, a zwlaszcza rodzajem utworow
przypowierzchniowych. Rzezba obszaru, jak i budowa geologiczna utworéw przypowierzchniowych
sg konsekwencja zlodowacen w czwartorzedzie oraz proceséw zachodzacych w trakcie ustgpowania
lodowca, okresach interglacjalnych, a takze w okresie holocenskim. Obszar opracowania budujg utwory
czwartorzedowe w przewadze lodowcowe. Materialem podtoza w obrebie wysoczyzny sa gtownie utwory
mineralne.

Na obszarze objetym planem dominuja gleby o strukturze niezbyt korzystnej dla zabudowy
kubaturowej torfowe i mulki, piaski i zwiry rzeczne, ze sporym zawodnieniem - szczegélnie w sgsiedztwie
rzeki Utraty. Tylko w czg$ci potudniowej obszaru wystepuja zdecydowanie przydatne dla zabudowy grunty
nosne (gtdéwnie utwory piaszczyste - piaski i mutki).
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WARUNKI GRUNTOWO-WOODNE

Surowce mineralne
W granicach opracowania nie wystgpuja udokumentowane ztoza surowcoOw naturalnych.

Swiat ro§linny i zwierzecy

W obszarze opracowania na terenach niezurbanizowanych (cze$¢ $rodkowa i pdinocna) dominuje
zielen niska takowa, oraz obszary po6l uprawnych i nieuzytkéw z nielicznymi zadrzewieniami i
zakrzewieniami towarzyszacym zawodnionym obnizeniom terenu w dolinie rzeki Utraty oraz w
sasiedztwie istniejacej szkoly. Przewazaja tu brzozy, olchy i osiki. W czesci zachodniej na prywatnej
dzialce znajduje si¢ teren zadrzewiony o charakterze niewielkiego sosnowego lasu, ktory to charakter w
projekcie planu wskazany jest do zachowania.

Zielen wysoka — drzewa — usytuowane sg rowniez jako obsadzenia ulic: Inzynierskiej i Krolowej
Jadwigi (klony, jesiony, kasztanowce i robinie). Pojedyncze drzewa lub ich grupy znajduja si¢ rOwniez na
dziatkach zainwestowanych jako elementy towarzyszace istniejacej zabudowie. Zabudowie towarzysza
najczeséciej drzewa iglaste: $wierki, jodly, sosny. Na obszarze opracowania nie wystepuja pomniki
przyrody.

Poniewaz obszar otoczony jest terenami zurbanizowanymi miejskimi, obszar znajduje si¢ poza
glownymi stanowiskami wystgpowania plazéw, gadow, ssakow i rzadkich owadow. W granicach
analizowanego obszaru nie stwierdzono obecno$ci siedlisk ani gatunkoéw chronionych. Aby zapobiec
likwidacji ewentualnych istniejacych siedlisk drobnych ssakow, ptazéw i owadow w projekcie planu
zachowuje si¢ istniejace tereny zieleni, powigzane z terenami zalewowymi i ciggiem ekologicznym rzeki
Utraty.

Warunki klimatyczne

Omawiany obszar pod wzgledem klimatycznym zaklasyfikowany zostat do regionu
Srodkowomazowieckiego, charakteryzujacego sie mata zmienno$cia wystepowania poszczegdlnych typow
pogody. Srednia temperatura roczna wynosi 7,9°C (stycznia okoto -3,5°C, lipca na poziomie +18°C). Teren
opracowania zaliczany jest do strefy najnizszych opadéw i wynosi ok. 518 mm. Dlugos$¢ okresu
wegetacyjnego 200 — 210 dni érednio w roku. Czas zalegania pokrywy $nieznej — ok. 58 dni. Srednia
warto$¢ wilgotnosci wzglednej w okresie roku wynosi ok. 80%.

Zagospodarowanie

Analizowany obszar jest obszarem zurbanizowanym gtownie po obrzezach w czegSci wschodniej,
poludniowej i zachodniej — w sasiedztwie ulic Promyka, Warynskiego, Robotniczej, o podlegajacej
przeksztalceniom strukturze przestrzennej. Obszar objety planem obejmuje rdéznorodng strukture
zabudowy.

Zabudowa charakteryzuje si¢ zréoznicowanymi cechami i parametrami w zakresie: wysokosci, formy
dachow, linii zabudowy. Funkcjonujacy uktad komunikacyjny to zagospodarowane drogi publiczne,
przylegte do granic obszaru podlegajacego opracowaniu projektu planu oraz ulice wewnatrz obszaru,
towarzyszace istniejgcej zabudowie.

Jak wczesniej wspomniano wigksza cz¢$¢ wnetrza obszaru stanowig niezabudowane dotychczas dziatki
lub ich czesci — w tym pola uprawne, nieuzytki, zadrzewienia, zakrzaczenia oraz taki, towarzyszace dolinie
rzecznej Utraty i terenom zalewowym.

Analizowany obszar posiada dostgp do sieci infrastruktury technicznej w ulicach przylegajacych
do obszaru planu:

1) wodociagowe;j i kanalizacyjnej;

2) elektroenergetycznej, poprzez linie sieci energetycznych niskiego i $redniego napiecia;
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3) gazowej, poprzez sie¢ gazociggdw Sredniego ci$nienia.
Sieci infrastruktury technicznej zasadniczo zlokalizowane sg w granicach terenéw publicznych. Istnieje
mozliwo$¢ rozwoju sieci oraz podtaczenie do niej na warunkach ustalonych z zarzadcg sieci.

3.2.  Ustanowione formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000

Na omawianym terenie nie wystepuja formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000, o ktoérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. W granicach obszaru nie stwierdzono
rowniez obecnosci siedlisk ani gatunkéw chronionych.

W sgsiedztwie analizowanego obszaru znajduja si¢ obszary objete roznymi formami ochrony prawnej,
cenne przyrodniczo i krajobrazowo. Najblizej potozone sa:

1) Obszary Natura 2000:

a) Obszar Specjalnej Ochrony Ptasiej, Obszar Specjalnej Ochrony Siedliskowej Puszcza
Kampinoska PLC140001, w odleglosci ok. 10,2 km na péinoc,

b) Obszar spelniajacy kryteria obszaréw siedliskowych o znaczeniu wspolnotowym Las Bielanski
PLH140041, w odlegtosci ok. 17,0 km na potnocny-wschod,

c) Obszar spetniajacy kryteria obszaréw siedliskowych Las Natolinski PLH140042, w odlegtosci
ok. 19,6 km na potudniowy -wschod,

d) Obszar spetniajacy kryteria obszarow siedliskowych Stawy w Zabiencu PLH140039, w
odlegtosci ok. 21,5 km na poludniowy- wschod;

2) rezerwaty przyrody:

a) rezerwat Wolica, w odleglosci ok. 5,5 km na zachdd,

b) rezerwat Stawy Raszynskie, w odlegtosci ok. 8,5 km na poludniowy- wschod,

c) rezerwat im. Bolestawa Hryniewieckiego, w odlegtosci ok. 7,2 km na potudniowy- zachdd,
d) rezerwat Paréw Sojek, w odlegtosci ok. 7,16 km na potudniowy- zachdd,

e) rezerwat Zaborow im. W. Tyrakowskiego, w odlegtosci ok. 8,15 km na potudnie;

3) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu - Dolina Utraty jest objeta ochrong poprzez

ustanowienie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (w obszarze planu);

4) Otulina Kampinoskiego Parku Narodowego (w odlegtosci 6,7 km na poinoc);

5) zespoty przyrodniczo-krajobrazowe:

a) Stawy Pecickie, w odlegtosci ok. 3,0 km na potudniowy- wschod,

b) Zespot przyrodniczo-krajobrazowy Wsi Komorow, w odlegtosci ok. 4,6 km na potudnie,

c) Lesny Park Miejski w Miescie-Ogrodzie Podkowie Le$nej, w odleglosci ok. 7,4 km
na potudniowy- zachod.

Na obszarze objetym opracowaniem i w jego sgsiedztwie (w strefie do 10 km) nie wystepujg chronione
obszary Natura 2000 — stad tez nie przewiduje si¢ niebezpieczenstwa znaczgcego oddzialywania ustalen
planu na obszary Natura 2000.

Nie przewiduje si¢ rowniez niebezpieczenstwa znaczacego oddziatywania ustalen planu na pozostate
obszary objete roznymi formami ochrony prawnej. Istniejacy dotychczas krajobraz w sasiedztwie rzeki
Utraty objetym ustaleniami dla Warszawskiego Obszar Chronionego Krajobrazu nie ulegnie znacznym
przeksztatceniom na skutek realizacji ustalen projektu Planu. Wigkszo$¢ obszaru sasiadujacego z rzeka
Utratg pozostanie bez mozliwosci zabudowy kubaturowej. Zmiany w zakresie krajobrazu beda dotyczyty
glownie obszaréw obecnie niezagospodarowanych usytuowanych poza granicami Warszawskiego Obszar
Chronionego Krajobrazu. Réwniez i tam, gdzie planowane jest nowe zainwestowanie kubaturowe ustalenia
projektu planu dopuszczajg realizacje w parametrach wysokosciowych zabudowy zblizonych do terendéw
sasiadujacych i zabudowy tam istniejgcej — hie wywrze wigc to istotnego wptywu na zmiany krajobrazu.

3.3. Powigzanie przyrodnicze obszaru z terenami sasiednimi

Omawiany obszar ma charakter terenu usytuowanego pomig¢dzy strukturami zurbanizowanymi miasta
— gldéwne powigzania przyrodnicze majg miejsce poprzez cigg ekologiczny zwiazany z doling rzeki Utraty,
w ramach terenow Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu doliny rzeki Utraty. Od strony
potudniowo-wschodniej obszar objety planem zamyka silny uktad komunikacyjny (ul. Promyka i ul.
Ludwika Warynskiego).
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3.4. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem

Omawiany obszar znajduje si¢ w zasiggu zbiornika GZWP nr 2151, bedacego czescia wigkszej
jednostki: GZWP nr 215 (Subniecka Warszawska). Zgodnie zdanymi zawartymi w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego teren miasta Pruszkowa znajduje sig
w Obszarze Wysokiej Ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych — nieudokumentowany. Zgodnie
z danymi monitoringu Diagnostyczny Panstwowego Instytutu Geologicznego (Monitoring Jakosci Wod
Podziemnych w Wojewodztwie Mazowieckim w 2010 r.) w otworze (utwory czwartorzgdowe), na terenie
Miasta stwierdzono III klas¢ wod podziemnych — wody zadawalajacej jakosci. W roku 2007 klasa jakosci
wod podziemnych utrzymywata si¢ na poziomie IV — wody niezadawalajacej jakosci. Stan chemiczny
jednolitej czesci wod nr 81, w granicach ktorej zlokalizowane jest miasto Pruszkow, utrzymuje si¢ na
poziomie dobrym. Na terenie Miasta: wody oligocenskie wymagaja uzdatniania ze wzgledu na zwickszona
zawartos¢ zwiazkow zelaza, wody miocenskie, ze wzgledu na swoje wiasciwosci, nie spetniaja warunkow
eksploatacji, za§ wody utworow czwartorzgdu posiadaja zwickszong zawartos¢ zwigzkow zelaza
i manganu.

Glownym zroditem hatasu w analizowanym obszarze sg drogi zbiorcze przylegajace do granic planu.

Poniewaz pomiary monitoringowe hatasu komunikacyjnego przeprowadzone na terenie Miasta
Pruszkowa przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie wykonywano w 2011 r.
W centrum miasta, prognoza nie odnosi si¢ do ich wynikéw, ale wskazuje na konieczno$¢ takiego
zagospodarowania terenu, przy ktorym dopuszczalne poziomy hatasu nie beda przekroczone.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska podaje dla hatasu komunikacyjnego od drog dopuszczalne

wartosci:
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zabudowy zagrodowej,
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych i terenéw mieszkaniowo-ustugowych:

— 65 dB w przedziale czasu odniesienia rownym 16 godzinom pory dziennej (6% — 22%),

— 56 dB w przedziale czasu odniesienia rownym 8 godzinom pory nocnej (22% — 6%).
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy :

— 61 dB w przedziale czasu odniesienia rownym 16 godzinom pory dziennej (6% — 22%),

— 56 dB w przedziale czasu odniesienia rownym 8 godzinom pory nocnej (22% — 6%).

Monitoring jakos$ci powietrza w wojewddztwie Mazowieckim prowadzany jest przez Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie. Na terenie miasta Pruszkowa nie wystepuje stacja
pomiarowo-kontrolna, najblizej zlokalizowang jest stacja w miejscowosci Piastow.

Oceng jakoSci powietrza, wedlug kryteriow dotyczacych ochrony zdrowia, przeprowadzono
wykorzystujgc pomiary automatyczna, manualne oraz modelowanie matematyczne. Zgodnie
z kartograficzng dokumentacja wynikéw modelowania matematycznego imisji zanieczyszczen powietrza
oraz pomiarami, wykonanego na potrzeby Rocznej Oceny Jakosci Powietrza w wojewodztwie
mazowieckim za 2011 r. dla miasta Pruszkowa stwierdzono wartosci zgodnie z tabela nr 2.

Tab. 2. Zanieczyszczenia powietrza na terenie miasta Pruszkowa.

Poziom
- - - . . dopuszczaln
Rodzaj Stezenie wedlug | Stezenie Poziom Poziom zvei Kszon y
zanieczyszczenia| modelowania | zmierzone | dopuszczalny | docelowy omgarginez

tolerancji dla 2011 r.

wartosci 24- 3 3 3 . -
godzinne SO, 25,1 -40,0 ug/m’ | 23,6 ug/m° | 125,0 ug/m
wartosci 8- 1 000 — 3 000 brak 3
godzinne CO pg/m® danych 10000 pg/m i i
rocznﬁlg‘?zem 75—-20,0 ug/m® | 27,1 pg/m® | 40,0 pg/m® ; -
2
wartosci 24-

35,1-50,0 pg/m® | 69,5 ug/m® | 50,0 pg/m* - -

godzinne PM10
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roczne stezenie |49 50 0 g/m® | 29,8 pg/m® | 25.0 pe/m’ - 28 pg/m®
PM2,5
rt;)czne stez_eme 1,01-551 ng/m3 53 ng/m3 . 1,00 ng/m3 -
enzo-a-piren

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych Rocznej Oceny Jakosci Powietrza w wojewddztwie mazowieckim za 2011 .

Dla zanieczyszczen dwutlenkiem siarki SO,, tlenkiem wegla CO, dwutlenkiem azotu NO, standardy
imisyjne zostaly dotrzymane. Imisja pytu zawieszonego PM10, PM2,5 oraz benzopirenu przekracza
warto$ci dopuszczalne i docelowe. W granicach obszaru objetego projektem planu na stan powietrza
glowny wplyw ma imisja z terenow sgsiednich. W 2007 r. w stanowisku pomiarowym ,,ul. Kraszewskiego”
na terenie Miasta stwierdzono usrednionych 24 godzinny poziom PM10 na wysokosci 52,0 pg/m’, co
przekracza wartos¢ dopuszczalng o 4%.

Na terenie objetym planem zlokalizowana jest stacja energetyczna zasilania oraz przebiegaja
napowietrzne linie energetyczne 110kV i 15kV. Ponadto dopuszczalna jest lokalizacja stacji
transformatorowych, ktore moga stanowi¢ potencjalne zrodto promieniowania elektromagnetycznego.
Promieniowanie niejonizujace (PEM) towarzyszy kazdemu przeptywowi energii elektrycznej, a jego
stopien zalezy jest od liczby sztucznych emitorow. Potencjalnie zagrozenie tego typu promieniowaniem
wystepuje w bezposrednim sasiedztwie stacji transformatorowych i linii energetycznych oraz na obszarach
otaczajacych stacje bazowe telefonii komorkowej. W celu eliminacji zagrozenia w projekcie planu
wyznaczono strefy bezpieczenstwa od napowietrznych linii energetycznych.

Szczegdlnym zagrozeniem dla Srodowiska jest niebezpieczenstwo zaistnienia sytuacji awaryjnej
W zwigzku z przewozem materiatéw niebezpiecznych i substancji chemicznych droga wojewodzka (ulica
Poznanska poza obszarem planu), ulicami zbiorczymi okalajagcymi teren opracowania od potudnia i
wschodu, lub usytuowana w sasiedztwie linig kolejowa Warszawa — Zyrardow — Skierniewice czy
zlokalizowang w odlegtosci kilkuset metrow autostrada A2. Innych szczegélnych zagrozen $rodowiska,
zwigzanych z awariami, niekontrolowanym przenikaniem substancji niebezpiecznych do S$rodowiska,
skazeniami toksycznymi itp. na opisywanym obszarze nie zidentyfikowano.

Ustalenia projektu planu na calym obszarze objetym planem zakazuja lokalizacji inwestycji
powodujacych przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

Ustalono zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko za wyjatkiem przedsigwzig¢ zaliczonych do inwestycji celu publicznego, jezeli ich
lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi oraz inwestycji w ramach okreslonego w planie
przeznaczenia.

Ustalono rowniez zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegblnosci zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony s$rodowiska oraz zakaz
sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych

W oparciu o powyzsze zapisy nie przewiduje si¢ pojawienia elementéw zainwestowania znaczaco
oddziatywujacych na srodowisko.

3.5. Istniejace problemy ochrony $rodowiska, istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, dotyczace gléwnie obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Obszar objety opracowaniem jest zurbanizowany po obrzezach, gtownie w poludniowo-wschodniej
cze$ci. Teren zurbanizowany ma charakter struktur mieszkaniowych jednorodzinnych z ustugami,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng oraz magazynami, sktadami w czg$ci potnocno-wschodniej. W
obszarze okresowo w sezonie grzewczym moze wystepowaé zanieczyszczenie powietrza zwigzane z
dziataniem indywidualnych zrédet ciepta — istniejgcych piecoOw o niskiej sprawnosci, zasilanych paliwem o
réznych parametrach. Na teren opracowania oddzialywuje rowniez ruch samochodowy na drogach
zbiorczych — ulicy Promyka i Warynskiego. Ograniczenie tego oddzialtywania moze nastgpowac poprzez
przeznaczenie terenu na odpowiednie funkcje - nie wymagajace ochrony akustycznej, jednak w zakresie
ograniczonym przez istniejacy stan zainwestowania.

Innym zagadnieniem uwzglednionym w projekcie planu jest ograniczenie parametréw
wysokosciowych dla nowej zabudowy aby nie powodowa¢ konfliktu z ustaleniami dla terenu potozonego
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w sasiedztwie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu doliny rzeki Utraty.

3.6. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen projektu planu

Analiza stanu funkcjonowania srodowiska przyrodniczego w obszarze objetym planem pozwala na
okreslenie zmian, jakie moga mie¢ miejsce na obszarze, w przypadku braku realizacji ustalen projektu
Planu, przy zachowaniu obecnych tendencji i kierunkéw zagospodarowania poszczegoélnych jego
fragmentow.

Najistotniejsze zmiany w przeznaczeniu i zasiggu terenow jakie wprowadza projekt Planu w stosunku
do stanu istniejacego polegaja na wyznaczeniu nowych wytycznych dla ukladu komunikacyjnego oraz
funkcjonalnego dla czesci obszaru — wnetrza kwartatu i uktadu komunikacyjnego powigzan z innymi
dzielnicami.

Poniewaz dla znacznej czg$ci obszaru objetego projektem Planu nie ma obowigzujacego planu
miejscowego, istnieje niebezpieczenstwo niekontrolowanej urbanizacji. W wyniku braku realizacji ustalen
Planu analizowany obszar moze rozwijac si¢ niespojnie, tworzac konflikty przestrzenne, funkcjonalne i
komunikacyjne. Brak realizacji ustalen planu, zaré6wno w zakresie dyspozycji funkcjonalno-
przestrzennych, jak izasad ksztaltowania zabudowy iochrony s$rodowiska moze doprowadzi¢ do
negatywnych zmian w przestrzeni obszaru objetego planem.

Poniewaz w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ szczegotowe zasady
zagospodarowania obszaru, w tym m.in. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, okresla sig¢
minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng, parametry i forme¢ zabudowy, realizacja ustalen planu
powinna znaczaco wptynag¢ na ochron¢ warunkow przyrodniczych i pomoc we wihasciwym kierunku
zagospodarowania.

4. Cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele
i inne problemy $rodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Ustalenia dokumentow planistycznych sporzadzanych na szczeblu powiatowym (gminnym), w tym
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego wymagaja uwzglednienia celow i kierunkow
ochrony s$rodowiska ustanowionych na poziomie mi¢dzynarodowym, wspolnotowym i Krajowym.
Dokumenty zwigzane z ochrong $rodowiska, ktore wymagaja uwzglednienia w niniejszym opracowaniu,
posiadajg charakter ustawowy i1 programowy. Rdznig si¢ gldéwnie stopniem szczegdtowosci, natomiast
laczy je zasada zrownowazonego rozwoju, ktorej podporzadkowuje si¢ wszelkie dziatania majace na celu
ochrone warto$ci przyrodniczych.

Podstawowymi dokumentami ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym
okreslajacymi zasady zrownowazonego rozwoju oraz traktujacymi o szeroko pojetej ochronie srodowiska,
sa:

1) Strategia zrbwnowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga);

2) Szosty Program Dziatan na Rzecz Srodowiska — przyjety przez Parlament Europejski i Rade

w 2002 r. decyzja nr 1600/2002/WE;

3) Strategia tematyczna w sprawie srodowiska miejskiego z 2006 r.

W Strategii z Goteborga, wérdd najwazniejszych zadan, wskazano ograniczenie zmian klimatu i wzrost
znaczenia czystszej energii, wzrost bezpieczenstwa zdrowotnego, usprawnienie systemu transportowego
i gospodarowania przestrzenig; gospodarowanie zasobami naturalnymi w sposob odpowiedzialny.

Podstawowymi dokumentami ustanowionymi na szczeblu krajowym s3:

1) Polityka ekologiczna panstwa 2030 — strategii rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej
(Uchwata Nr 67 Rady Ministrow z dnia 16 lipca 2019 r., opublikowana w Monitor Polski
Warszawa, dnia 6 wrzesnia 2019 r. poz. 794);

2) Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (akt uchylony na podstawie ustawy z
dnia 15 lipca 2020 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz niektorych
innych ustaw);

3) Polska 2025 - dtugookresowa strategia trwalego i zrownowazonego rozwoju (2000).

Zasadniczym celem wielokierunkowej polityki przestrzennej Panstwa jest harmonijny i zrownowazony

rozwoj catego terytorium. W KPZK okreslone zostaly szczegdtowe zasady ksztaltowania rozwoju
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przestrzennego w kraju, wsrod ktérych za najwazniejsze uznano:

1) ustrojowa zasada zréwnowazonego rozwoju — 0znacza taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w
ktorym nastgpuje proces integrowania dzialan politycznych, gospodarczych i spotecznych
z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatoSci podstawowych procesow przyrodniczych
w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych
spotecznosci oraz obywateli zarowno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen;

2) zasada racjonalnos$ci ekonomicznej — oznacza, ze w ramach polityki przestrzennej uwzglgdniana
jest ocena korzysci spotecznych, gospodarczych i przestrzennych w dlugim okresie;

3) zasada preferencji regeneracji (odnowy) nad zajmowaniem nowych obszaréw pod zabudowe
— oznacza intensyfikacj¢ proceséw urbanizacyjnych na obszarach juz zagospodarowanych, tak aby
minimalizowa¢ ekspansj¢ zabudowy na nowe tereny;

4) zasada przezornosci ekologicznej — oznacza, ze rozwigzywanie pojawiajacych si¢ probleméw
powinno nastgpowac we wlasciwym czasie, tj. odpowiednie dziatania powinny by¢ podejmowane
juz wtedy, gdy pojawia si¢ uzasadnione przypuszczenie, ze problem wymaga rozwigzania, a nie
dopiero wtedy, gdy istnieje pelne tego naukowe potwierdzenie;

5) zasada kompensacji ekologicznej — polega na takim zarzadzaniu przestrzenia, planowaniu
i realizacji dziatan polityki rozwojowej, w tym przestrzennej, aby zachowaé roéwnowage
przyrodnicza i wyrownywac szkody w §rodowisku wynikajace z rozwoju przestrzennego, wzrostu
poziomu urbanizacji i inwestycji niezb¢dnych ze wzgledow spoteczno-gospodarczych,
a pozbawionych alternatywy neutralnej przyrodniczo.

Cele oraz kierunki ochrony srodowiska okreslone w powyzszych dokumentach sa ogodlne i z punktu
widzenia zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wigksze znaczenie maja ustalenia
dokumentow o znaczeniu regionalnym i lokalnym, odnoszace si¢ jednak bezposrednio do w/w opracowan.
Wsréd dokumentdéw planistycznych, majacych bezposrednie znaczenie dla ustalen formutowanych
w projekcie Planu znajdujg sig:
1) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego (uchwata z 19 grudnia
2018 r.);

2) Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2030 (2017 r.);

3) Program Ochrony Srodowiska dla Wojewédztwa Mazowieckiego do 2022 r., Samorzad
Wojewodztwa Mazowieckiego, Warszawa 2017 r.;

4) Wojewodzki Plan Gospodarki Odpadami dla Mazowsza na lata 2012 — 2017 z uwzglednieniem lat
2018 — 2023;

5) Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa mazowieckiego 2024 (marzec 2018)

6) Plan gospodarki odpadami dla miasta Pruszkowa, 2009 r. oraz Analiza stanu gospodarki odpadami

na terenie miasta Pruszkowa za 2016 rok i 2018 rok;

7) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Miasto Pruszkow na lata 2016 — 2019 z perspektywa

do roku 2023.

Wigkszo$¢ wskazan zawartych w powyzszych dokumentach zostalo uwzglednionych w ustaleniach
projektu Planu, jednak z uwagi na ograniczony zakres obszarowy oraz istniejgce zagospodarowanie i
ustalenia planu obowigzujacego bezposredni wptyw na mozliwosci ich wyeksponowania jest ograniczony.
Analize sposobu uwzglednienia celéw ustanowionych w dokumentach o znaczeniu nadrzednym oparto
0 cele okreslone w Programie ochrony $rodowiska dla miasta Pruszkowa, ktore pozostaja w zgodnosci
z ogblnymi celami ustanowionymi na szczeblu krajowym. Nadrzednym celem Programu jest poprawa
stanu Srodowiska naturalnego, zwigkszenie efektywno$ci zarzadzania Srodowiskiem oraz zapewnienie
skutecznych mechanizméw chronigcych srodowisko przed degradacja.

Tab. 3. Sposob uwzglednienia w projekcie Planu celéw ochrony $rodowiska ustanowionych na szczeblu
wojewoddztwa.

CELE PRIORYTETOWE USTALENIA PROJEKTU PLANU:
USTANOWIONE NA SZCZEBLU
WOJEWODZTWA, ZGODNE
Z DOKUMENTAMI O ZNACZENIU
NADRZEDNYM:

OBSZAR PRIORYTETOWY | - POPRAWA JAKOSCI SRODOWISKA
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Poprawa jakosci powietrza, w
tym dazenie do osiagni¢cia
poziomu celu dlugoterminowego
dla ozonu do 2020 r.

Dopuszczono zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej oraz z
indywidualnych zroédet ciepta z wykorzystaniem paliw ptynnych, z urzadzen
kogeneracyjnych, zrodet energii odnawialnej z wyjatkiem turbin wiatrowych.

Ustalono obowiazek udziatu zieleni w zagospodarowaniu dziatki.

Ustalono zakaz lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut
prawny.

Poprawa jakosci wod

Ustalono rozwdj sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

Ustalono obowigzek odprowadzania $ciekéw bytowych ze wszystkich obiektow
budowlanych do miejskiej sieci kanalizacyjnej.

Ustalono zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod lub do ziemi.

Ustalono odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej, w przypadku braku mozliwosci technicznych zagospodarowane wod
na terenie dziatki.

Ustala si¢ obowigzek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych pochodzace
z zanieczyszczonych powierzchni.

Racjonalna gospodarka odpadami
oraz ochrona powierzchni ziemi

Ustalono zakaz trwatego sktadowania odpadéow w miejscach ich powstania.

'Wprowadzono ograniczenia w zakresie intensywnos$ci wykorzystania terenu zgodnie
7 ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegdtowych, poprzez okreslenie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej wymaganej do zachowania w
granicach terenu lub dzialki.

Ochrona przed hatasem
i promieniowaniem
elektromagnetycznym

Wskazano tereny podlegajace ochronie akustycznej na podstawie przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Ustalono zakaz lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut

Racjonalne gospodarowanie
zasobami wodnymi

Zroéwnowazone wykorzystanie
energii

prawny. Wyznaczono granice pasa technologicznego napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV i 110kV

OBSZAR PRIORYTETOWY Il - RACJONALNE WYKORZYSTANIE ZASOBOW NATURALNYCH
Ustalono zaopatrzenie wszystkich obiektow budowlanych z miejskiej sieci

wodociggowe;.

Ustalono rozwoj sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

Zakazano odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do wod lub do ziemi.

Ustalono  podczyszczanie wod
z zanieczyszczonych powierzchni.

opadowych 1 roztopowych pochodzace

Dopuszczono wykorzystanie odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng i cieplo.

Ustalono zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej oraz z indywidualnych
zrddet ciepta z wykorzystaniem paliw ptynnych, z urzadzen kogeneracyjnych, zrodet
energii odnawialnej z wyjatkiem turbin wiatrowych

Racjonalne gospodarowanie
zasobami geologicznymi

W granicach Planu nie ustalono mozliwosci eksploatowania zasobéw geologicznych.

OBSZAR PRIORYTETOWY Il - OCHRONA PRZYRODY

Ochrona walorow przyrodniczych

Ustalono zasady ochrony przed hatasem, zanieczyszczeniami wdd, powietrza, ziemi,
oraz ochrong przed promieniowaniem elektroenergetycznym.

Ustalono obowiazek udziatu zieleni w zagospodarowaniu dziatki.

Zwickszenie lesistosci

\W granicach Planu nie przewiduje si¢ zwigkszenia lesistosci.

Ochrona laséw, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem roznorodnosci
biologicznej

W granicach Planu nie wystgpuja grunty lesne, w projekcie planu przewiduje si¢
zachowanie istniejgcej zieleni o charakterze leSnym..

OBSZAR PRIORYTETOWY IV - POPRAWA BEZPIECZENSTWA EKOLOGICZNEGO

Transport substancji
niebezpiecznych

Nie dotyczy zakresu Planu.

Przeciwdziatanie powaznym
awariom

Ustalono zakaz realizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku i zakltadow o duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.
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Ochrona przed powodzig i susza

Okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wymaganej do
zachowania w granicach terenu lub dziatki umozliwiajacej wsigkanie wod do ziemi.
Oznaczono ustanowione na podstawie przepisow odrebnych:

granice 1 obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi

Ochrona przed osuwiskami

W granicach Planu tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych nie wystepuja.

Ochrona przeciwpozarowa

Ustalono zaopatrzenie wszystkich terend6w przeznaczonych w planie na cele
zabudowy w wodg¢ na cele przeciwpozarowe z sieci wodociggowe;.

Ustalono parametry sieci wodociggowe;.

OBSZAR PRIORYTETOWY V — EDUKACJA EKOLOGICZNA SPOLECZENSTWA

Wzrost §wiadomosci
ekologicznej mieszkancow
Mazowsza

Zielen towarzyszaca dolinom rzecznym jest elementem ciaggow ekologicznych.

Udziat spoteczenstwa w
dziataniach na rzecz ochrony
srodowiska

Ustalono obowiazek zgodno$ci z przepisami gminnymi w zakresie gospodarki
odpadami - wurzadzenia na dziatkach miejsc do gromadzenia odpadow,
z uwzglednieniem zbiorki selektywne;j.

Dopuszczono wykorzystanie odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia
W energi¢ elektryczng i cieplo.

OBSZAR PRIORYTETOWY V

— ZAGADNIENIA SYSTEMOWE

Upowszechnienie znaczenia
zarzadzania srodowiskowego

Objecie obszaru planem miejscowym. Ujecie elementdéw ochrony srodowiska w
procedurze przygotowaniu planu.

Zwigkszenie roli placowek
naukowo-badawczych Mazowsza
we wdrazaniu ekoinnowacji

Nie dotyczy zakresu Planu.

Zapobieganie i naprawa szkod w | Nie dotyczy zakresu Planu.

srodowisku

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie tekstu projektu Planu, wersja 2018 r. oraz Programu Ochrony Srodowiska dla
Wojewddztwa Mazowieckiego do 2022 r., Samorzad Wojewodztwa Mazowieckiego, Warszawa 2017 r.

5.
5.1

Przewidywane oddzialywania
Rodzaje oddzialywan

W wyniku realizacji ustalen poddanego analizie projektu Planu nie przewiduje si¢ wystapienia
znaczacego oddziatywania na $rodowisko, bedacego skutkiem realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej. Ponizej, przedstawiono analiz¢ oddzialywan jakie moga by¢ rezultatem wejscia w
zycia zapisoOw projektu Planu. Oddzialtywania beda wystgpowaly w fazie budowy poszczegdlnych
obiektow, ich eksploatacji i likwidacji, a ich natezenie bedzie zr6znicowane — nie powinno to jednak
powodowa¢ wigkszego oddziatywania niz dopuszczone ustaleniami planu aktualnie obowigzujacego.
Niemniej jednak, realizacja ustalen projektu Planu w zakresie zagospodarowania skutkowaé moze
nastepujacymi zjawiskami:

1. Wprowadzeniem gazoéw i pylow do powietrza — przewiduje si¢ niewielki wzrost emisji spalin
samochodowych, jako nastgpstwo wzrostu natezenia ruchu drogowego wskutek realizacji zabudowy
w nowych parametrach. Wzrost ten prawdopodobnie nie bgdzie na tyle istotny aby wptywac znaczaco na
zmiany jakosci powietrza. Ustalenia projektu Planu dopuszczaja zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci
cieptowniczej oraz z indywidualnych zrodel ciepta z wykorzystaniem paliw ptynnych, z urzadzen
kogeneracyjnych, zrodet energii odnawialnej z wyjatkiem turbin wiatrowych. Dopuszcza si¢ dostarczanie
ciepla rowniez z innych zrodet, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odregbnymi z zakresu prawa
budowlanego i z zakresu ochrony $rodowiska. W zwiazku z tym nie przewiduje si¢ pogorszenia warunkow
srodowiskowych, gdyz potencjalny wzrost iloSci punktowych zrodet emisji zanieczyszczen powinna
rekompensowa¢ wymiana przestarzatych urzadzen istniejacych na bardziej przyjazne dla srodowiska.

2. Wytwarzaniem odpadéw — w granicach obszaru objetego sporzadzeniem Planu powstawaé beda
przede wszystkim odpady komunalne. I10$¢ i rodzaj odpadoéw wytwarzanych przez uzytkownikdéw terenow
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mieszkaniowych i1 ustugowych wzrosnie w stosunku do stanu obecnego po realizacji zapisOw projektu
Planu bardzo nieznacznie. Zasady postgpowania z odpadami okreS§lajg przepisy odrgbne dotyczace
odpadow. Zgodnie zobowigzujacymi przepisami kazdy wytworca odpadow jest zobowiazany do
prowadzenia gospodarki odpadami we wlasnym zakresie, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w uchwale
rady gminy dotyczacej utrzymania czystosci iporzadku w gminie. Niemniej, w projekcie Planu
wprowadzono m.in. zakaz trwatego sktadowania odpadéw w miejscach ich powstawania, co powinno
zagwarantowa¢ odpowiednie prowadzenie gospodarki odpadami w obrgbie obszaru objgtego
sporzadzeniem Planu. Planowane zagospodarowanie nie bedzie zrédlem powstawania odpadow
niebezpiecznych.

3. Wprowadzaniem $ciekéw do wdd lub do ziemi — ustalenia projektu Planu zakazuja odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych bezposrednio do wod lub do ziemi. W obszarze Planu istnieje
obowigzek odprowadzania $ciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej. Poniewaz dopuszcza sig
odprowadzanie $ciekow do szczelnych, atestowanych zbiornikoéw, bezodptywowych, istotne jest, aby
instalowane byly zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego.

4. Zanieczyszczeniem gleb — lokalizacja projektowanego zainwestowania wigze si¢ z powstawaniem
zwigkszonej, w stosunku do stanu istniejacego, ilosci zanieczyszczen. Moga one, przy braku respektowaniu
wytycznych projektu Planu, przenika¢ do wod lub do ziemi. Dodatkowo, zanieczyszczenie gleb moze
zwigkszaé sasiedztwo ciggéw komunikacyjnych — tereny polozone w bezposrednim sgsiedztwie drog sa
w wiekszym stopniu narazone na zanieczyszczenie gleb. Jest to jednak sytuacja istniejaca i nie ulegnie
pogorszeniu wskutek ustalen planu.

5. Przeksztalceniem naturalnego uksztaltowania terenu — posadowienie projektowanej zabudowy nie
powinno zmieni¢ w istotny sposob istniejacej rzezby terenu. Podczas prowadzenia prac budowlanych
zwigzanych z zabudowa mieszkaniowg mozliwe jest powstanie pewnych zmian w niwelecie terenu.
Poniewaz teren jest generalnie ptaski nie powinny wystepowac rowniez wigksze przeksztatcenia zwigzane
z realizacjg terenow komunikacji. Przed utwardzeniem terenu, powierzchnia ziemi zostanie wyréwnana,
pojawi¢ moga si¢ nasypy lub wykopy. W projekcie Planu nie dopuszczono mozliwosci prowadzenia
eksploatacji kopalin.

6._Emitowaniem halasu — oddziatywanie hatasu na przedmiotowy obszar jest nieuniknione. Gtéwnym
zrodtem ucigzliwosci akustycznych pozostanie trasa komunikacyjna o znaczeniu ponadlokalnym. Na
terenie objetym sporzadzeniem Planu nie sg planowane inwestycje, ktore moga sta¢ si¢ zrodtem
szczegblnych ucigzliwosci akustycznych dla otoczenia. Zgodnie z zapisami projektu Planu, potencjalne
ucigzliwo$ci maja ogranicza¢ sie do granic dziatek, do ktoérych inwestor posiada tytut prawny. W projekcie
Planu wskazano dopuszczalne poziomy hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej. Nie
przewiduje si¢ znacznego pogorszenia klimatu akustycznego w obrgbie obszaru objetego sporzadzeniem
Planu, wskutek procesow urbanizacyjnych na nowych, okreslonych w projekcie Planu terenach.

7._Emitowaniem poél elektromagnetycznych — w granicach obszaru objetego sporzadzeniem Planu
wystepuja zrodla promieniowania elektromagnetycznego pod postacia istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych, dla ktorych wyznaczono pas technologiczny ze strefa bezpieczenstwa, gdzie
obowigzujg szczegdlne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ustug i sieci telekomunikacyjnych
dopuszczono lokalizacje masztow telefonii komodrkowych bedacych potencjalnym — zroédlem
promieniowania elektromagnetycznego. W terenach przeznaczonych pod realizacje zabudowy
mieszkaniowej dopuszczono lokalizacje wylacznie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu.

8._Ryzykiem wystapienia powaznych awarii — w projekcie Planu zakazuje si¢ realizacji zaktadow
0 zwickszonym ryzyku i zakltadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
okreslonych w przepisach odrebnych oraz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem drog oraz urzadzen infrastruktury technicznej. W zwigzku z tym
nie przewiduje si¢ wystgpienia powaznej awarii w granicach przedmiotowego obszaru. Niebezpieczenstwo
zaistnienia sytuacji awaryjnej w zwiazku zprzewozem materialdow niebezpiecznych i substancji
chemicznych wiaze sie z przebiegiem w sgsiedztwie tras komunikacyjnych — w tym autostrady A2.
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Zidentyfikowane oddzialywania na $rodowisko mogg mie¢ charakter bezposredni (pierwotny) lub
posredni (wtorny). Pierwszy typ oddzialywan zwigzany jest bezpo$rednio z realizowang inwestycja,
wystepuje zazwyczaj w tym samym miejscu iczasie, a obejmuje zmiany wywolane budowa oraz
eksploatacjg obiektu, itp. (tj. przedmiotu inwestycji). Za przewidywane oddzialywanie bezposrednie
uznano zniszczenie pokrywy glebowo-roslinnej na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie
(zabudowa, tereny komunikacyjne). Z kolei oddziatywania drugiego typu — posrednie — obejmujg te
zmiany w $rodowisku, ktore moga wystapi¢ w wyniku juz zrealizowanej inwestycji lub dodatkowych
przedsiewzig¢ z nig zwiazanych (tj. w poézniejszym okresie, niekiedy w innym miejscu). Za oddzialywanie
posrednie (wtérne) uznano oddziatywanie na ekosystemy na terenach sgsiadujgcych z terenami zabudowy
réznego typu, bedace skutkiem emisji gazoéw iinnych substancji szkodliwych w wyniku ogrzewania
budynkéw oraz eksploatacji pojazdow. Skutkiem posrednim realizacji projektowanego w Planie
zainwestowania bedzie réwniez wzrost iloSci wytwarzanych odpadéw komunalnych. Przewiduje sig
rowniez wzrost splywu powierzchniowego wod opadowych w obregbie uszczelnionych powierzchni.

Ze wzgledu na czas, w jakim beda wystepowaé, oddzialywania na $rodowisko podzielono na cztery
grupy: oddziatywania chwilowe, state, krotkoterminowe i dlugoterminowe. Pierwsza grupa obejmuje m.in.
emisj¢ hatasu oraz zanieczyszczen pylowo-gazowych bedacych skutkiem prac budowlanych jedynie
w fazie realizacji zainwestowania. Jako oddzialywanie stale traktowaé nalezy ubytek powierzchni
biologicznie czynnej zajetej pod zabudowe, uszczelnienie powierzchni czy promieniowanie
elektromagnetyczne ~ powstajace  na  skutek  funkcjonowania  napowietrznych  urzadzen
elektroenergetycznych (w tym urzadzen telefonii komorkowej).

Krotkoterminowe oddziatywania, bardzo podobne swym charakterem do chwilowych, maja miejsce
w trakcie realizacji inwestycji. Mimo, iz na ogo6t sa gwaltowne, nie prowadza do dlugofalowych skutkow
W krajobrazie i stanie Srodowiska. Obejmuja one degradacj¢ pokrywy roslinnej w okresie realizacji
inwestycji budowlanych, emisje hatasu i zanieczyszczen towarzyszace pracom budowlanym przy realizacji
nowej zabudowy oraz drog. Z kolei istnienie oddziatywan dlugoterminowych ujawnia si¢ na ogédt po
zakonczeniu inwestycji i zwigzane jest przede wszystkim z eksploatacja i funkcjonowaniem obiektow
budowlanych, komunikacyjnych i infrastrukturalnych. Wigkszo$¢ z oddziatywan dlugoterminowych
pokrywa si¢ zoddzialywaniami posrednimi, obejmujac: wzrost ilo$ci wytwarzanych odpadow
komunalnych, wzrost sptywu powierzchniowego wod opadowych w obrgbie uszczelnionych powierzchni,
wzrost emisji gazoéw 1innych substancji szkodliwych w wyniku rozwoju terendw zurbanizowanych
i wzrostu nat¢zenia ruchu samochodowego. Oddziatywania te prowadzi¢ moga w dluzszym okresie czasu
do naruszenia stabilnosci i obnizenia odpornosci na degradacje ekosystemow znajdujacych
W bezposrednim sgsiedztwie obszaréw rozwoju zainwestowania.

Tereny zainwestowane sg szczegdlnie narazone na wystepowanie tzw. oddziatywan skumulowanych.
Koncentracja obiektow o réznych funkcjach (zabudowa mieszkaniowa, ushugi o réznym charakterze,
tereny komunikacji) oraz intensyfikacja zainwestowania, na w/w terenach moze doprowadzi¢ do kumulacji
zagrozen roznego rodzaju, tj.: zanieczyszczen pochodzacych z nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych,
niskiej emisji pytow i gazow do atmosfery, odpadow komunalnych, ucigzliwosci zwigzanych ze wzrostem
natezenia hatasu.

5.2. Wplyw realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania na cele i przedmiot
ochrony obszaréw Natura 2000, ich integralno$¢ oraz poszczegdlne elementy Srodowiska, krajobraz,
zdrowie ludno$ci, zabytki oraz dobra materialne.

Cele i przedmiot ochrony obszarow Natura 2000 i ich integralnos¢

Obszar objety sporzadzeniem Planu zlokalizowany jest poza istniejacymi i projektowanymi obszarami
Natura 2000. Realizacja ustalen projektu Planu nie wplynie negatywnie na cele i przedmiot ochrony oraz
integralnos$¢ obszarow Natura 2000 potozonych w sasiedztwie obszaru, wymienionych w rozdziale 3.2.

Ustanowione formy ochrony przyrody

W obregbie opracowywanego terenu ochronie prawnej podlega ,,Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu” strefa zwykla — Utworzony zostat zgodnie z rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego
zdnia 29 sierpnia 1997 r. (Dz. U. Woj. Warszawskiego nr 43, poz.149 zdnia 16 wrzesnia 1997 r.),
okreslony w aktualnych granicach Rozporzadzeniem nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego
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2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2007 r. Nr 42
poz. 870).

Zgodnie z rozporzadzeniem w obrgbie Warszawskiego Obszaru Krajobrazu Chronionego na terenie
Pruszkowa obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia dotyczace lokalizacji inwestycji oraz ochrony waod i
zieleni.

W zakresie lokalizacji inwestycji:

- zakazuje si¢ lokalizowania nowych lub rozbudowy istniejacych budynkéw i budowli ucigzliwych lub
wptywajacych szkodliwie na $rodowisko z wylaczeniem realizacji niezbednych urzadzen
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz urzadzen stuzacych ochronie S$rodowiska,
pod warunkiem zastosowania rozwigzan i technologii bezpiecznych dla §rodowiska przyrodniczego. O
tym, czy obiekt jest ucigzliwy lub wptynaé moze szkodliwie na $rodowisko rozstrzyga sie na
podstawie oceny oddzialywania inwestycji na $rodowisko, sporzadzonej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

- dopuszcza si¢ zabudowe zwigzang z ustugami turystycznymi, rekreacjg, sportem i wypoczynkiem oraz
urzadzeniami komunikacyjnymi pod warunkiem zachowania funkcji przyrodniczych obszaru przy
zachowaniu przepisOw powyzszego punktu.

Na obszarze objetym sporzadzeniem zmiany Planu nie wyst¢puja inne ustanowione formy ochrony
przyrody ani projektowane ustalenia nie maja wpltywu na inne ustanowione formy ochrony przyrody.

Elementy Srodowiska

Powietrze

Planowane ustalenia planu nie powinny powodowaé¢ pogorszenia warunkow aerosanitarnych. Projekt
Planu zakazuje realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko za wyjatkiem przedsiewzig¢ zaliczonych do inwestycji celu publicznego, jezeli ich
lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi oraz za wyjatkiem inwestycji na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 27E w zakresie terendw infrastruktury energetycznej, ktore obecnie wystepuja na
terenie. Z tego tytulu realizacja ustalen planu nie powinna powodowaé¢ wprowadzania do powietrza
atmosferycznego zanieczyszczen w iloSciach powodujacych przekroczenia dopuszczalnych norm stezen. Z
uwagi na niezbyt duzy obszar objety planem, jak rowniez istniejace zainwestowanie oraz obowigzujace
obecnie warunki zabudowy i zagospodarowania nie przewiduje si¢ istotnego wzrostu emisji
zanieczyszczen do atmosfery oraz pogorszenia warunkéw aerosanitarnych na obszarze 1w jego
bezposrednim sasiedztwie. Zabezpieczeniem dla czystoSci powietrza sa rowniez ustalenia planu
wskazujgce jako podstawowe dostarczanie ciepta do budynkéw z miejskiej sieci cieplowniczej i z
indywidualnych zrodet ciepta z wykorzystaniem paliw ptynnych, z urzadzen kogeneracyjnych, zrodet
energii odnawialnej z wyjatkiem turbin wiatrowych; dopuszcza si¢ dostarczanie ciepta rowniez z innych
zrodet, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i z zakresu
ochrony srodowiska.

Powierzchnia ziemi i gleby

W zwiagzku z ustalonym przeznaczeniem terenu oraz dopuszczeniem realizacji zabudowy ustugowej i
drogowej moze wystapi¢ naruszenie istniejacej pokrywy glebowej (pod budynkami oraz drogami nastapi
unieczynnienie gleby).

Wody powierzchniowe i podziemne

Przy respektowaniu ustalen projektu Planu nie powinno nastapi¢ pogorszenie jakosci wod
podziemnych. Projekt Planu zakazuje wprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do wod lub do ziemi oraz
nakazuje odprowadzanie Sciekdw bytowych do kanalizacji sanitarne;j.

Korzystne dla stanu iloSciowego wod na obszarze planu bedzie dopuszczenie mozliwosci ich
retencjonowania w zbiornikach na terenach zainwestowania, jak rowniez ponownego ich wykorzystania.

Realizacja ustalen projektu Planu nie bedzie miata negatywnego oddzialywania na warunki iloSciowe
wod podziemnych. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych odprowadzane maja by¢ do
sieci kanalizacji deszczowej. Dla nowej zabudowy dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w miejscu ich powstania, w tym réwniez powtorne ich wykorzystanie.

W projekcie Planu ustalono zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociaggowej.
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Klimat
Realizacja ustalen projektu Planu nie bedzie skutkowa¢ istotnymi zmianami mikroklimatu.

Zwierzeta, rosliny oraz roznorodno$¢ biologiczna

Poniewaz wskutek realizacji wustalen projektu planu, polegajacych na wprowadzeniu uktadu
komunikacyjnego i nowej zabudowy, ogolna powierzchnia biologicznie czynna moze ulec zmniejszeniu,
nastgpi zmiana warunkéw bytowania zwierzat oraz roslin.

Dla zminimalizowania szkodliwych dla ekosysteméw dzialan projektu Planu ustalono konieczno$¢
zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

Nie przewiduje si¢ by prognozowany wzrost zanieczyszczen powietrza pociagnagt za sobg istotne
zmiany w odpornosci roslin na degradacje i ich zdolnosci do regeneracji.

Poniewaz cze$¢ obszaru opracowania przeznaczona pod zainwestowanie juz stanowi obszar w
znacznym stopniu zainwestowany i uzytkowany, nowe zainwestowanie wprowadzone zostaje w obszarze
dotychczas uzytkowanym rolniczo, a duza czgs¢ obszaru lak, zadrzewien i zakrzewien pozostanie w
dalszym ciggu wolna od zainwestowania, nie powinno to pozbawi¢ warunkéw do bytowania zwierzat.

Zasoby naturalne

W granicach obszaru objetego sporzadzeniem Planu nie wystepuja tereny i obszary gornicze ani
udokumentowane ztoza surowcoéw mineralnych. Nie przewiduje si¢ rowniez mozliwosci prowadzenia
eksploatacji kopalin w obszarze.

Krajobraz
Istniejgcy dotychczas krajobraz nie ulegnie znacznym przeksztalceniom na skutek realizacji ustalen

projektu Planu. Zmiany w zakresie krajobrazu beda dotyczyly jedynie fragmentow obecnie
niezagospodarowanych lub w zakresie zmiany parametrow wysokosciowych nowej zabudowy. Ustalenia
planu dopuszczajg realizacje w parametrach wysokosciowych zabudowy istniejacej w obszarze planu i na
terenach sgsiadujgcych — nie wywrze wiec to istotnego wplywu na zmiany krajobrazu.

Zdrowie ludnosci

Uzytkowanie poszczegdlnych terendéw w sposob zgodny z ustaleniami projektu Planu (oraz zgodnie

Z obowigzujacymi przepisami prawa) nie powinno skutkowaé¢ negatywnym wplywem na zdrowie
mieszkancéw. Ucigzliwo$ci wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci na kazdym terenie musza byc¢
ograniczone do granic dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny.
W granicach  obszaru  objetego  sporzadzeniem Planu  wystepujg  zrédla  promieniowania
elektromagnetycznego — stacja energetyczna oraz istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne 110kV
i 15kV, dla ktéorych wyznaczono pas technologiczny ze strefa bezpieczefistwa, gdzie obowiazuja
szczegblne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

W obszarze nie wystepuja inne ciggi infrastruktury technicznej, od ktoérych nalezatoby wskazac strefy
bezpieczenstwa oraz okresli¢ minimalna odlegtos¢ lokalizowania projektowanej zabudowy, ktore by miaty
zapewni¢ bezpieczne warunki zycia dla mieszkancow. Zgodnie z ustaleniami projektu Planu w obszarze
lokalizowane mogg by¢ nowe zrodta promieniowania elektromagnetycznego w postaci stacji trafo. Ze
wzrostem zainwestowania pogorszeniu w niewielkim stopniu ulec moga warunki akustyczne oraz stan
sanitarny powietrza atmosferycznego w obrgbie calego obszaru objetego opracowaniem — zmiany te
nie powinny by¢ odczuwalne dla ludzi.

Zabytki

Bezposrednio w granicach obszaru objetego planem obiektem przeznaczonym do ochrony dziedzictwa
kulturowego jest stanowisko archeologiczne (nr ew. AZP 58-64/11). Wszelkie roboty budowlane lub
ziemne w obszarze zabytku oraz w strefie wymagaja postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu ochrony zabytkow.

Dobra materialne

Rozwdj dobr materialnych bedzie nastgpowal w toku budowy obiektéw mieszkaniowych i ustugowych
oraz innych obiektéw iurzadzen dopuszczonych do realizacji na mocy ustalen Planu. Niewatpliwie
powinna wzrosngé wartos¢ terendw dotychczas uzytkowanych rolniczo, a przeznaczonych ustaleniami
planu pod zainwestowanie.
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5.3. Potencjalne transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Obszar Planu nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami panstw o$ciennych, a odlegtosci jego granic do
granicy panstwa wynosza okoto 200 km w kierunku wschodnim i wigcej niz 250 km w pozostatych
kierunkach. Skutki realizacji ustalef projektu Planu nie maja zatem znaczenia transgranicznego.

6. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na §rodowisko

Rozw6] zagospodarowania na terenach obecnie niezagospodarowanych moze powodowac
niekorzystne dla srodowiska skutki. W zwigzku z czym konieczne jest stosowanie takich rozwigzan, ktore
zapewniag minimalizacje negatywnych oddzialywan, zar6wno na etapie realizacji inwestycji, jak
I pdzniejszego uzytkowania terenow.

Realizacja ustalen projektu Planu bedzie polegata m.in. na realizacji uktadu komunikacyjnego i
wprowadzeniu uporzagdkowanych terenow zainwestowania (dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej)
w czgéci srodkowej obszaru. Ponadto uzupelnieniom bgda podlegaty istniejace tereny zainwestowania.
Bedzie si¢ to wigza¢ z procesem unieczynnienia gleb pod zabudowa, wzrostem ilosci odpadow i
wytwarzanych $ciekdw, a wzrost ilosci uzytkownikéw poszczegdlnych terenéw, spowoduje lokalnie
zwigkszenie natezenia ruchu samochodowego, bedacego zrodtem hatasu i emisji zanieczyszczen do
atmosfery.

W fazie realizacji inwestycji konieczne jest prowadzenie wszelkich prac budowlanych zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami i w sposob maksymalnie ograniczajacy negatywne skutki dla $rodowiska,
poprzez m.in.:

1) zastosowanie urzadzen o niskim poziomie emisji hatasu oraz zanieczyszczen;

2) zadarnienie powierzchni wolnych od zabudowy bezposrednio po zakonczeniu prac budowlanych.

W projekcie Planu wprowadzono szereg nakazow i zakazoOw majacych na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacj¢ negatywnych oddzialywan na $rodowisko. Przytoczone ponizej ustalenia
projektu Planu stuza catkowitemu lub cze$ciowemu zréwnowazeniu negatywnych oddzialywan na
srodowisko:

1) ograniczenie nowych lokalizacji funkcji chronionych akustycznie w sasiedztwie drog
zbiorczych (ulic: Promyka i Warynskiego) celem zminimalizowania ewentualnych ucigzliwosci
akustycznych jakie moga si¢ pojawi¢ w zwigzku z funkcjonowaniem uktadow
komunikacyjnych;

2) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie moze by¢ zréodlem uciazliwosci
przekraczajacych warto$ci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepisow odrebnych,
wykraczajacych poza granice terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny;

3) wymog zachowania okre§lonej, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — celem
zachowania wtasciwych proporcji pomiedzy terenami zabudowanymi i powierzchniami
nieutwardzonymi;

4) obowigzek zaopatrzenia wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy w media
infrastruktury technicznej poprzez istniejgce i rozbudowywane zbiorowe systemy uzbrojenia.

Obszar objety sporzadzeniem Planu zlokalizowany jest poza istniejacymi i projektowanymi obszarami
Natura 2000. Realizacja ustalen projektu Planu nie bedzie miata szkodliwego wplywu na potozone
W poblizu obszary Natura 2000 (opisane w rozdziale 3.2 prognozy). Nie wskazuje sie wigec rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodniczg negatywnych oddziatywan na
srodowisko obszaru Natura 2000, wynikajacych z realizacji ustalen projektu Planu.

7. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym planie

Procedura opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest procesem,
podczas ktorego z wielu mozliwych wariantow wybierane s3 rozwigzania optymalne. Wybrano
najkorzystniejszy wariant, uwzgledniajacy zatozenia zrownowazonego rozwoju.

W toku prac projektowych, proponowane rozwigzania sa konsultowane z organami samorzagdowymi
i rzadowymi, a takze z mieszkancami i korygowane na kazdym z etapow. Efektem rozméw i konsultacji
jest gotowy projekt planu, bedacy niekiedy kompromisem pomiedzy koniecznos$cia zaspokojenia potrzeb
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spoteczno-gospodarczych a wymogami ochrony srodowiska. Przedmiotowy projekt Planu obejmuje obszar
w czeSci juz zagospodarowany wskazujgcym kierunki i warunki zagospodarowania i zabudowy.
Mozliwo§¢ wariantowania proponowanych rozwigzan jest w takiej sytuacji niewielka. Na terenach
niezagospodarowanych kierunki i warunki zagospodarowania i zabudowy wskazuje obowiazujace studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania.

Przy opracowywaniu projektu Planu wzigto pod uwage ewentualne kolizje projektowanego
i istniejacego zagospodarowania oraz uwzgledniono wymogi ochrony S$rodowiska przyrodniczego
i kulturowego. Zaproponowane rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendw, sposobu ich
zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej
i komunikacyjnej pozostaja w zgodnosci z zaleceniami wynikajgcymi z opracowania ekofizjograficznego.
Rozwiazania projektu Planu gwarantuja prawidlowe funkcjonowanie omawianego obszaru, stanowigc
kontynuacje istniejacego przeznaczenia terenéw oraz wskazujac nowe mozliwosci rozwoju obszaru i jego
ochrony, w oparciu o istniejace uwarunkowania.

Ustalenia projektu Planu s3 zgodne =z zalozeniami przyjetymi w obowigzujacym oraz
przygotowywanym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Pruszkowa.

W zwiazku z tym, dla projektu Planu, ktory zostat poddany analizie i ocenie w niniejszej prognozie, nie
wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych.

8. Propozycje dotyczace metod analizy skutkéw realizacji ustalen Planu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania

Skutki realizacji ustalen miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego maja zazwyczaj
ztozony charakter i obejmuja:

1) fizyczne zmiany krajobrazu wynikajace ze zmian zagospodarowania terenu (zmiany struktury

uzytkowania gruntéw, rozwdj elementdéw infrastruktury technicznej, rozwdj zabudowy);

2) zmiany jakos$ci poszczegélnych elementéw Srodowiska przyrodniczego (powietrza, wod, gleb,

klimatu akustycznego, réznorodnosci biologicznej);

3) zmiany w sferze spotecznej i gospodarczej obszaru.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie reguluja metod analizy skutkéw
realizacji zapisOw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ani czgstotliwosci ich
przeprowadzania w odniesieniu do zmian jakos$ci $rodowiska przyrodniczego oraz zmian zachodzacych
w sferze spotecznej i gospodarczej. Jednak zgodnie z art. 32 w/w ustawy organ sporzadzajacy Plan, czyli
wojt, burmistrz albo prezydent miasta (Prezydent Miasta Pruszkowa) zobowiazany jest przynajmniej raz
w czasie kadencji rady gminy (Rady Miasta Pruszkowa) dokona¢ analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym. Analiza taka powinna zatem obejmowaé réwniez analizg¢ skutkow realizacji ustalen
uchwalonych miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego W zakresie zmian zagospodarowania
terenow.

Pelna analiza skutkoéw realizacji postanowien miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
powinna uwzglednia¢ zmiany zachodzgce w srodowisku przyrodniczym i spotecznym, zaréwno ilo$ciowe,
jak i jakosciowe. Badaniu jakosci s$rodowiska stuzy regularny monitoring jego poszczego6lnych
komponentéw, w tym powietrza, wody, gleb, klimatu akustycznego na obszarach zamieszkania. Analiza
porownawcza wynikow przeprowadzonych W ramach monitoringu pomiar6w i obserwacji powinna by¢
podstawowa metoda analizy skutkow realizacji ustalen projektu Planu w srodowisku przyrodniczym.

Zgodnie z wymogami przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska, do prowadzenia monitoringu
srodowiska zobligowane sg panstwowe organy monitoringu $rodowiska, poprzez tzw. panstwowy
monitoring Srodowiska. Jest to system pomiaré6w, ocen i prognoz stanu $rodowiska oraz gromadzenia,
przetwarzania i rozpowszechniania informacji o $rodowisku. Panstwowy monitoring srodowiska zbiera
dane na podstawie m.in. pomiaréw dokonywanych przez zobowigzane organy administracji, pomiarow
stanu Srodowiska, wielkosci 1 rodzajow emisji oraz ewidencji, do ktorych prowadzenia obowigzane sg
podmioty korzystajgce ze Srodowiska. Podmiotami korzystajacymi ze s$rodowiska sg m.in. te, ktdre
prowadza dziatalno$¢ powodujaca wprowadzenie szkodliwych substancji do powietrza. Badania jakosci
poszczegdlnych elementéw $srodowiska powinny by¢ przeprowadzane w sposob cykliczny, a ich zakres
i czestotliwo$¢ wynika¢ z charakteru inwestycji dopuszczonych do realizacji na mocy zapiséw projektu
Planu.

Miasto zobligowane jest do opracowania gminnego programu ochrony §rodowiska oraz sporzadzania
raportow z jego realizacji. Wspotpraca z Wojewodzkim Inspektoratem Ochrony Srodowiska w Warszawie
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umozliwi wykorzystanie wynikow specjalistycznych pomiaréw, ktére mogg by¢ wykorzystywane do
dalszych analiz i ocen. Szczegoélnie pozadane mogg by¢ dane z pomiardw:

1) fizyczno-chemicznych wod powierzchniowych i podziemnych, sciekow, gleby;

2) wielkosci odpadow;

3) wielkosci zanieczyszczen powietrza (imisja), spalin i gazéw technologicznych (emisja);

4) hydrobiologicznych wod powierzchniowych, osadow dennych i osadow czynnych;

5) bakteriologicznych wod powierzchniowych, podziemnych, Sciekow i osadow;

6) hatasu;

7) promieniowania elektromagnetycznego w srodowisku.

Reasumujac, zalecang metoda analizy skutkoéw realizacji ustalen projektu Planu jest kompleksowa
analiza porownawcza przeprowadzana w oparciu o dane uzyskane w toku regularnego monitoringu
srodowiska przyrodniczego i antropogenicznego. Za najbardziej istotne uznano monitorowanie
nastepujacych zjawisk i procesow:
1) zmian w powierzchni i strukturze uzytkowania gruntow (w szczegodlnosci powierzchnia
biologicznie czynna i powierzchnia terenow zainwestowanych oraz ich wzajemne proporcje) — raz
w czasie kadencji Rady Miasta;

2) tworzenia spdjnego systemu terendw biologicznie czynnych oraz terendéw zieleni urzadzonej — raz
w czasie kadencji Rady Miasta;

3) zmian jakos$ci poszczegoélnych komponentow srodowiska (m.in. powietrze, woda, gleby, klimat
akustyczny — na obszarach zamieszkatych) — co 1 rok;

4) zmian w gospodarce zasobami wodnymi (m.in. dtugo$¢ sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej) — raz
w czasie kadencji Rady Miasta;

5) zmian w sferze spotecznej i gospodarczej obszaru (poziom zadowolenia mieszkancow, bezrobocie,
zmiany podazy miejsc pracy itp.) —raz w czasie kadencji Rady Miasta.

9. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo dla
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, na podstawie art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 51 ust. 1 ustawy 0 udostgpnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na
srodowisko. Glownym celem prognozy jest okreslenie wplywu ustalen projektu Planu na $rodowisko
przyrodnicze.

Niniejsze opracowanie zostalo przygotowane dla potrzeb Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Pruszkowa — czesci obszaru miasta Pruszkowa — Ggsin
Mieszkaniowy — Inzynierska.

Prognoza zostala sporzadzona zgodnie z wymaganiami art. 51 ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Zakres i stopien szczegdétowosci opracowania
zostal wczeéniej uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz
Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Pruszkowie.

Celem sporzadzenia planu jest okreslenie szczegdtowych zasad i metod ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w celu ochrony tadu przestrzennego oraz warto$ci przyrodniczych
i kulturowych obszaru z uwzglednieniem istniejacego i planowanego zagospodarowania terenow
sasiednich.

Prognoza odnosi si¢ do obszaru objetego projektem planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego teren okreSlony uchwatg Nr XXXI11.350.2017 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 1
czerwca 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci obszaru miasta Pruszkowa — Gasin Mieszkaniowy — Inzynierska.

W prognozie przedstawiono podstawowe rozwigzania zaproponowane w projekcie Planu, dla ktérych
to terenow okreslono szczegotowe zasady zagospodarowania.
W prognozie odniesiono si¢ rowniez do zawartych w projekcie planu ustalen dotyczacych:
— zakresu ochrony $rodowiska i przyrody,
— ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami,
— ochrony powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami,
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— ochrony ludnosci przed promieniowaniem elektromagnetycznym,

— zakresu infrastruktury technicznej (zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow,
odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych, melioracji i urzgdzen wodnych, zaopatrzenia
W gaz i sSystemu gazowniczego, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng 1 systemu
elektroenergetycznego, obstugi telekomunikacji),

—  zakresu komunikacji.

W Prognozie analizie poddano stan $rodowiska na obszarze objetym sporzadzeniem projektu Planu.
Zidentyfikowano jego zagrozenia oraz potencjalne zmiany w wyniku realizacji ustalen projektu Planu, jak
i w przypadku braku ich realizacji.

Przedstawiono gtéwne zatozenia planu dotyczace zasad zagospodarowania, w tym podziat na tereny o
odrebnych funkcjach i szczegétowe zasady ich zagospodarowania:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN,

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z zielenig o charakterze lesnym,
oznaczony na rysunku planu symbolem MNL,

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MW,

— teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MWU,

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MNU,

— tereny ushlug, oznaczone na rysunku planu symbolami U,

— teren ustug o$wiaty i sportu, oznaczony na rysunku planu symbolem US/UO,

— tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP,

— teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E,

— tereny wod powierzchniowych, 0znaczone na rysunku planu symbolami WS,

— tereny drég publicznych — drég gléwnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDG,

— teren drogi publicznej — drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,

— tereny drég publicznych — drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,

— tereny drog publicznych — drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD,

— tereny droég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW,

— teren ciagu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem KP,

— teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ.

Przedstawiono rowniez pozostate najwazniejsze ustalenia projektu Planu, w tym:
- ustalenia z zakresu ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu,
- ustalenia z zakresu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,
- ustalenia z zakresu ochrony przed hatasem,
- ustalenia z zakresu ochrony przed zanieczyszczeniami.

Ustalenia projektu Planu okreslono jako zgodne z zalozeniami przyjetymi w obowiazujacym oraz w
przygotowywanym do uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Pruszkowa. Wymog nie naruszania ustalen Studium czyli zgodno$ci pomig¢dzy zapisami Planu i
Studium wynika z przepisoéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wedhug ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Pruszkowa”, przyjetego uchwata Nr XXV111/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada
2000 r., obszar sporzadzanego planu w cz¢$ci potnocnej nalezy do strefy przyrodniczej — terenow zieleni
wzdtuz rzeki Utraty. Po wschodniej stronie projektowanej drogi lokalnej (w Studium dopuszczalne jest
ustalenie innej klasy Drogi o jedna klas¢) dominujg tereny zainwestowane strefy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz uslug. Po zachodniej stronie projektowanej drogi zbiorczej dominuja
natomiast tereny strefy mieszkaniowej jednorodzinnej przewidywane do zainwestowania. Uzupelnienie
stanowig istniejgce tereny ekstensywnego zainwestowania (szkota) oraz strefa handlu, ustug, administracji i
kultury i tereny obiektow infrastruktury technicznej w zakresie energetyki.
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Ustalenia projektu Planu sg rowniez zgodne z zatozeniami przyjetymi w znajdujgcym si¢ w koncowe;j
fazie przygotowan projektu nowego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Pruszkowa. w ktorym, na obszarze sporzadzanego planu ustalono obszary:

- strefy przyrodniczej — terendw zieleni urzadzonej (ZP) — wzdtuz rzeki Utraty,
- strefy przyrodniczej — terenéw wod powierzchniowej rzeki Utraty (WS),

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- tereny ustug oswiaty,

- tereny ustug,

- tereny aktywnosci gospodarczej (AG) — ustugi, produkcja, magazyny,

- tereny infrastruktury technicznej (IT).

W prognozie okreslono réwniez sposdéb uwzglednienia w projekcie Planu kierunkéw dziatah ochrony
srodowiska wskazanych w opracowaniu ekofizjograficznym. Zaproponowane ostatecznie w projekcie
Planu rozwigzania pozostaja w zgodnosci z zaleceniami wynikajacymi z ,,Aktualizacji opracowaniu
ekofizjograficznego podstawowego dla miasta Pruszkowa”, zapewniajac kontynuacje istniejacego
uzytkowania terendw oraz wskazujac nowe mozliwosci rozwoju obszaru w oparciu o istniejace
uwarunkowania i potrzeby.

Elementem prognozy oddziatywania na $rodowisko jest rowniez analiza i ocena istniejacego stanu i
funkcjonowania Srodowiska.
W tej czgsci opracowania omowiono istniejacy stan srodowiska i jego elementy, na ktory sktadajg sie:

- rzezba terenu,

- warunki glebowe,

- wody powierzchniowe i podziemne,
- warunki gruntowo-wodne,

- surowce mineralne,

- $wiat roslinny 1 zwierzgcy,

- warunki Klimatyczne,

- zagospodarowanie.

Wsrod przedstawionych informacji mozemy przeczyta¢ migdzy innymi:

1.
2.

S

Rzezba terenu obszaru opracowania jest mato urozmaicona — teren jest stosunkowo plaski.

Teren objety opracowaniem w duzej czesci ma zachowana pokrywe glebowa, cze$ciowo
przeksztalcang w trakcie uzytkowania rolniczego. Najbardziej przeksztalcona jest czesé
poludniowo-wschodnia, gdzie naturalna warstwa gleby =zostala usunigta w toku rozwoju
zainwestowania — na potrzeby zabudowy oraz powierzchni utwardzonych stuzacych komunikacji.
Pozostata pokrywa uksztattowana jest jako trawniki, ogrodki przydomowe i zielen ozdobna.
Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu nieudokumentowanego, trzeciorzegdowego zbiornika
wod podziemnych GZWP nr 2151(Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna), bedacego czgscig
wigkszej jednostki: GZWP nr 215 (Subniecka Warszawska). Teren miasta Pruszkowa znajduje si¢
w Obszarze Wysokiej Ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych.

Analizowany obszar lezy w zlewni rzeki Utraty, ktora jest prawostronnym doptywem Bzury. Jego
granice od poéinocy stanowi koryto rzeki Utraty. Tereny objete opracowaniem planu usytuowane sa
cze$ciowo w wyznaczonych obszarach zagrozenia powodziowego od rzeki Utraty.

Obszar opracowania buduja utwory czwartorzgdowe w przewadze lodowcowe. Materialem podtoza
w obregbie wysoczyzny sa gtownie utwory mineralne. Na obszarze objetym planem dominuja gleby
o strukturze niezbyt korzystnej dla zabudowy kubaturowej torfowe i muiki, piaski 1 zwiry rzeczne,
ze sporym zawodnieniem - szczegolnie w sasiedztwie rzeki Utraty. Tylko w cze$ci potudniowej
obszaru wystepuja zdecydowanie przydatne dla zabudowy grunty nosne (gléwnie utwory
piaszczyste — piaski i muiki).

W granicach opracowania nie wyst¢puja udokumentowane ztoza surowcoéw naturalnych.

W obszarze opracowania na terenach niezurbanizowanych (cze$¢ srodkowa i poéinocna) dominuje
zielen niska tgkowa oraz obszary pol uprawnych i nieuzytkow z nielicznymi zadrzewieniami i
zakrzewieniami towarzyszacym zawodnionym obnizeniom terenu w dolinie rzeki Utraty, oraz w
sgsiedztwie istniejgcej szkoty. W czeSci zachodniej na prywatnej dzialce znajduje si¢ teren
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zadrzewiony o charakterze niewielkiego sosnowego lasu, ktory to charakter w projekcie planu
wskazany jest do zachowania jako towarzyszace ekstensywnej zabudowie mieszkaniowej.

8. Zielen wysoka — drzewa — usytuowane s3 rowniez jako obsadzenia ulic: Inzynierskiej i Krolowej
Jadwigi. Pojedyncze drzewa lub ich grupy znajduja si¢ rowniez na dziatkach zainwestowanych
jako elementy towarzyszace istniejacej zabudowie.

9. Obszar otoczony jest terenami zurbanizowanymi miejskimi, obszar znajduje si¢ poza gtownymi
stanowiskami wystgpowania ptazéw, gadow, ssakow 1 rzadkich owadow. W granicach
analizowanego obszaru nie stwierdzono obecnosci siedlisk ani gatunkdéw chronionych.

10. Omawiany obszar pod wzgledem klimatycznym zaklasyfikowany =zostal do regionu
Srodkowomazowieckiego,  charakteryzujacego  si¢ malg  zmiennoscia  wystepowania
poszczegdlnych typow pogody.

11. Analizowany obszar jest obszarem zurbanizowanym gtownie po obrzezach w cze$ci wschodniej,
poludniowej i zachodniej — w sagsiedztwie ulic Promyka, Warynskiego, Robotniczej, o podlegajacej
przeksztatceniom strukturze przestrzennej. Obszar objety planem obejmuje réznorodng strukturg
zabudowy.

12. Analizowany obszar posiada dostep do sieci infrastruktury technicznej w ulicach przylegajacych do
obszaru planu:

- wodociagowe]j i kanalizacyjnej,
- elektroenergetycznej, poprzez linie sieci energetycznych niskiego i sredniego napigcia,
- gazowej, poprzez sie¢ gazociggow sredniego ci$nienia.

Oddzielnym zagadnieniem prognozy jest odniesienie do ustanowionych formy ochrony przyrody, w
tym obszaréow Natura 2000 oraz powigzanie przyrodnicze obszaru z terenami sgsiednimi.

Na omawianym terenie nie wystepuja formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. W granicach obszaru nie stwierdzono
rowniez obecnosci siedlisk ani gatunkéw chronionych.

W sasiedztwie analizowanego obszaru znajduja si¢ obszary objete roznymi formami ochrony prawnej,
cenne przyrodniczo i krajobrazowo, ktore przedstawiono w rozdziale 3.2 prognozy. Jak wykazano w tym
rozdziale znajdujg si¢ one na tyle daleko, ze realizacja ustalen projektu Planu nie wptynie negatywnie na
cele i przedmiot ochrony oraz integralno$¢ ww. obszarow.

Najblizszym obszarem chronionym, na ktory bezposredni wplyw maja ustalenia planu jest Warszawski
Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Utraty — obejmujacy fragment obszaru opracowania.

Istniejgcy dotychczas krajobraz ulegnie nieznacznym przeksztalceniom na skutek realizacji ustalen
projektu Planu. Zmiany w zakresie krajobrazu beda dotyczyly gltownie fragmentéw obecnie
niezagospodarowanych przy zachowaniu skali i parametréw nowej zabudowy niepowodujacych konfliktéw
przestrzennych.

W kolejnych rozdzialach prognozy oméwiono zagadnienia zwigzane ze stanem S$rodowiska na
obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddzialywaniem oraz istniejace problemy ochrony
Srodowiska.

Omowiono m.in. zagadnienia zwigzane z wodami podziemnymi obszaru planu i jego sgsiedztwa oraz
zwigzane z gldéwnym zrédlem hatasu, ktorym sa przylegajace drogi zbiorcze. Przedstawiono dopuszczalne
parametry hatasu, ktore przewidziane sg dla funkcji chronionych — dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, terendw rekreacyjno-wypoczynkowych i terendw
mieszkaniowo-ustugowych oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

Omowiono réwniez zagadnienia czystosci i1 jako$ci powietrza — zardwno w szerszym, miejskim
kontekscie, jak i dla terenu opracowania — uwzgledniajac m.in. oddzialywanie na teren ruchu
samochodowego.

Przedmiotem oméwionym w prognozie sa tez zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji
ustalen projektu planu.

Najistotniejsze zmiany w przeznaczeniu i zasiggu terendéw, jakie wprowadza projekt Planu w stosunku
do stanu istniejacego, polegaja na wyznaczeniu nowych wytycznych dla uktadu komunikacyjnego oraz
funkcjonalnego dla srodkowej czgsci obszaru — wnetrza kwartatu.
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Poniewaz dla znacznej czgSci obszaru objetego projektem Planu nie ma obowigzujgcego planu
miejscowego, istnieje niebezpieczenstwo nieckontrolowanej urbanizacji.

W wyniku braku realizacji ustalen Planu analizowany obszar moze rozwija¢ si¢ niespodjnie, tworzac
konflikty przestrzenne, funkcjonalne i komunikacyjne. Brak realizacji ustalen planu, zaréwno w zakresie
dyspozycji funkcjonalno-przestrzennych, jak i zasad ksztaltowania zabudowy i ochrony srodowiska moze
doprowadzi¢ do negatywnych zmian w przestrzeni obszaru obj¢tego planem.

Poniewaz w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okres$la si¢ szczegdtowe zasady
zagospodarowania obszaru, w tym m.in. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, okresla sig¢
minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna, parametry i form¢ zabudowy, realizacja nowych ustalen
planu powinna znaczaco wptynac¢ na ochrone warunkéw przyrodniczych i pomdc we wlasciwym kierunku
zagospodarowania.

W prognozie znalazto si¢ odniesienie do celow ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym, wspoélnotowym i Kkrajowym, istotnych z punktu widzenia projektowanego
dokumentu oraz sposobdéw, w jakich te cele i inne problemy §rodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu. Z podsumowania wynika, ze w ustaleniach projektu Planu zawarto wytyczne
wskazywane w wymienionych dokumentach, co nie jest jednak wyraznie wyeksponowane z uwagi na
ograniczony zakres obszarowy oraz istniejace zagospodarowanie i ustalenia planu obowiazujacego.

Kolejnym zagadnieniem oméwionym w prognozie s przewidywane oddzialywania oraz ich wplyw
na elementy S$rodowiska, krajobraz, zdrowie ludno$ci, zabytki oraz dobra materialne.
W szczegblnosci dotyczy to zagadnien zwigzanych z:

— wprowadzeniem gazow i pylow do powietrza,

— wytwarzaniem odpadow,

— wprowadzaniem $ciekéw do wod lub do ziemi,

— zanieczyszczeniem gleb,

— przeksztalceniem naturalnego uksztattowania terenu,

— emitowaniem halasu,

— emitowaniem pol elektromagnetycznych,

— ryzykiem wystapienia powaznych awarii.

Na etapie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy braku
informacji o planowanych przedsigwzieciach na danym terenie, okreslenie przysztych oddziatywan na
srodowisko jest niepelne i ma charakter ogélny. Oddzialywania bgda wystgpowaly w fazie budowy
poszczegdlnych obiektow, ich eksploatacji i likwidacji, a ich natezenie bedzie zrdéznicowane.
Oddziatywania na srodowisko mogg mie¢ charakter bezposredni (pierwotny) lub posredni (wtdrny). Ze
wzgledu na czas, w jakim beda wystepowac, oddziatywania na $rodowisko podzielono na cztery grupy:
oddzialywania chwilowe, state, krotkoterminowe i dlugoterminowe. Tereny zainwestowane sg szczegdlnie
narazone na wystgpowanie tzw. oddziatywan skumulowanych. Biorac pod uwage zapisy projektu Planu,
jak 1 obecne wigkszosciowe zainwestowanie terenow inwestycyjnych — nie przewiduje si¢ dla obszaru
planu istotnych zmian, ktére stanowilyby pogorszenie wystepujacych warunkoéw srodowiskowych.
Realizacja zapisow projektu Planu pozwoli ogranicza¢ pojawiajace si¢ uciazliwosci zwigzane z
przemianami tego fragmentu miasta.

W prognozie wymienia si¢ szereg nakazow i zakazow wprowadzonych w projekcie Planu, majacych na
celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje negatywnych oddziatywan na srodowisko. Propozycje te
stuza catkowitemu lub cze$ciowemu zrownowazeniu negatywnych oddziatywan na §rodowisko.

W prognozie znalazto si¢ odniesienie do rozwigzan alternatywnych do rozwiazan zawartych
w projektowanym planie. Zaznaczono, ze proponowane rozwigzania s3 w toku prac projektowych
konsultowane z organami samorzadowymi i rzadowymi, a takze z mieszkancami i korygowane na kazdym
z etapow. Efektem rozmow i konsultacji jest gotowy projekt planu, bedgcy niekiedy kompromisem
pomigdzy koniecznoscia zaspokojenia potrzeb spoteczno-gospodarczych a wymogami ochrony
srodowiska. Rozwigzania projektu Planu gwarantuja prawidlowe funkcjonowanie omawianego obszaru,
stanowigc kontynuacje¢ istniejagcego uzytkowania terenéw oraz wskazujac nowe mozliwosci rozwoju
obszaru w oparciu o istniejace uwarunkowania i wymogi ochrony s$rodowiska przyrodniczego
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i kulturowego.

Bioragc powyzsze pod uwage jak roOwniez to, ze ustalenia projektu Planu sg zgodne z zalozeniami
przyjetymi w obowigzujacym i przygotowywanym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pruszkowa oraz pozostajg w zgodnosci z zaleceniami wynikajacymi z opracowania
ekofizjograficznego dla obszaru projektu Planu, (ktory zostal poddany analizie i ocenie w niniejszej
prognozie) nie ma potrzeby wprowadzania rozwigzan alternatywnych.

W zwiazku z nieuniknionymi zmianami w §rodowisku podczas realizacji ustalen planu, w Prognozie
zaproponowano prowadzenie systematycznego monitoringu zmian, jakie beda zachodzi¢ w wyniku
realizacji ustalen projektu planu. Wskazano dziedziny i zagadnienia, ktore powinny by¢ poddane
monitoringowi, zaproponowano czgstotliwos¢ przeprowadzania monitoringu co najmniej raz na rok.
Zaproponowano korzystanie z danych zbieranych przez inne instytucje, ktére powinny gwarantowac
uzyskanie wiarygodnych i rzetelnych informacji o zmianach w srodowisku, co pozwoli zagwarantowac¢, ze
realizacja ustalen projektu planu daje szans¢ na wilasciwe zagospodarowanie z minimalizowaniem
negatywnych skutkow dla srodowiska dla tego terenu i terendw sasiednich.
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