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Prognoza oddziatywania na Srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci

obszaru miasta Pruszkowa — Ggsin Przemystowy — obszar 111 2021

1 Wprowadzenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa — Gasin Przemystowy — obszar I,
sporzadzonego zgodnie z Uchwatg Nr XV/134/11 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 24 listopada 2011 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Pruszkowa — Gasin Przemystowy, zmieniong Uchwatg Nr XVI.169.2016 Rady Miejskiej
w Pruszkowie z dnia 25 lutego 2016 r.

1.1 Podstawa formalno-prawna opracowania

Obowigzek sporzadzania prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z art. 46 oraz art. 51 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Prognoza w mysl wyzej przywotanego
art. 46 stanowi element strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko.

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko organ opracowujacy projekt dokumentu:

1. uzgadnia z witasciwymi organami zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko;

2. poddaje projekt wraz z prognozg opiniowaniu przez wtasciwe organy;
3. zapewnia mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko;

4. bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, opinie organéw
oraz rozpatruje uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa.

Projekt dokumentu nie moze zostac przyjety (o ile nie zachodzg przestanki, o ktérych mowa w art. 34
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody), jezeli ze strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko wynika, ze moze on znaczgco negatywnie oddziatywaé na obszar Natura 2000.

1.2 Cel, zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie

Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych oddziatywan na srodowisko ustalen projektu planu,
okreslenie rozwigzan eliminujgcych, ograniczajgcych lub kompensujacych negatywne oddziatywania na
Srodowisko oraz w miare potrzeb przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie.

Prognoza uwzglednia ustalenia Zamawiajgcego, ktéry uzgodnit zakres i stopien szczegétowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na S$rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Warszawie w pi$mie z dnia 21 marca 2012 roku (znak pisma: WI10S-1.411.057.2012.ARM) oraz
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Pruszkowie w pismie z dnia 27 lutego 2012 roku (znak
pisma: ZNS.711-724-75/1Z/12).

Prognoza przedstawia wyniki analiz i ocen w formie opisowej i kartograficznej. Czes¢ kartograficzna
zostata sporzadzona w skali 1:2000.

W prognozie ocenia sie stan i funkcjonowanie $rodowiska, odpornosé¢ na degradacje i zdolno$¢ do
regeneracji wynikajgce z uwarunkowan okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym oraz tendencje do
zmian przy braku realizacji ustalen projektu planu. Rozpatrywane sg takze skutki realizacji ustalen projektu
planu. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terendw jest rozpatrywane pod katem zgodnosci
z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym, z przepisami prawa dotyczgcymi ochrony
srodowiska, skutecznosci ochrony biordznorodnosci i wtasciwych proporcji pomiedzy terenami o réznych
formach uzytkowania. Ocenia sie rowniez okreslone w projekcie planu warunki zagospodarowania
przestrzennego wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci gospodarowania zasobami przyrody
oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Uwzgledniane sg ponadto zagrozenia dla srodowiska i wptyw na
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zdrowie ludzi, skutki dla istniejgcych form ochrony przyrody i innych obszaréw chronionych i zakres zmian
w krajobrazie, oraz mozliwos¢ rozwigzan eliminujacych lub ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na
srodowisko. W prognozie zawarte sa, jezeli zachodzi taka potrzeba, réwniez propozycje innych rozwigzan
w projekcie planu, sprzyjajacych ochronie sSrodowiska.

Prognoza wykonana jest zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1, 2 i 3 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko:

— zawiera informacje o zawartosciach, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami;

— zawiera informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy;

— zawiera propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosc jej przeprowadzania;

— zawiera informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko oraz streszczenie
w jezyku niespecjalistycznym;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu;

— okredla, analizuje, ocenia stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem na srodowisko;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw chronionych;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym albo krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz
sposoby, w jakich te cele ochrony srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu;

— okredla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe
i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na srodowisko;

— przedstawia rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu;

— przedstawia rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru.

13 Zastosowane metody i wykorzystane materiaty

Prognoze sporzadzono na podstawie uwarunkowan zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym,
waloryzacji przestrzeni przyrodniczej oraz dokumentacji wybranych elementéw srodowiska. Zanalizowano
dostepne opracowania planistyczne i dokumentacyjne na szczeblu gminy, powiatu, wojewddztwa oraz kraju.
Ponadto wykorzystano opracowania dotyczgce ochrony srodowiska przyrodniczego na terenie Pruszkowa. Na
ich podstawie oceniono skutecznos¢ rozwigzan chronigcych srodowisko przed nadmierng eksploatacjg zasobow
przyrodniczych oraz wprowadzaniem zanieczyszczen do Srodowiska.

2 Charakterystyka projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera ustalenia w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Ustala zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, szczegétowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia
w ich uzytkowaniu, a takze zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. Plan okresla réwniez zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;.
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Do najbardziej istotnych problemoéw z punktu widzenia sporzadzanego planu miejscowego nalezy
ochrona zasobéw wdd podziemnych, ochrona ekosysteméw oraz ochrona zabytkéw i dziedzictwa kulturowego.
Do istotnych problemdéw zwigzanych z ochrong srodowiska w obszarze opracowania nalezg réwniez: ochrona
powietrza przed zanieczyszczeniami i ochrona przed hatasem, zwtaszcza pochodzenia komunikacyjnego
i przemystowego, ochrona przed polami elektromagnetycznymi z uwagi na przebieg napowietrznych linii
Sredniego oraz wysokiego napiecia oraz ochrona gleb, zwtaszcza z uwagi na zmiane uzytkowania terendw
i zwigzane z tym przeksztatcenia powierzchni ziemi.

Obszar opracowania zlokalizowany jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie pruszkowskim,
w gminie Pruszkéw, lezy on ok. 18 km od centrum Warszawy, w kierunki zachodnim. Potozony jest
w zachodniej czgsci miasta. Granice obszaru przebiegaja:

1.

od poétnocy w kierunku wschodnim wzdtuz rzeki Utraty, wzdfuz potudniowej granicy dziatki
ewidencyjnej nr 121 z obrebu 13;

od wschodu w kierunku potudniowym, wzdtuz zachodniej granicy ewidencyjnej dziatki nr 122/1
z obrebu 13 i dalej wzdtuz zachodniej granicy dziatek ewidencyjnych nr 122/2 i 118/9
(stanowigcych cze$¢ ulicy Przejazdowej) do potudniowego naroznika dziatki ewidencyjnej nr 118/9
z obrebu 13 nastepnie z przejsciem przez ulice Promyka przez dziatke ewidencyjng nr 119/10
z obrebu nr 13 oraz dziatke ewidencyjng nr 1/15 z obrebu nr 14 i dalej wzdtuz zachodniej granicy
dziatki ewidencyjnej nr 54/2 (stanowigcej czes¢ ulicy Przejazdowej), nastepnie wzdtuz
potudniowo-wschodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr 45/1 (stanowigcej cze$¢ ulicy
Parzniewskiej);

od potudnia, w kierunku poétnocno-wschodnim, wzdtuz granicy ulicy Nowo- Traktowej
poprowadzonej w odlegtosci 37 m od granic dziatek ewidencyjnych nr 32, 33, 35 i 34 do granicy
administracyjnej miasta Pruszkowa wspodlnej z granicg gminy Brwindw;

od zachodu wzdtuz zachodniej granicy administracyjnej miasta Pruszkowa wspdlnej z granica
gminy Brwindw.

Powierzchnia obszaru opracowania wynosi ok. 48 ha, co stanowi ok. 2,5% powierzchni miasta. Duzy
procent powierzchni obszaru stanowia tereny przemystowe oraz magazynowe. Wystepujg réwniez tereny
ustugowe i tereny zieleni wzdtuz rzeki. Istotnym elementem jest réwniez autostrada A2.
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Rysunek 1. Lokalizacja obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Pruszkowa — Gasin Przemystowy — obszar Il
(Zrddto: opracowanie wtasne na podstawie geoportal.gov.pl)

3 Charakterystyka srodowiska przyrodniczego obszaru objetego opracowaniem

3.1 Warunki geologiczne

Obszar objety opracowaniem pofozony jest we wschodniej czesci Réwniny towicko-Btonskiej,
stanowiace]j potudniowo-zachodnig cze$éé Niziny Srodkowomazowieckiej, ptaskiego lekko pochylonego w strone
potnocy obszaru, porozcinanego ptytkimi dolinami rzecznymi. Jest to rdéwnina erozyjno-denudacyjna,
uksztattowana poprzez recesje lgdolodu stadiatu Warty oraz procesy erozyjno-denudacyjne nastepujgce
bezposrednio po wycofaniu sie lodowca. W wyniku tych proceséw nastgpito wyréwnanie powierzchni terenu.

Budowa geologiczna utwordw przypowierzchniowych i rzezba powierzchni ziemi sg wynikiem
zlodowacen czwartorzedu oraz procesow zachodzacych po ustgpieniu lodowca, w okresach interglacjalnych
oraz w okresie holoceriskim.

Wiekszo$¢ terenu opracowania pokrywajg utwory plejstocenu, glacjalnej czesci czwartorzedu.
Reprezentowane sg przez osady preglacjatu i czterech cykli glacjalnych, ktére pozostawity na terenie gminy
poziomy glin zwatowych, piaski i mutki wodnolodowcowe oraz gliny zwatowe, w potudniowej czesci miasta
znajdujg sie izolowane powierzchnie piaskow kemoéw. Migzszos¢ utwordw czwartorzedu w obszarze
opracowania wynosi ok. 30 m.
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3.2 Rzezba terenu i surowce mineralne

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski J. Kondrackiego gmina Pruszkéw znajduje sie
w prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31), w podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318), makroregionie Nizina
Srodkowomazowiecka (318.7), mezoregionie Réwnina towicko-Btoriska (318.72).

Rownina towicko-Btonska przedstawia ptaski poziom denudacyjny rozciety przez liczne doliny rzeczne.
Pruszkéw potozony jest w dolinie rzeki Utraty, do ktérej uchodzg w jego granicach dwa cieki, Zbikéw oraz
Regutka.

Rzezba terenu jest stabo urozmaicona. Réznice wysokosci w obrebie miasta wynoszg od 101 do 109 m
n.p.m. Na obszarze Pruszkowa znajdowaty sie charakterystyczne dla réwnin erozyjno-denudacyjnych niewielkie
zagtebienia bezodptywowe oraz drobne wzniesienia kemowe, jednak na skutek rozwoju miasta, zwigzanego
z silng urbanizacjg, doszto do przeksztatcenia wiekszosci form terenowych i zabudowania ich, w zwigzku z czym
pierwotna rzezba terenu nie jest czytelna.

Obszar opracowania znajduje sie na wysokosci okoto 100 m n.p.m. W sgsiedztwie znajduje sie
rekultywowane sktadowisko odpaddéw ,Gérka Zbikowska”, ktéra siega 130 m n.p.m.

3.3 Warunki posadowienia obiektéw budowlanych

Gtebokos¢ wystepowania pierwszego zwierciadta wody wynosi od 2 do 5 metréw. (szczegétowa mapa
geologiczna, 1978 r.). Dominujg grunty sypkie wodnolodowcowe i lodowcowe — piaski Srednio i gruboziarniste
z domieszka zwirdw. (szkic geologiczno-inz., wydzielenia zespotéw gruntéw na gt. 2 m od pow. ter.) Stanowia
one grunty no$ne, w wiekszosci przydatne dla zabudowy. Obszar ma jednolity charakter pod wzgledem rzezby
terenu i stanu zagospodarowania.

3.4 Gleby

Gleby nalezg do nieodnawialnych sktadnikow s$rodowiska, ktére mogg petni¢ rdoine funkcje
przyrodnicze. Podlegajg one degradacji zaréwno naturalnej (np. zmiana odczynu gleby, sktadu
mineralogicznego) jak i antropogenicznej. Typ gleb zalezny jest gtéwnie od rodzaju skaty macierzystej, klimatu
oraz dziatalnosci cztowieka.

W obrebie miasta zalegajag utwory czwartorzedowe, posiadajagce budowe dwudzielng,
przypowierzchniowa warstwa ztozona jest z piaskdw pylastych oraz pytdw, natomiast gtebiej zalegajg piaski.
Gleby w dolinach rzecznych sg organiczne lub organiczno-mineralne.

Wiekszos¢ gleb w granicach miasta ulegta znacznym przeksztatceniom i degradacji, na skutek rozwoju
przemystu, rolnictwa i intensywnej urbanizacji. Najmniej przeksztatcone gleby wystepujg w obrebie terenéw
otwartych na pétnocy miasta oraz w sasiedztwie rzek Utraty i Zbikowki.

Gleby gruntéw ornych w obrebie miasta sg raczej ubogie w sktadniki pokarmowe. Najwiekszy udziat
maja gleby klasy IV (IVa i IVb). Zaliczajg sie one do $rednich kompleksdw przydatnosci, zytniego dobrego
i bardzo dobrego oraz zbozowego pastewnego mocnego i stabego. Na stosunkowo niewielkich terenach
wyksztatcity sie takze gleby komplekséw pszennego dobrego, zytniego bardzo dobrego i dobrego klas Ill (llla
i lllb), oraz gleby kompleksow zytnich stabych klasy V.

Ze wzgledu na znaczny stopien zabudowania obszaru analizy jego gleby zostalty znacznie
przeksztatcone, uznac je nalezy za gleby antropogeniczne.

Na terenie Pruszkowa odnotowano niewielkie zanieczyszczenie gleb metalami ciezkimi oraz
zanieczyszczenie chemiczne w obszarach o intensywnym ruchu drogowym.

Zagrozeniem dla Srodowiska i stanu gleb s takze nadmierne nawozenie, zwiekszajgce stezenie
zwigzkdw azotu i fosforu w glebach, majgce miejsce gtéwnie w pdtnocnej czesci miasta, ale zwigzane takze
Z nieumiejetnym nawozeniem trawnikow w ogrodach przydomowych. Substancje przedostajgce sie do gleb
z nieszczelnych szamb oraz zwigzki azotowe i fosforowe z nawozdéw stanowig zagrozenie nie tylko dla gruntow,
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gdyz poprzez sptyw i przesigkanie mogg przedostac sie do wéd powierzchniowych oraz podziemnych.

W podtnocnej czesci opracowania, w poblizu rzeki Utraty znajdujg sie cenne zespoty glebowe: gleby
organiczne — torfy.

Zgodnie z Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych grunty rolne stanowigce
uzytki rolne potozone w granicach administracyjnych miast nie podlegajg ochronie, w zwigzku z czym nie
stanowig ograniczenia dla zainwestowania pozarolniczego.

3.5 Wody powierzchniowe i podziemne

Przez srodkowgq czes¢ miasta przeptywa rzeka Utrata, stanowigca prawostronny doptyw rzeki Bzury. Jej
zlewnia obejmuje tzw. Pasmo Zachodniej Aglomeracji Warszawskiej, do ktérego nalezy Pruszkéw.

Oprocz Utraty, w sktad gtéwnego uktadu hydrograficznego Pruszkowa wchodzg drobne cieki wodne:
Zbikéwka (Kanat Konopka), wptywajaca do miasta od pétnocy i w poblizu jego zachodniej granicy taczaca sie
z Utratg oraz Regutka (Kanat U1), ktéra ptynie ze wschodu i réwniez wpada do Utraty na terenie miasta. Oba
cieki utracity charakter rzek i niosg gtéwnie wody opadowe po intensywnych deszczach oraz scieki z zaktadow
przemystowych. Rzeka Raszynka tgczy sie z Utratg na terenie sgsiedniej gminy Michatowice, w poblizu zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego , Stawy Pecickie”.

Oprécz wspomnianych ciekdw, Utrate zasilajg takze Rokitnica, Stara Rokitnica, Kanat Ozarowski,
Korytnica, Réw z Leszna oraz Teresinka.

W $rodkowej i pdtnocno-zachodniej czesci miasta znajdujg sie zbiorniki powstate w wyniku
wypetnienia wodg dawnych wyrobisk po eksploatacji gliny, miedzy innymi Glinianka Hozera, znajdujaca sie
w Parku Mazowsze. Kompleks zbiornikdw wodnych znajduje sie w Parku Potulickich.

Obszar opracowania lezy w zlewni rzeki Utraty, pétnocng czes¢ opracowania wyznacza rzeka Utrata.

W gminie Pruszkéw uzytkowe wody podziemne znajdujg sie w utworach neogenu, paleogenu oraz
czwartorzedu. Pietro neogenu i paleogenu dzieli sie na dwa poziomy wodonosne. Sktadajg sie one na warstwy
serii miocenskiej i oligocenskiej, jednak tylko wody oligocenskie majg korzystne parametry hydrogeologiczne,
gdyz zalegajg gtebiej i s3 dobrze izolowane od powierzchni ziemi. Poziom ten tworzg dwie warstwy piaszczyste
oddzielone warstwg mutkéw o grubosci 10 m. Dolny poziom oligocenski zbudowany jest z piaskéw
drobnoziarnistych wystepujgcych na gtebokosci od 210 do 235 m p.p.t., a gorny poziom tworzg piaski
Srednioziarniste wystepujgce ze zwirem kwarcowym i glaukonitem, na gtebokosci od 180 do 200 m p.p.t. Wody
oligocenskie nalezg do grupy wadd stodkich typu weglanowo-sodowo-wapniowo-magnezowego, o zmiennej
zawartosci chlorkow. Charakteryzujg sie dobrg jakoscig, z wyjatkiem pozanormatywnej zawartosci zwigzkow
zelaza, przez co do celéw pitnych czesto wymagajg odzelazienia.

Obszar opracowania lezy w granicach dwdch gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych — Subniecka
warszawska (GZWP nr 215) i Subniecka warszawska cze$¢ centralna (GZWP nr 2151). S3 to zbiorniki obejmujace
poziom wodonos$ny neogenu i paleogenu, maja charakter porowy. Wody podziemne GZWP podlegajg ochronie
prawnej na tych samych zasadach, co wszystkie wody podziemne, a ponadto mogg by¢ objete dodatkowa
ochrong poprzez ustanowienie obszaréw ochronnych. Oba GZWP nie zostaty udokumentowane i nie
wyznaczono dla nich obszaréw ochronnych.

3.6 Klimat

Gmina Pruszkdw znajduje sie w strefie klimatu umiarkowanego zmiennego regionu
$rodkowomazowieckiego. Srednia roczna temperatura wynosi 7,9°C. Srednia temperatura najzimniejszego
miesigca, stycznia, wynosi -3,5°C, najcieplejszego miesigca, lipca 18°C. Miasto znajduje sie w strefie najnizszych
opaddw wynoszacych ok. 518 mm. Ditugos$¢ okresu wegetacyjnego wynosi od 200 do 210 dni w roku, a czas
zalegania pokrywy énieznej ok. 58 dni. Srednia warto$¢ wilgotnosci wzglednej w okresie roku wynosi 80%,
zwiekszong wilgotnos$¢ obserwuje sie w rejonie dolin rzecznych, z czym zwigzane jest wystepowanie mgiet,
$rednio 46 dni w roku.

Srednie roczne zachmurzenie siega ok. 6,5 stopnia pokrycia nieba w skali 10-stopniowe;j.
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W obszarze nie obserwuje sie silnych wiatrow, co zwigzane jest z silng urbanizacjg terenu miasta.
Srednioroczna predko$¢ wiatru wynosi 3,9 m/s. Dominuja wiatry zachodnie i wschodnio-zachodnie.

Zwarta zabudowa powoduje lokalne zftagodzenie klimatu, zauwazalne zwiekszenie temperatur
minimalnych niz na obszarach otwartych, zmniejszenie wystepowania lokalnych przymrozkéw radiacyjnych.
Zabudowane tereny naturalnych obnizen odznaczajg sie gorszymi warunkami przewietrzania, wiekszg
mozliwoscig wystgpienia mgiet i przymrozkow oraz kumulacji zanieczyszczen.

3.7 Szata roslinna i fauna

Roslinno$¢ miasta ma charakter gtéwnie antropogeniczny. Najcenniejsze s zajmujgce najwiekszg
powierzchnie publiczne tereny zieleni — miedzy innymi kompleks parkéw centralnych, w ktérego sktad wchodzg
Park Potulickich, Anielin, Park KosSciuszki. S tez one najbardziej zadbane, stale s3 poddawane intensywnej
renowacji. Dominuje w nich zielen urzadzona z trawnikami oraz zadrzewieniami, ztozonymi z lip, jesiondw,
modrzewi, olch, kasztanowcdw, klondéw, wigzéw, topdl oraz wierzb, gtogéw i sSwierkdw. Wyposazenie skwerdw
i zielencdw oraz rosngca na nich roslinnosc¢ nie jest juz tak bogata jak w parkach.

W terenach ogrodow dziatkowych wprowadzono wiele obcych gatunkéw ozdobnych i uzytkowych.
Drzewa owocowe, np. jabtonie, grusze, Sliwy, wisnie oraz krzewy owocowe, jak porzeczki i agrest. Nielicznie
wystepujg tez gatunki rodzime.

W granicach miasta najcenniejsze drzewostany zlokalizowane sg na terenie cmentarza w obrebie
szpitala w Tworkach oraz na cmentarzach przy ulicach Lipowej, Domaniewskiej i Cmentarne;j.

Najwiekszg réznorodnoscig florystyczng odznaczajg sie zbiorowiska w dolinach rzek. W wielu
miejscach, gdzie naturalna roslinnos¢ zostata zdegradowana, wyksztatcity sie zbiorowiska ruderalne.

Na catej przestrzeni miasta wzdtuz ulic i ciggdw pieszo-jezdnych wystepujg szpalery drzew, cenne
skupiska zieleni wysokiej oraz zielen urzadzona towarzyszgca obiektom ustugowym. Roslinnos¢ o zréznicowane;j
jakosci towarzyszy obiektom ustugowym. Urzadzona i pielegnowana roslinno$¢ ozdobna znajduje sie
w otoczeniu obiektdéw kultury i oswiaty, a takze urzeddéw. Zauwazalnie gorszy stan roslinnosci obserwuje sie
przy obiektach ustug zdrowia i handlu.

Najbardziej ubogie zbiorowiska rosdlinne wystepujg na terenach przemystowych, przy sktadach
i magazynach, oraz na terenach obiektdw i urzadzen sanitarnych. Czesto rowniez w otoczeniu osiedli
wielorodzinnych brak jest pielegnowanej roslinnosci.

Cenne zbiorowiska roslinnosci znajdujg sie wzdtuz Utraty. Na zboczach doliny znajdujg sie najbardziej
atrakcyjne tereny zieleni miejskiej.

Pomiedzy zagospodarowanymi terenami znajdujg sie fragmenty nieuzytkdw, ktére porastajg gtdwnie
zdziczate okazy gatunkéw ogrodowych oraz rosliny segetalne.

Fauna obszaru opracowania to gtéwnie pospolite gatunki synantropijne ptakdéw, drobnych ssakow
i bezkregowcdw, spotykane w bliskosci siedzib ludzkich.

3.8 Formy ochrony przyrody

Pétnocna cze$¢ przedmiotowego, potozona w dolinie rzeki Utraty, znajduje sie w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu zostat utworzony na mocy Rozporzgdzenia Wojewody
Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie
wojewodztwa warszawskiego. Aktualnie obowigzujgcym aktem prawnym jest Rozporzadzenie Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

WOChK obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o zrdinicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokojenia potrzeb zwigzanych z turystyks,
wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy ekologicznych. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem w granicach
WOChK obowigzujg ustalenia majgce na celu czynng ochrone ekosystemow lesnych, lgdowych, wodnych.
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Ustalenia dla WOChK sg umiarkowanym ograniczeniem, pozwalajg na rozwdéj wiekszosci nieucigzliwych funkcji.

W3rdd zakazéw w obrebie strefy zwyktej, w granicach ktérej potozony jest teren opracowania,
wymienia sie zakaz:

- zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i towieckg;

- realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

- likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub napraw urzadzen wodnych;

- wydobywania do celéow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynow;

- wykonywania prac trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowsa,
odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

- likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-btotnych;

- lokalizowania obiektéw w pasie szerokosci 20 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw
wodnych, z wyjgtkiem urzadzen wodnych oraz obiektéow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej (...).

3.9 Powigzania przyrodnicze z otoczeniem

Miasto Pruszkdw mimo niewielkich waloréw przyrodniczych zwigzanych z intensywng urbanizacjg,
wchodzi posrednio w sktad podsystemdw tworzacych ostone ekologiczng Warszawy.

Podsystem klimatyczny, wydzielony ze wzgledu na role w wymianie i wprowadzaniu czystego
i wilgotnego powietrza w gtgb miasta, sktada sie z zewnetrznych obszaréw regeneracji powietrza oraz pasm
i klindw przewietrzajgcych. Doliny rzeczne Uraty i Raszynki oraz otwarte tereny pdl i tgk oraz luznej zabudowy
jednorodzinnej w sasiednich gminach, rozdzielajg intensywnie zabudowane pasmo pruszkowskie od coraz
intensywniej zabudowywanego pasma raszynskiego, zapewniajgc przeptyw czystego i wilgotnego powietrza
w kierunku potudniowo-zachodniej czesci Warszawy.

Podsystem zasilania i odnowy przyrody budowany jest przez zewnetrzne obszary zasilania przyrody
zywej i ciggi przyrodnicze, tgczace te obszary. Bazg dla powigzan przyrodniczych o charakterze lokalnym sg
doliny rzeczne oraz mniejsze cieki wodne i rowy melioracyjne.

Srodkowg cze$¢ miasta przecina dolina Utraty, wigczona w granice Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ustanowionego ze wzgledu na zapewnienie ciggtosci funkcjonalno-przestrzennej oraz
wyrdzniajgce sie ekosystemy lesne, tgkowe, wodne oraz agrocenozy. S3 one wartosciowe ze wzgledu na
mozliwos$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong funkcja korytarzy
ekologicznych. Tworzg one otuline dla terendw objetych wyiszg forma ochrony, parkéw narodowych,
krajobrazowych, rezerwatéow, pomnikéw przyrody, zabytkowych parkéw dworskich (Pecice, w gminie
Michatowice), terendw zorganizowanego wypoczynku, zabudowy letniskowej, podmiejskich ogrédkéw
dziatkowych oraz powigzania miedzy nimi. W obrebie Warszawskiego OChK obowigzuje szereg zakazdw,
nakazéw i ograniczen wptywajgcych na zagospodarowanie i uzytkowanie czesci obszaru analizy.

Pdétnocna czesé opracowania znajduje sie w zasiegu WOChK.
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4 Stan zasobodw i funkcjonowanie srodowiska: odpornos¢ na degradacje i zdolno$¢é do
regeneracji, wynikajgce z uwarunkowan okreslonych w opracowaniu
ekofizjograficznym

4.1 Rzezba terenu

Rzezba terenu jest elementem przyrody nieozywionej, odznaczajgcym sie bardzo niska odpornoscig na
degradacje.

Ingerencja w gtagb terenu nastepuje w trakcie prowadzenia robdt budowlanych zwigzanych z realizacja
budynkdw, infrastruktury technicznej czy drdg. Dziatalnoscig najbardziej wptywajaca na przeksztatcenie terenu
jest wydobycie surowcéw. Zasoby gminy sg jednak pod tym wzgledem bardzo ubogie.

Teren opada w kierunku rzeki Utraty od 96 m n.p.m. do 90 m n.p.m. Charakterystycznym
urozmaiceniem rzezby terenu jest rekultywowane sktadowisko odpaddw, ktére znajduje sie po pdtnocno-
wschodniej stronie przedmiotowego terenu.

4.2 Gleby

Gleba nalezy do nieodnawialnych zasobdéw Srodowiska i spetnia szereg funkcji, a przede wszystkim
stanowi siedlisko wzrostu i rozwoju roslin i zwierzat, a takze transformacji sktadnikdéw mineralnych
i organicznych. Rézne czynniki pochodzenia naturalnego oraz antropogenicznego wptywajg na spadek
urodzajnosci gleb, powodujgc ich degradacje. Skutkiem ich dziatania jest obnizenie jakosci i ilosci préchnicy
w glebach, zmiana kwasowosci i struktury gleb, a w konsekwencji spadek zasobnosci i zyznosci gleby. Zawartos¢
prochnicy oraz obecno$¢ kompleksu sorpcyjnego w glebie jest bardzo istotnym czynnikiem decydujgcym
0 migracji zanieczyszczen do waod. Duzy wptyw ma réwniez pokrycie roslinnoscig, ktora zwieksza odpornosc
gleby na erozje oraz ogranicza migracje zanieczyszczen w gtgb profilu glebowego. Dodatkowo roslinnosc¢
posiada wiasciwos$¢ oczyszczajaca glebe z zanieczyszczen, w tym z metali ciezkich oraz zabezpiecza przed erozjg
wietrzng i wodna.

Na terenie Pruszkowa odnotowano niewielkie zanieczyszczenie gleb metalami ciezkimi oraz
zanieczyszczenie chemiczne w obszarach o intensywnym ruchu drogowym.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg istotne zrodta zanieczyszczen gleb czy powietrza, natomiast
potozenie w granicach silnie zurbanizowanego Pruszkowa oraz blisko$¢ aglomeracji warszawskiej moze miec
wptyw na jakos$¢ sSrodowiska w gminie.

Ze wzgledu na znaczne przeksztatcenia powierzchniowej warstwy ziemi, zwigzane z posadowieniem
budynkdéw, budowg drég i urzadzeniem ogroddéw przydomowych, naturalne profile glebowe zostaty zaktdcone,
gleby majg charakter antropogeniczny. W zwigzku z prowadzonymi pracami budowlanymi do gleb mogty zosta¢
wprowadzone materiaty budowlane, takie jak cement, gips, fragmenty cegiet, betonu, ktére zmieniajg odczyn
gleb i pogarszajg warunki wzrostu roslin. Lepszej jakosci gleb mozina spodziewa¢ sie na gruntach
nieuzytkowanych w granicach obszaru, szczegdlnie na fragmentach pokrytych roslinnoscig trwata.

4.3 Wody powierzchniowe i podziemne

4.3.1 Wody powierzchniowe

Jako$¢ wdéd powierzchniowych zalezna jest od wielu czynnikdéw naturalnych i antropogenicznych.
Podstawowymi zrédtami zanieczyszczenia wéd powierzchniowych sg zaktady przemystowe, wieksze skupiska
ludnosci, odprowadzajgce Scieki do szamb. Duze znaczenie majg réwniez sptywy powierzchniowe pochodzenia
rolniczego zawierajgce zwigzki biogenne, srodki ochrony roslin oraz wyptukiwane frakcje gleby. Sptyw wody
opadowej zanieczyszczonej substancjami ropopochodnymi z nawierzchni utwardzonych moze mie¢ wptyw na
jako$¢ wad powierzchniowych, moze takie poprzez przesigkanie zagrozi¢ wodom podziemnym. Powazine
zagrozenie stanowi odprowadzanie do rzek nieoczyszczonych wod opadowych z terendw zaktadow
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produkcyjnych, ciggéow komunikacyjnych i nawierzchni.

Chemizm wdd determinujg: budowa geologiczna zlewni, klimat, typ gleb wystepujacych w sasiedztwie
cieku, a takze urbanizacja, uprzemystowienie i rolnictwo. Istotny wptyw na zanieczyszczenie wéd ma ilos¢
pobieranej wody oraz sposéb odprowadzania $ciekdw bytowo — gospodarczych i przemystowych.

Pétnocng czes¢ opracowania stanowi dolina rzeki Utraty. W jej poblizu znajduje sie rekultywowane
sktadowisko odpaddw, oraz biogazownia. Zlewnia rzeki jest niewystarczajgco wyposazona w system kanalizacji
deszczowej i Sciekowej, co skutkuje ztym stanem wod w rzece.

Rzeka Utrata stanowi zagrozenie powodziowe. Pdétnocna oraz pdtnocno-zachodnia cze$¢ obszaru
opracowania potozona jest w zasiegu obszaru zagrozenia powodzig o prawdopodobierstwie wystgpienia
Q=0,2% (tzw. wody pieciusetletnie, gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi 1 raz na 500 lat),
Q=1% (tzw. wody stuletnie, gdzie prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi wynosi 1 raz na 100 lat) oraz
Q=10% (tzw. Wody dziesiecioletnie, gdzie prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi wynosi 1 raz na 10 lat).

Projekt planu dla obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig (Q=1%, Q=10%), ustala zakaz zabudowy
z wyjatkiem obiektow zwigzanych z niezbedng ochrong przeciwpowodziowg, urzadzen infrastruktury
technicznej oraz innego zagospodarowania na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa
wodnego dotyczacych ochrony przed powodzig. Plan na tych obszarach dopuszcza wytgcznie remonty
i przebudowe istniejgcych obiektéw budowlanych.

W granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (Q=0,2%), plan ustala
zagospodarowanie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego dotyczacych
ochrony przed powodzia.

4.3.2 Wody podziemne

Najwieksze zagrozenia dla wéd podziemnych zwigzane sg z przedostawaniem sie do warstwy
wodonosnej Sciekdéw bytowo-gospodarczych oraz niewtasciwym stosowaniem i sktadowaniem nawozow
mineralnych, nawozdéw sztucznych i Srodkéw ochrony roslin.

Na terenie gminy Pruszkdw wody podziemne wystepujg w utworach geologicznych czwartorzedu
i trzeciorzedu. Najwieksze znaczenie dla eksploatacji ma poziom czwartorzedowy o najwiekszych zasobach,
najtatwiejszej odnawialnosci i ptytkim poziomie zalegania. Utwory wodonosne tej warstwy charakteryzujg sie
zmienng gtebokoscia wystepowania, migzszoscia oraz zrdznicowanym stopniem izolacji od wptywow
Srodowiska. Zagrozenie dla wod podziemnych stanowi jakos¢ wod powierzchniowych, z ktérymi sg powigzane.
Znaczne zasoby wod podziemnych wystepujg przy dolinach i pradolinach rzecznych.

Mozliwe zagrozenia dla jakosci wéd podziemnych to:

e odcieki ze sktadowisk odpaddw i terenéw ich magazynowania;

e stacje paliw, magazyny produktdw ropopochodnych oraz innych substancji chemicznych nie
posiadajgce odpowiednich zabezpieczen;

e szlaki komunikacyjne, parkingi i place postojowe dla samochodow;

e intensywne nawozenie i stosowanie srodkdw ochrony roslin bez uwzglednienia planu nawozenia,
rolnicze wykorzystywanie Sciekdw niewiadomego pochodzenia.

Spadek poziomu wdéd gruntowych wigze sie z dziataniami inwestycyjnymi, robotami budowlanymi,
gtéwnie kopaniem fundamentéw. Ma on wptyw na stan Srodowiska. Spadek poziomu wdd gruntowych moze
doprowadzi¢ do jatowienia gleb, pogorszenie stanu zdrowotnego drzew i catego srodowiska.

4.4 Powietrze atmosferyczne
Ochrona powietrza polega na zapewnieniu jak najlepszej jego jakosci, w szczegdlnosci poprzez

utrzymanie poziomoéw substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw lub co najmniej na
tych poziomach oraz zmniejszenie poziomdw substancji w powietrzu co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sg
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one dotrzymane.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska oceny stanu powietrza
dokonywane s3 w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska. Oceny dokonuje sie w strefach, w tym
w aglomeracjach. Na terenie wojewddztwa mazowieckiego wydzielone zostaty 4 strefy, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje sie oceny
jakosci powietrza. Teren objety opracowaniem zalicza sie do strefy mazowieckiej.

Tabela 1. Wynikowe klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczenn, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych pod katem ochrony zdrowia oraz roslin

(2rédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok 2019. GIOS Warszawa,
2020)

symbol klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen

T

NO, S0, co PM10 PM2,5 BaP As cd Ni Pb 0;

ze wzgledu na
ochrone A A A C A/C1 C A A A A A/D2
zdrowia ludzi
ze wzgledu“na A A 2 ) ) ) i i i ) A/D2
ochrone roslin

gdzie:

klasa A — steienia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg pozioméw dopuszczalnych

i poziomow docelowych;
klasa C — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne i poziomy docelowe;
klasa C1 — stezenia PM2,5 przekraczajg poziom dopuszczalny dla fazy Il;

klasa D2 — stezenia ozonu przekraczajg poziom celu dtugoterminowego.

Do rocznej oceny jakoSci powietrza, poza pomiarami w stacjach automatycznych i manualnych,
wykorzystano metody modelowania matematycznego, uwzgledniajgce rzezbe terenu oraz wptyw pdl
meteorologicznych zmiennych w czasie i przestrzeni na transport zanieczyszczen, uzyskujac tym samym
szczegétowe wyniki imisji zanieczyszczeh powietrza dla catego wojewddztwa. Zgodnie z wynikami
ww. modelowania na terenie miasta Pruszkéw w 2019 r. stwierdzono przekroczenia:

e dopuszczalnego dobowego poziomu stezenia pytu PM10 wg kryterium ochrony zdrowia ludzi;
e dopuszczalnego poziomu dla fazy Il stezenia pytu PM2,5 wg kryterium ochrony zdrowia ludzi;
e docelowego rocznego poziomu stezenia bezno(a)pirenu wg kryterium ochrony zdrowia ludzi;

e dopuszczalnych poziomoéw dtugoterminowych stezen ozonu wg kryterium ochrony zdrowia ludzi
oraz ochrony roslin.

Wyniki analiz i oszacowar GIOS w Warszawie wskazujg, ze podstawowg przyczyng przekroczer pytdw
PM10, PM2,5 i benzo(a)pirenu w powietrzu jest emisja powierzchniowa (emisja zwigzana z ogrzewaniem
mieszkan w sektorze komunalno-bytowym). Duzy jest naptyw zanieczyszczen spoza wojewddztwa (w ktdérym
przewaza emisja zwigzana z ogrzewaniem mieszkan w sektorze komunalno-bytowym). Znaczacy udziat ma
takze emisja liniowa (emisja zwigzana z ruchem pojazdéw i spalaniem paliw). Wptyw emisji punktowej
pochodzacej np. z elektrocieptowni to zaledwie kilka procent udziatu w ogdlnym bilansie zanieczyszczen.
W przypadku zwiekszonych stezenn ozonu, oprdcz sprzyjajacych warunkdw meteorologicznych (m.in. wysokie
nastonecznienie, niska predkos¢ wiatru) w powietrzu muszg by¢ obecne jego prekursory (gtdéwnie tlenki azotu,
pochodzgce m.in. z transportu i rolnictwa).

Ze wzgledu na przekroczenie standardéw emisyjnych dla zanieczyszczen majgcych okreslone poziomy
dopuszczalne oraz dla zanieczyszczen majgcych okreslone poziomy docelowe istnieje obowigzek sporzadzenia

! dla roslin NO,,
? nie przeprowadzono klasyfikacji
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Programu Ochrony Powietrza (POP).

4.5 Zagrozenie hatasem

Hatas jest istotnym parametrem $rodowiska odpowiedzialnym za komfort Zzycia ludnosci. Rozwdj
komunikacji i transportu oraz wzajemne przenikanie sie terenéw przemystowych z obszarami zabudowy
mieszkaniowej, wymagajgcymi ochrony, powoduje, ze problem uciazliwosci hatasu dotyczy obecnie rowniez
mniejszych miejscowosci.

Hatas pochodzenia antropogenicznego mozemy podzieli¢ na hatas: komunikacyjny, komunalny oraz
przemystowy.

Zrédtem hatasu komunikacyjnego na terenie opracowania jest autostrada A2. Réwniez ruch ulicami
znajdujacymi sie na terenie opracowania powoduje wzrost poziomu hatsu. Hatas przemystowy na
analizowanym terenie emitowany jest przez mate zaktady, mozina go zmniejsza¢ poprzez stosowanie
odpowiednich parkéw maszynowych, izolacji budynkéw oraz technologii.

4.6 Promieniowanie elektromagnetyczne

Pole elektromagnetyczne jest to pole elektryczne, magnetyczne Ilub elektromagnetyczne
o czestotliwosci do 300 GHz. Najwazniejszymi zrodtami promieniowania elektromagnetycznego sg gtownie:
stacje bazowe telefonii komdrkowej, stacje i linie energetyczne, nadajniki radiowe i telewizyjne oraz CB-radio
i radiostacje amatorskie, wojskowe i cywilne urzadzenia radionawigacji i radiolokacji, urzadzenia powszechnego
uzytku: kuchenki mikrofalowe, monitory, aparaty komérkowe itp.

We wschodniej czesci obszaru opracowania znajduje sie napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia. Wytwarza ona do$¢ znaczne promieniowanie elektromagnetyczne, dlatego tez zostata
wskazana do skablowania lub przebudowy. Natomiast przez potudniowy wschéd oraz pétnocny zachod
przebiegaja linie sSredniego napiecia, nie wptywajg one jednak w istotny sposéb na srodowisko czy ludnosc.

5 Tendencje zmian srodowiska przy braku realizacji projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W przypadku niepodjecia dziatan zmierzajgcych do zmiany dotychczasowego sposobu uzytkowania
terenu opracowania, przewiduje sie dalsze utrzymanie terendw produkcyjnych, ustugowych oraz
mieszkaniowych. Na terenach wolnych od zabudowy, porosnietych roslinnoscig trawiastg, bedzie zachodzit
proces sukcesji wtérnej. W miejsce roslinnosci trawiastej bedg wkraczaty zarosla i zadrzewienia.

6 Skutki dla srodowiska wynikajace z ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz przyjetego w tym dokumencie przeznaczenia
terenéw

W niniejszej prognozie ocenia sie skutki, ktore mogg wynikac z projektowanego przeznaczenia terenu
pod funkcje okreslone w projekcie miejscowego planu, ktére mogg wptywaé na wprowadzanie gazéw i pytéw
do powietrza, wytwarzanie odpaddw, wprowadzanie $ciekéw do wdd lub do ziemi, emitowanie hatasu i pol
elektromagnetycznych oraz powodowac ryzyko wystgpienia awarii.

Analogicznie ocenia sie skutki wptywu realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi, glebe,
kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny.

W planie okresla sie nastepujace przeznaczenie terendw:
U — tereny ustug;

UP —tereny ustug i obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
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ZN — tereny zieleni niskiej;

KDA — teren publicznej drogi klasy autostrad;
KDG —tereny publicznych drdg klasy gtéwnej;
KDZ — tereny publicznych drég klasy zbiorczej;
KDL — tereny publicznych drég klasy lokalnej;
KDD — tereny publicznych drog klasy dojazdowe;j.

Z analizy wprowadzonych funkcji przewiduje sie nastepujace skutki powodowane ww. przeznaczeniem
terenu:

6.1 Wprowadzenie gazéw lub pytéw do powietrza

Znaczna czes¢ obszaru opracowania w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostata przeznaczona pod funkcje produkcyjno-ustugowe. Tereny przeznaczone pod ww.
funkcje w wiekszosci obejmujg istniejgce juz obiekty, powstanie nowych inwestycji mozliwe jest jedynie
w terenach 1UP, 2UP, 1U. Przez obszar opracowania przebiega autostrada A2, po jej zachodniej stronie
zachowano tereny zielone (1ZN).

W fazie wznoszenia nowych obiektow budowlanych nastgpi czasowe oddziatywanie na powietrze
atmosferyczne zwigzane z pracg urzgdzen budowlanych oraz transportem materiatéw na place budowy. Bedzie
to zanieczyszczenie pytowe powietrza, jednak nie przewiduje sie, aby byto to znaczace oddziatywanie.
Prawdopodobnie po zakoriczeniu inwestycji nastgpi przywrécenie do stanu pierwotnego. Bedzie to, wiec
oddziatywanie bezposrednie, chwilowe. Emitorem zanieczyszczen sg réwniez samochody poruszajgce sie po
autostradzie przebiegajgcej w potnocno-zachodniej czesci opracowania.

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie powinna spowodowac
istotnych zmian w zakresie wprowadzania zanieczyszczen gazowych i pytowych do atmosfery w przypadku
stosowania sie do zasad okreslonych prawem.

6.2 Wytwarzanie odpadéw

Tereny ustugowe i produkcyjne generujg odpady. Przy odpowiednim zapleczu gospodarczym, utylizacji
i segregacji odpaddéw surowcowych mozna znacznie zminimalizowac ich ilos¢ oraz wptyw na srodowisko. W tym
celu nalezy zadba¢ o dostepnos¢ pojemnikéw na surowce wtdrne, wywdz odpaddw surowcowych i odpadéw
nienadajacych sie do przetworzenia, do odpowiednich odbiorcéw poza obszarem objetym projektem planu lub
do legalnych, odpowiednio zabezpieczonych sktadowisk odpaddw oraz o odpowiednig utylizacje odpaddw
niebezpiecznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyklucza mozliwosé¢ realizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, mozliwa jest jednak realizacja
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, w zwigzku z tym istnieje mozliwosé
powstawania odpaddéw niebezpiecznych.

Projekt planu w zakresie gospodarki odpadami:

— ustala prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz gminnymi
przepisami porzgdkowymi;

- dopuszcza wytqgcznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce;

- na cafym obszarze planu zakazuje lokalizacji sktadowisk odpaddw oraz obiektow stuzqcych
przetwarzaniu odpadow.

6.3 Wprowadzanie sciekéw do wéd lub do ziemi

Tereny zurbanizowanie mogg oddziatywa¢ na wody podziemne i powierzchniowe poprzez zwiekszong
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produkcje Sciekéw oraz poprzez zaburzenie naturalnego krgzenia wod, kiedy wody opadowe i roztopowe,
zamiast wnika¢ w grunt, sg zbierane z powierzchni nieprzepuszczalnych (dachéw, placéw, ulic) i odprowadzane
bezposrednio do wdd powierzchniowych lub oczyszczalni. Z kolei nieoczyszczone wody z drég i placow
bezposrednio odprowadzone do gruntu mogga réwniez stanowic¢ zagrozenie zanieczyszczeniem.

Projekt planu zaktada:

- w zakresie zaopatrzenia w wode:

(¢]

ustala sie zasilanie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej lub projektowanej sieci
wodociggowej
o srednicy, co najmniej & 100mm;

zgodnie z przepisami odrebnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzgledniac
hydranty nadziemne Ilub w wyjgtkowych przypadkach podziemne oraz ich odpowiednie
parametry. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z ujec¢ na dziatkach budowlanych
lub z sieci wodociggowej;

dopuszcza sie zachowanie i realizacje indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami
odrebnymi

z zakresu: prawa budowlanego, ochrony srodowiska, prawa geologicznego i gorniczego oraz
prawa wodnego;

- w zakresie odprowadzania $ciekdw:

(@]

O

ustala sie odprowadzenie sciekéw bytowych, komunalnych, przemystowych do istniejqcej sieci
kanalizacji sanitarnej lub projektowanej sieci kanalizacji o Srednicy, co najmniej & 200 mm do
oczyszczalni

w Pruszkowie poza obszarem planu;

dopuszcza sie odprowadzanie Sciekow do szczelnych, atestowanych zbiornikéw,
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i zakresu
utrzymania czystosci i porzqgdku w gminach;

zakazuje sie odprowadzania sciekow bytowych, komunalnych, przemystowych powstatych na
obszarze planu do wdd powierzchniowych, rowéw melioracyjnych oraz do ziemi;

w przypadku powstania Sciekow niespetniajgcych wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych, nakazuje sie ich podczyszczenie przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

dopuszcza sie stosowanie lokalnych urzqdzen zbiornikowo-ttocznych;

- w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

O

ustala sie powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na nieutwardzony
teren do ktdorego inwestor posiada tytut prawny, przez infiltracje do ziemi lub do zbiornikow
retencyjnych lokalizowanych na dziatkach budowlanych;

dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej o
srednicy nie mniejszej niz @ 300 mm;

ustala sie docelowe odprowadzanie wodd opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych drég do sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy, co najmniej & 300 mm, a do
czasu realizacji kanalizacji ustala sie ich odprowadzenie do wdd lub ziemi przy pomocy
urzqgdzen wodnych umozliwiajgcych retencje lub infiltracje;

ustala sie podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, z utwardzonych powierzchni
drdg/ulic lub miejsc do parkowania, niespetniajgcych wymagari okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony wod;

dopuszcza sie dotychczasowy sposob odprowadzania wod opadowych i roztopowych dla
istniejgcych obiektow budowlanych i dla aktualnego zagospodarowania, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego i ochrony srodowiska;

nakazuje sie zachowanie ciggtosci uktadu urzqdzen i rozwiqzan stuzqcych odprowadzaniu wod
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opadowych i roztopowych, przy czym dopuszcza sie przebudowe rowow i ich zamiane na
rurociqgi oraz przebudowe przepustow zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
wodnego i prawa budowlanego;

o nakazuje sie odprowadzenia wdd opadowych z powierzchni utwardzonych dréog KDA, KDG
poprzez zbiorniki retencyjno — odparowywalne.

Przy zachowaniu zgodnosci z zapisami projektu planu oraz przepisami prawa nie przewiduje sie
negatywnych oddziatywan na srodowisko wodne.

6.4 Przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu

Na opracowywanym obszarze plan miejscowy zaktada zwiekszanie powierzchni zabudowy, gtéwnie na
rzecz magazynéw, hal produkcyjnych (1UP, 2UP) oraz obiektéw ustugowych (1U). Przebudowie ulegnie réwniez
uktad komunikacyjny. Prace zwigzane z budowa tych obiektéw wptyng w niewielkim stopniu na naturalng
rzezbe terenu. W trakcie ich budowy naruszona zostanie wierzchnia warstwa gruntéw w zwigzku
z wykonywaniem wykopdw fundamentowych, wykopéw pod urzadzenia zwigzane z infrastrukturg oraz pod
budowe nowych drég. Wraz z zakonczeniem prac budowlanych zmiany w uksztattowaniu terenu nie beda
odznaczac sie w krajobrazie.

Nalezy nadmienié, ze teren juz obecnie jest silnie zurbanizowany, jest to przemystowa dzielnica
Pruszkowa, przebiega tedy autostrada. Budowa wiekszej liczby obiektéw nie powinna wptyngé na krajobraz,
ponadto koncentracja zabudowy produkcyjnej w sgsiedztwie autostrady jest rozwigzaniem korzystnym.

6.5 Zanieczyszczenie gleb i powierzchni ziemi

Standardy jakosci gleby i ziemi uwzgledniajgce aktualng i planowang funkcje terenéw sg okreslone
w Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi.

W trakcie prac budowlanych powinno sie uwzglednia¢c wymogi ochrony gleby przed
zanieczyszczeniami. Przed wykonaniem prac budowlanych wierzchnia, ok. 20-centymetrowg, warstwe gleby,
nalezy zdjg¢, a nastepnie sktadowa¢ w odpowiednio uksztattowanych pryzmach, zabezpieczonych przed
oddziatywaniem czynnikéw atmosferycznych. Zachowang w ten sposéb ziemie urodzajng mozna wykorzystaé
do rekultywacji terenu po zakonczeniu budowy. W trakcie prac budowlanych nalezy takie zabezpieczyc
powierzchnie gleby przed niekontrolowanymi odciekami, sktadowaniem materiatdw budowlanych,
deponowaniem odpaddw oraz dewastacja.

Lokalne zanieczyszczenie gleby réznymi substancjami moze wystgpi¢ w poblizu drég, co zwigzane jest
z zimowym utrzymaniem drég m.in. wykorzystaniem soli do odladzania nawierzchni jezdni. W celu zmniejszenia
oddziatywania zwigzanego z zanieczyszczeniem pochodzgcym z komunikacji drogowej mozna posadzié¢ wzdtuz
ciaggédw komunikacyjnych rosliny fitoremediacyjne (pochtaniajgce i przetwarzajgce zanieczyszczenia znajdujace
sie w glebie badZz w powietrzu). Gromadzace sie na powierzchni drég i placow substancje ropopochodne,
zwigzane z ruchem samochodowym, w trakcie opadéw zmywane sg na pobocza, a nastepnie do gleb, skad
mogg przedostawac sie do wdd powierzchniowych i podziemnych. W celu ochrony zaréwno gleb, jak i wod
przed zanieczyszczeniami pochodzgcymi z komunikacji, nalezy wzdtuz poboczy budowaé systemy
podczyszczajace wody zbierane z jezdni lub roslinnos$¢ o wtasciwosciach pochtaniajgcych zanieczyszczenia.

Okreslone w planie miejscowym rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-sciekowej i gospodarki
odpadami sg prawidtowe, a ich realizacja pozwoli ograniczy¢ negatywny wptyw projektowanych funkcji
terendw na glebe i powierzchnie ziemi.

6.6 Emitowanie hatasu i pél elektromagnetycznych
Poziom hatasu na danym terenie w duzej mierze zalezy od rodzaju emitora, jego odlegtosci od

omawianego terenu oraz stopnia jego urbanizacji. Ochrona przed hatasem polega na utrzymaniu poziomu
hatasu ponizej poziomu dopuszczalnego, a co najwyzej na poziomie tego hatasu oraz zmniejszenie hatasu, co
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najmniej do poziomu dopuszczalnego, gdy zostat on przekroczony. Dziatania te majg na celu zapewnienie jak
najlepszego stanu akustycznego srodowiska. Niezaleznie od rodzaju dziatalnosci prowadzonej na
poszczegdlnych dziatkach, konieczne jest dotrzymanie okreslonych w przepisach odrebnych standardéw
akustycznych poza granicami dziatki, do ktérej inwestor ma tytut prawny.

Gtéwnymi zrédtami promieniowania niejonizujgcego w srodowisku sg stacje radiowe i telewizyjne,
elektroenergetyczne linie wysokiego napiecia, stacje transformatorowe, stacje przekaznikowe telefonii
komorkowej,  urzadzenia radiolokacyjne oraz radionawigacyjne.  Dopuszczalny  poziom pola
elektromagnetycznego w zaleznosci od funkcji obszaru okresla szczegétowo Rozporzgdzenie Ministra Zdrowia
z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku (Dz.U.
z 2019 r., poz. 2448). Przez teren objety miejscowym planem, przechodzi linia elektroenergetyczna 110 kV.
Planowane jest takze poszerzenie sieci.

Dla projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV projekt planu oznacza granice pasa
technologicznego o szerokosci liczonej po 19 m od jej osi, na ktdrej obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
prawa energetycznego:

a) obowiqgzuje zakaz sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, natomiast realizacja
pozostatych  obiektow budowlanych, wymaga zachowania warunkéw bezpieczerstwa
i prawidtowej eksploatacji tej linii, ustalonych w przepisach odrebnych;

b) zakazuje sie sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig 110 kV i w odlegtosci 5,5 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu;,

c) dopuszcza sie po trasie istniejgcej linii 110 kV inne rozmieszczenie stupow oraz podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzqdzen niezbednych do korzystania z linii.

Ponadto projekt planu wskazuje istniejgcg napowietrzng linie elektroenergetyczng 110 kV do
skablowania lub przebudowy w okresie nie dtuiszym niz 15 lat, natomiast do czasu skablowania linii
elektroenergetycznej 110 kV obowigzujg ww. zakazy.

Dla przebiegajgcych przez obszar opracowania linii sredniego napiecia plan ustala: pod liniami
elektroenergetycznymi $redniego napiecia 15kV sadzenie drzew i realizacja pozostatych obiektéw
budowlanych, wymaga zachowania warunkéw bezpieczerstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego.

Przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na
Srodowisko oraz zdrowie ludzi linii elektroenergetycznych znajdujgcych sie w obszarze opracowania.

6.7 Wykorzystanie zasobow srodowiska

Obszar analizy nie wyrdznia sie wyjatkowymi walorami naturalnymi. Obecny kierunek
zagospodarowania wskazuje na rozwoj terenéw zabudowy ustugowo-produkcyjnej oraz modernizacje i budowe
nowych uktadéw komunikacyjnych.

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej jest zblizony do parametréw i sposobu
zagospodarowania zabudowanych dziatek w obszarze.

Proponowane zageszczenie zabudowy produkcyjnej i ustugowej w obszarze zgodne jest z polityka
gminy, przejawiajacg tendencje do ograniczania terendw uprawnych i nieuzytkdw, lokalizuje obiekty
potencjalnie ucigzliwe w sgsiedztwie autostrady.

6.8 Wptyw na zwierzeta i rosliny

Plan miejscowy zaktada przeksztatcenie czesci obszaru, stanowigcego nieuzytki charakteryzujgce sie
ubogg florg i faung, gtdwnie w tereny ustugowo-produkcyjne. Opracowanie ekofizjograficzne nie wskazuje
w omawianym obszarze cennych i chronionych gatunkéw roslin i zwierzat. W obszarze miasta spotka¢ mozna
liczne bezkregowce, miedzy innymi trzmiela, pasikonika, zuka wiosennego, rusatke pawika, ptazy, ropuche szarg
i zielong, jaszczurke zwinke oraz pospolite dla miejsko-wiejskich rejondw ptaki, sroki, gawrony, wréble, kwiczoty
i sikory modre.

23



Prognoza oddziatywania na Srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci

obszaru miasta Pruszkowa — Ggsin Przemystowy — obszar 111 2021

Zageszczenie zabudowy produkcyjnej w sgsiedztwie autostrady, na terenach o znikomych walorach
przyrodniczych nie bedzie oddziatywac na zwierzeta i rodliny. W planie zachowano tereny wzdtuz Utraty, jako
tereny zieleni niskiej.

6.9 Wptyw na ekosystemy i réznorodnos¢ biologiczna

Tereny objete miejscowym planem s3 zurbanizowane, to gtéwnie tereny zabudowy ustugowo-
produkcyjnej oraz gtéwny szlak komunikacyjny jakim jest autostrada A2. Nie majg wartosci przyrodniczych,
jedynie dolina Utraty moze stanowic cigg ekologiczny.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedg wptywac negatywnie na
trasy migracji zwierzat, gdyz wyznaczone na terenie gminy korytarze ekologiczne przebiegaja gtéwnie
w dolinach rzecznych, w ktére plan nie ingeruje. Tereny wzdtuz doliny Utraty zostaty w wiekszosci zachowane
jako tereny ZN — zielen niska.

6.10 Wptyw na krajobraz

Obszar jest silnie zurbanizowany — znajdujg sie tu hale produkcyjne, autostrada, parkingi. Zageszczenie
i uporzadkowanie zabudowy produkcyjnej przyczyni sie do utworzenia spdjnej i bardziej estetycznej
przestrzeni. Zaburzenia w estetyce obszaru mogg wystgpi¢ w trakcie przeprowadzania prac budowlanych
zwigzanych z przebudowa uktadu drogowego oraz wznoszeniem nowych budynkéw, beda one miaty jednak
charakter przejsciowy.

6.11 Wptyw na zabytki i dobra materialne

Na obszarze objetym sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje
sie stanowisko archeologiczne nr AZP 58-64/27 (wschodnia cze$é), dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne
w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastepuje proces zmian
wartosci nieruchomosci — z uwagi na charakter terenu i jego otoczenia nalezy spodziewac sie wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Zasady regulacji skutkéw finansowych zwigzanych ze zmiang wartosci nieruchomosci powstatej
w wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslajg przepisy ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym. Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania realizacji ustalen projektu
planu miejscowego na zabytki, dziedzictwo kulturowe oraz dobra kultury wspdtczesne;j.

6.12 Ryzyko wystgpienia powaznych awarii

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony Srodowiska przez powaing awarie rozumie sie ,zdarzenie,
w szczegdlnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub
transportu, w ktéorych wystepuje jedna Ilub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace do
natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstania takiego
zagrozenia z opoznieniem”. O zaliczeniu zaktadu do kategorii o zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii decyduje Minister Rozwoju (Dz.U. z 2016 r., poz. 138).

Na terenie objetym opracowaniem obecnie nie ma zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii. Projekt planu nie stwarza mozliwosci lokalizacji tego typu przedsiewziec¢ na
terenie opracowania. W ustaleniach projektu planu bezposrednio zakazano realizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko, z wyjgtkiem obiektéw infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, oraz zakazano lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaznej awarii.
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7 Ocena rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen zawartych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

7.1 Zgodnosc¢ projektowanego uzytkowania i zagospodarowania terenéw z uwarunkowaniami
okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym

Opracowanie ekofizjograficzne wskazato, ze podstawowg zasadg przy sporzadzaniu miejscowego planu
powinno by¢ m.in.:

— dostosowanie przeznaczenia terendw i sposobu zagospodarowania do zrdéznicowanych
predyspozycji Srodowiska;

— rozbudowanie komunikacji wodno-sciekowej;

— ochrona istniejgcego Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

— wprowadzanie nowych nasadzen drzew i krzewdw w celu zwiekszenia powierzchni obszaréw
zieleni miejskiej;

— ograniczanie zabudowy w dolinach rzek, ciekow obnizen terenowych (uzytki zielone) w celu
utrzymania ich waloréw przyrodniczo-krajobrazowych i klimatycznych;

—  zakazu lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi w granicach stref ochronnych linii
elektroenergetycznych sredniego i wysokiego napiecia;

— stworzenie stref sanitarnych dookota cmentarza.

Z analizy miejscowego planu wynika, ze projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie
w zdecydowanej wiekszosci jest zgodne z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym.

7.2 Zgodnosc z przepisami prawa dotyczgcymi ochrony srodowiska

Ustalenia projektu planu sg zgodne w podstawowym zakresie z przepisami ustawy Prawo ochrony
Srodowiska, ustawy Prawo wodne, ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, ustawy o ochronie przyrody
i innych ustaw oraz przepiséw wykonawczych do tych ustaw, zawierajgcych przepisy dotyczace ochrony
Srodowiska.

7.3 Zgodnosc¢ z przepisami zawartymi w aktach o utworzeniu obszaréw i obiektéw chronionych oraz
planach ochrony

Fragment pdtnocnej czesci analizowanego terenu znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Zapisy planu nie spowodujg degradacji tych terendw, cho¢ obecnie nie przedstawiajg
one wysokich waloréw przyrodniczych. Przy dolinie Utraty tereny zielone w wiekszosci zachowano. Dany
fragment nie ma waloréw rekreacyjno-wypoczynkowych, z uwagi na sasiedztwo istniejgcej zabudowy
produkcyjnej i autostrady A2. Wskazuje sie, aby w trakcie realizacji planowanej drogi klasy gtéwnej (2KDG)
zapewnic rozwigzania techniczne umozliwiajagce swobodng migracje zwierzat wzdtuz rzeki Utraty. Projekt planu
wskazuje konieczno$¢ zachowania obowigzujacych dla WOChK nakazéw, zakazéw i ograniczenn okreslonych
w przepisach odrebnych, tj. Rozporzqdzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 Ilutego 2007 r.
w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

7.4 Skutecznos¢ ochrony bioréznorodnosci
Przeznaczenie terendéw pod funkcje okreslone w projekcie planu miejscowego oraz realizacja jej

ustalen nie powinny wptyngé w sposob istotny na strukture przyrodniczg catej gminy oraz réznorodnosc
biologiczng gatunkow, siedlisk i ekosystemow.
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7.5 Proporcje pomiedzy terenami o réznych formach uzytkowania a pozostatymi terenami

Plan intensyfikuje zagospodarowanie na obszarze analizy, wprowadzajac tereny zabudowy ustugowo-
produkcyjnej na tereny obecnie niezagospodarowane, stanowigce nieuzytki, lub na obszarach petnigcych juz te
funkcje.

Z uwagi na to, ze tereny poddane zabudowie nie sg urozmaicone i cenne pod wzgledem
przyrodniczym, lecz reprezentujg powszechnie wystepujgce w takich siedliskach gatunki, na skutek realizacji
ustalen projektu planu nie dojdzie do zubozenia Srodowiska. Zmniejszy sie natomiast udziat powierzchni
biologicznie czynne;j.

8 Ocena okres$lonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
warunkow zagospodarowania terenu, wynikajacych z potrzeby ochrony srodowiska,
prawidtowosci gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych
i leSnych

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresSla podstawowe warunki
zagospodarowania terenu, wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska i gospodarowania zasobami przyrody.
Uwzglednia obowigzek ochrony powierzchni ziemi, gleb, powietrza, wéd podziemnych i powierzchniowych oraz
potrzeby ochrony Srodowiska wynikajace z polityki ekologicznej kraju, obowigzkéw okreslonych w ustawach
szczegotowych regulujgcych problematyke ekologiczng oraz planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i programéw ochrony srodowiska.

Ponizsza tabela prezentuje szczegétowq ocene zagospodarowania poszczegdlnych terendw w aspekcie
ich wptywu na srodowisko.

Tabela 2. Ocena oddziatywania na srodowisko ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Symbol Przeznaczenie Zasady i warunki ochrony Ocena wptywu MPZP na
terenu Stan istniejacy terenu w MPZP srodowiska okreslone w MPZP srodowisko
ODDZIALYWANIE
ZROZNICOWANE
dla terendw o istniejacej
tereny utwardzone, udziat powierzchni biologicznie zabudowie — brak istotnego
1U pOJedyane‘ tereny ustug czynpej. mlplmurr? 20% S oddziatywania
zadrzewienia, powierzchni wydzielonej dziatki ,
sarodla budowlanej dla terenéw wolnych od
zabudowy (zmniejszanie
powierzchni biologicznie
czynnej) — oddziatywanie
negatywne
BRAK ISTOTNEGO
teren udziat powierzchni biologicznie (,)DDZ'A*-YWAN'A NA
. v . czynnej: minimum 20% SRODOWISKO
2U mieszkaniowo- tereny ustug . . . e s
ustugowe pOWIEI’ZChn.I wydzielonej dziatki zachowanie funkeji terenu
budowlanej zgodnej z dotychczasowym
uzytkowaniem
teren udziat powierzchni biologicznie BRAK ISTOTNEGO
3U miesz\I/<aniowo- tereny ustu czynnej: minimum 20% ODDZIALYWANIA NA
v & powierzchni wydzielonej dziatki SRODOWISKO
ustugowe .
budowlane;j . "
zachowanie funkcji terenu
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zgodnej z dotychczasowym
uzytkowaniem

tereny ustug

udziat powierzchni biologicznie

ODDZIALYWANIE
NEGATYWNE

. i obiektéw L o
1UP zadrz'eW|en|a, produkeyjnych, czyn.nej. mlr.nmun? 5% S zmniejszanie powierzchni
zarosla sktadow pOW|erzchn.| wydzielonej dziatki biologicznie czynnej,
i magazynéw budowlanej wprowadzenia zabudowy
ucigzliwej dla Srodowiska
ODDZIALYWANIE
iteor;r;ltuo'svaug udziat powierzchni biologicznie NEGATYWNE
2UP zadrz’ewienia, produkeyjnych, czyn.nej: mirllimun? 5% S zmniejszanie powierzchni
zarosla sktadow pOW|erzchn.| wydzielonej dziatki biologicznie czynnej,
i magazynéw budowlanej wprowadzenia zabudowy
ucigzliwej dla srodowiska
BRAK ISTOTNEGO
t
iti)rt:r;itl:’)swug udziat powierzchni biologicznie (?DDZ'AWWANIA NA
3UP tereny ustugowe, produkcyjnych czynnej: minimum 5% SRODOWISKO
sktady magazyny sktadow ! powierzchn.i wydzielonej dziatki zachowanie funkeji terenu
i magazynow budowlanej zgodnej z dotychczasowym
uzytkowaniem
1ZN udziat powierzchni biologicznie BRAK ISTOTNEGO
Jarodla. lusne czynnej: minimum 60% (,)DDZ'A*-YWAN'A NA
2ZN , SRODOWISKO
zadrzewienia, tereny zieleni niskiej | zakaz lokalizacji budynkéw
3ZN roélinno¢ trawiasta ] ] zachowanie funkcji terenu
zakaz grodzenia terenéw od zgodnej z dotychczasowym
4ZN strony rzeki Utraty uzytkowaniem
dopuszcza sie realizacje
urzadzen infrastruktury
. . L . BRAK ISTOTNEGO
Sk, ORI | opomrwaana
1KDA Autostrada A-2, droga publiczna urzadzonej s’tanowiace SRODOWISKO
droga istniejaca klasy autostrady element wyposazenia drég zachowanie funkcji terenu
obowigzujg ustalenia decyzji zgio;il?oe\i;:izxchczasowym
o ustaleniu lokalizacji ¥
autostrady
dopuszcza sie realizacje urzadzen
droga publiczna infrastruktury technicznej ODDZIALYWANIE
istniejgce tereny klasy gtéwnej ) o NEGATYWNE
1KDG komunikacyjne, dopuszcza sie lokalizacje
¢linnodéé i roga wojewddzka - | obiektéw matej architektury, zmniejszanie powierzchni
roslinno¢ trawiasta | d jewodzk biektd tej architek iejszani ierzchni
droga projektowana | zieleni urzadzonej, stanowiace biologicznie czynnej
element wyposazenia drog
dopuszcza sie realizacje urzadzen
droga publiczna infrastruktury technicznej ODDZIALYWANIE
istniejgce tereny klasy gtéwnej . L NEGATYWNE
2KDG komunikacyjne, dopuszcza sie lokalizacje
rodlinnoéé trawiasta | droga wojewddzka - | obiektdw matej architektury, zmniejszanie powierzchni
droga projektowana | zieleni urzadzonej, stanowiace biologicznie czynnej
element wyposazenia drog
1KDZ droga powiatowa BRAK ISTOTNEGO

istniejaca ul.

droga publiczna

dopuszcza sie realizacje urzadzen

ODDZIALYWANIA NA
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Promyka klasy zbiorczej infrastruktury technicznej SRODOWISKO
dopuszcza sie lokalizacje zachowanie funkcji terenu
obiektéw matej architektury, zgodnej z dotychczasowym
zieleni urzadzonej, dréog uzytkowaniem
rowerowych stanowigce
element wyposazenia drog
fopscs s ek SEh | e soTueco
droga y ! ODDZIALYWANIA NA
powiatowa droga publiczna dopuszcza sie lokalizacje SRODOWISKO
2KDZ o o okt Carchi
istniejaca ul. klasy zbiorczej ;’i':'lzl:\tiou‘/:zmdaz'fanzl_’Cglr?ktUl’V, zachowanie funkcji terenu
Promyka 4 ), drog zgodnej z dotychczasowym
rowerowych stanowigce , .
. , uzytkowaniem
element wyposazenia drég
dopuszcza sie realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej
dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw matej architektury, BRAK ISTOTNEGO
droga eminna zieleni urzadzonej, dréog (?DDZ'M-YWAN'A NA
. g .g droga publiczna rowerowych stanowigce SRODOWISKO
3KDZ istniejgca ul. . . L .
Przejazdowa klasy zbiorczej element wyposazenia drog zachowanie funkeji terenu
w terenie zabytek zgodnej z dotychczasowym
archeologiczny (stanowisko uzytkowaniem
archeologiczne nr ew. AZP 58-
64/27) w formie strefy ochrony
konserwatorskiej
dopuszcza sie realizacje urzadzeri | BRAK ISTOTNEGO
infrastruktury technicznej, ODDZIALYWANIA NA
droga gminna : $SRODOWISKO
1KDL istniejaca ul. droga publiczna dopuszcza sie lokalizacje
Przejazdowa klasy lokalnej obiektdw matej architektury, zachowanie funkcji terenu
zieleni urzadzonej, stanowiace zgodnej z dotychczasowym
element wyposazenia drog uzytkowaniem
dopuszcza sie realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej ODDZIALYWANIE
droga publiczna . . . NEGATYWNE
2KDL roélinnosé trawiasta | klasy lokalnej - dopuszcza sig lokalizacje
projektowana obiektow matej architektury, zmniejszanie powierzchni
zieleni urzadzonej, stanowiace biologicznie czynnej
element wyposazenia drog
dopuszcza sie realizacje urzadzern | BRAK ISTOTNEGO
infrastruktury technicznej ODDZIALYWANIA NA
droga gminna : SRODOWISKO
3KDL istniejaca ul. droga publiczna dopuszcza sig lokalizacje
Parzniewska klasy lokalnej obiektéw matej architektury, zachowanie funkgji terenu
zieleni urzadzonej stanowigce zgodnej z dotychczasowym
element wyposazenia drog uzytkowaniem
dopuszcza sie realizacje urzadzern | BRAK ISTOTNEGO
droga publiczna infrastruktury technicznej ODDZIALYWANIA NA
; ; i SRODOWISKO
1KDD droga serwisowa klasy dojazdowe; - dopuszcza sie lokalizacje

dla autostrady A-2

droga gminna
projektowana

obiektéw matej architektury,
zieleni urzadzonej stanowigce
element wyposazenia drog

zmiana klasy drogi bez
istotnych zmian
w uzytkowaniu terenu
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droga publiczna

dopuszcza sie realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej

BRAK ISTOTNEGO
ODDZIALYWANIA NA

2KDD droga serwisowa klasy dojazdowe;j - dopuszcza sie lokalizacje SRODOWISKO
dla autostrady A-2 droga gminna obiektéw matej architektury, zmiana klasy drogi bez
projektowana zieleni urzadzonej stanowigce istotnych zmian
element wyposazenia drog w uzytkowaniu terenu
dopuszcza sie realizacje urzadzen
droga publiczna infrastruktury technicznej ODDZIALYWANIE
1 i- . L NEGATYWNE
3KDD roslinno$¢ trawiasta Klasy dojazdowe; dopuszcza sig lokalizacje

droga gminna
projektowana

zmniejszanie powierzchni
biologicznie czynnej

obiektow matej architektury,
zieleni urzadzonej stanowigce
element wyposazenia drog

9 Ocena zagrozen dla srodowiska, ktore moga powstac na terenie objetym projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na terenie pozostajacym
w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji jej ustalen

W rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska oraz
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko, w obszarze analizy nie stwierdzono przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko.

9.1 Wptyw na zdrowie ludzi

W rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska znaczace oddziatywanie na srodowisko
oznacza réwniez znaczgce oddziatywanie na zdrowie ludzi. O znaczagcym oddziatywaniu na srodowisko (zdrowie
ludzi) moina mowi¢ w sytuacji, gdy przekraczane sg dopuszczalne normy zanieczyszczen okreslone
w przepisach o ochronie srodowiska.

W przypadku realizacji ustalen projektu planu miejscowego nie przewiduje sie negatywnego wptywu
na zdrowie ludzi. Dla prawidtowej ochrony zdrowia ludzi nakazuje sie zachowanie ustalern projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci zachowanie wskazanego udziatu minimalnych powierzchni biologicznie czynnych
oraz prowadzenie prawidtowej gospodarki Sciekowej oraz gospodarki odpadami. Nie przewiduje sie
wystgpienia oddziatywann moggcych w sposéb bezposredni zagrozi¢ zdrowiu ludzi, wynikajgcych z ustalen
projektu planu.

9.2 Ocena skutkow dla istniejacych form ochrony przyrody oraz innych obszaréw chronionych

Pdétnocna czes$c obszaru opracowania potozona jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Projekt planu tereny potozone w granicach WOChK w znacznej mierze przeznacza pod zielen niska,
tym samym zachowujac je w dotychczasowym uzytkowaniu. Wskazuje sie, aby w trakcie realizacji planowane;j
drogi klasy gtéwnej (2KDG) zapewnic¢ rozwigzania techniczne umozliwiajgce swobodng migracje zwierzat wzdtuz
rzeki Utraty. Projekt planu wskazuje konieczno$¢ zachowania obowigzujgcych dla WOChK nakazéw, zakazow
i ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych, tj. Rozporzqgdzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

9.3 Ocena zmian w krajobrazie

Plan miejscowy ustala tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej oraz tereny drég gtdéwnie na terenach
juz zagospodarowanych i na nieuzytkach, nieposiadajgcych cennych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.
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Uzupetnienie zabudowy na niezagospodarowanych dziatkach, przebudowa uktadu drogowego oraz
szczegotowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania dziatek oraz parametréw budynkéw, w przypadku
realizacji planu beda miaty pozytywny wptyw na krajobraz w rozumieniu tadu przestrzennego.

10 Mozliwe transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Ustalony w planie sposdb zagospodarowania terenéw bedzie miat charakter lokalny. W planie nie
przewidziano obiektéw powodujacych znaczne emisje zanieczyszczen do Srodowiska.

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie
powodowata transgranicznego oddziatywania.

11 Opis przewidywanych znaczacych oddziatywan na srodowisko, obejmujacy
bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe,
srednioterminowe, dtugoterminowe, state i chwilowe oddziatywania na srodowisko

O znaczacym oddziatywaniu na srodowisko mozna moéwi¢ w sytuacji naruszenia norm okreslonych
prawem - standardéw jakosci Srodowiska (powietrza, wdd powierzchniowych, gleb, poziomu hatasu,
promieniowania elektromagnetycznego itp.).

Przeznaczenie terendéw pod planowane funkcje bedzie w niewielkim stopniu oddziatywaé na
poszczegdlne elementy sSrodowiska. Pomimo bezposredniego i statego charakteru niektérych oddziatywan przy
zastosowaniu ustalen zawartych w planie miejscowym, uwag zawartych w prognozie oraz nowoczesnych
rozwigzan technicznych, przekroczenie standarddéw jakosci sSrodowiska okreslonych prawem jest mato
prawdopodobne.

Z uwagi na znaczny stopied zagospodarowania, nie przewiduje sie widocznych oddziatywan
przeksztatcajgcych Srodowisko. Plan przeznacza pod zabudowe tereny zagospodarowane i nieuzytki, ktére nie
majg istotnych waloréw przyrodniczych.

Réznorodnosé biologiczna

Réznorodnos¢ biologiczng mozna rozumie¢ jako stopienn zachowania naturalnie wystepujacych
gatunkéw oraz zbiorowisk, a takie ras i form roslin oraz zwierzat uzytkowych. Réznorodnosé biologiczna
wystepuje zatem na trzech poziomach organizacji przyrody: ekosystemowym, gatunkowym, genetycznym.

Plan obejmuje tereny generalnie zurbanizowane. Pojedyncze dziatki sg niezabudowane, jednak nie
przedstawiajg istotnych waloréw przyrodniczych.

Globalna strategia ochrony réznorodnosci biologicznej wymienia wprowadzanie gatunkdéw obcych jako
jedng z bezposrednich przyczyn zmniejszania sie rdznorodnosci biologicznej, dlatego tez zaleca sie
wprowadzanie w miare mozliwosci gatunkdw rodzimych.

Negatywne oddziatywanie ustalen planu miejscowego na réznorodnos$¢ biologiczng obszaru jest
znikome. Bedzie miato ono charakter bezposredni, staty i lokalny.

Ludzie

Plan miejscowy nie przewiduje inwestycji moggcych mie¢ bezposredni lub dtugoterminowy charakter.
Przebudowa uktadu drogowego z zastosowaniem nawierzchni utwardzonych utatwi komunikacje
samochodowg w obszarze.

Realizacja ustalen planu spowoduje rozwdj ekonomiczny obszaru. W terenach ustugowych oraz
produkcyjnych powstang nowe miejsca pracy dla mieszkancéw Pruszkowa. Oddziatywanie ustalen planu
miejscowego na ludzi jest pozytywne.

Zwierzeta

W obszarze planu nie wystepujg siedliska rzadkich i chronionych zwierzat. W terenach nieuzytkéw
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mogg przebywac pospolite gatunki, dla ktorych nie sg to siedliska preferowane. Ustalenia planu miejscowego
przeksztatcajg te tereny w tereny produkcyjne i ustugowe. Oddziatywanie na zwierzeta moze mieé charakter
posredni, staty i lokalny.

Rosliny
Obszar planu nie petni istotnych funkcji przyrodniczych. Nie stwierdzono wystepowania cennych
siedlisk oraz rzadkich i chronionych gatunkéw roslin. Realizacja ustalen planu miejscowego spowoduje

zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej. Funkcje biologiczne terenu bedg zalezne od rodzaju roslinnosci
wprowadzonej na tereny zieleni urzagdzonej towarzyszacej zabudowie.

Zmiany w obszarze wprowadzone przez ustalenia planu nie beda znaczgco negatywne.
Woda

Ustalenia planu regulujg zasady prowadzenia gospodarki wodno-Sciekowej w obszarze wptywajac
pozytywnie na Srodowisko. W wyniku realizacji ustaler planu nie przewiduje sie bezposrednich negatywnych
oddziatywan na wody, zaréwno powierzchniowe jak i podziemne.

Moga wystgpi¢ incydentalnie zanieczyszczenia w przypadku awarii sieci kanalizacyjnej czy w wyniku
kolizji drogowej. W tym wypadku mogg wystgpi¢ oddziatywania o charakterze posrednim, krétkoterminowym

i lokalnym.

Prawdopodobienstwo wystgpienia tego rodzaju oddziatywania jest niewielkie.
Powietrze

W wyniku realizacji ustalen i przeznaczenia terendw ustalonych w planie, przewiduje sie mozliwos¢
nieznacznego wzrostu emisji zanieczyszczenn do powietrza. Bedzie to wynikato ze zwiekszenia powierzchni
terendw zabudowy produkcyjnej i ustug, w ktérych plan dopuszcza ogrzewanie budynkow m.in.
z indywidualnych zrédet ciepfta.

Niewielkie zwiekszenie emisji spalin moze by¢ zwigzane ze wzmozonym ruchem samochodowym,
spowodowanym przebudowg drég i budowg nowych ciggdw komunikacyjnych.

Bedzie to oddziatywanie o nieznacznym negatywnym wptywie na srodowisko, o charakterze
bezposrednim, dfugoterminowym, ale ograniczone swoim oddziatywaniem gtéwnie do skali lokalnej.
W przypadku utrzymania standardéow emisyjnych nie dojdzie do przekroczenia dopuszczalnych norm jakosci
Srodowiska.

Powierzchnia ziemi

Obszar opracowania nie wyrdznia sie zrdinicowang rzezbg. W wyniku intensywnego
zagospodarowania miasta wieksze nieréwnosci terenowe zostaty zniwelowane.

W wyniku realizacji ustalen planu wprowadzone zostang nowe tereny zabudowy produkcyjnej
i ustugowej oraz nastgpi przebudowa drdg. Ustalenia te zwigzane sg z robotami ziemnymi, wykopami pod
fundamenty obiektéw kubaturowych, infrastrukture techniczng i drogi. W trakcie przeprowadzania robodt
budowlanych muszg zosta¢ zachowane standardy srodowiskowe. Oddziatywanie na srodowisko nie bedzie
znaczgco negatywne, bedzie miato charakter krétkoterminowy, chwilowy i lokalny. Zakonczy sie wraz
z przeprowadzeniem prac budowlanych.

Krajobraz

Walory krajobrazowe obszaru ze wzgledu na jego silnie zurbanizowany charakter nie sg wysokie.
Negatywny wptyw na odbidr wizualny obszaru ma niejednorodny podziat przestrzeni o réznych funkcjach oraz
wystepowanie terendow sktadéw i magazyndw o nieestetycznym wygladzie.

W projektowanym dokumencie okreslono udziat powierzchni biologicznie czynnej, okreslono zasady
ksztattowania zabudowy, tablic, urzadzen reklamowych i ogrodzen, co wprowadza tad przestrzenny, reguluje
sposob zagospodarowania terenu, porzadkuje kompozycje terendw o réznych funkcjach i przyczynia sie do
poprawy walorow widokowych w obszarze.

Wptyw tych przeksztatcen bedzie stanowit oddziatywanie pozytywne. Zastosowanie ustalen planu
pozwoli na zmniejszenie negatywnych zmian w krajobrazie.
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Klimat

Do czynnikow ksztattujacych klimat zaliczamy: zanieczyszczenia powietrza, promieniowanie stoneczne,
zachmurzenie, opady, temperature, wilgotnos¢ wzgledng oraz predkos¢ wiatru.

Nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych oddziatywan na klimat terenu objetego analiza. Moze
nastgpi¢ lokalne podwyzszenie temperatury powietrza na skutek emisji ciepta antropogenicznego,
pochodzgcego ze spalania paliw, ogrzewania budynkdéw i przyrostu powierzchni utwardzonych lub
pozbawionych powierzchni biologicznie czynnej. Mozliwe jest ztagodzenie sity wiatru zwigzane z zageszczeniem
zabudowy.

Ewentualne oddziatywania tego typu bedg miaty charakter posredni, dtugoterminowy i lokalny.

Zasoby naturalne

Na obszarze objetym planem nie stwierdzono wystepowania zt6z geologicznych ani innych zasobdéw
naturalnych.

Teren cenny przyrodniczo (Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu) petnigcy role korytarza
ekologicznego znajduje sie w potnocnej czesci opracowania. Miejscowy plan zaktada zachowanie zieleni na tym
terenie.

Zabytki

Na obszarze objetym planem wystepuje stanowisko archeologiczne. Jest one chronione przepisami
odrebnymi. Realizacja ustalen miejscowego planu nie bedzie wptywaé negatywnie na ten obiekt.

Dobra materialne

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego spowoduje utworzenie terenéw ustug i produkcji, co
spowoduje powstanie nowych miejsc pracy dla mieszkancow Pruszkowa. Oceniajgc dobro materialne jako
wszystkie srodki, ktére mogg by¢ wykorzystane, bezposrednio lub posrednio, do zaspokojenia potrzeb ludzkich,
stwierdzi¢ nalezy, ze ustalenia planu stuzg ogélnemu rozwojowi ekonomicznemu miasta.

Tabela 3. Przewidywane negatywne oddziatywania realizacji zapiséw projektu planu miejscowego na poszczegdlne
elementy srodowiska.

RODZAJ CZAS PRZESTRZEN
RODZAJE
ODDZIAtYWAN
w w
= | & | ¢
w () =z (@) w
w = = = = =
= = S = = 5
E w = o E 02: W <¥(
ELEMENTY & a = 3 e) e = 9 z =
SRODOWISKA 9 & = s = 3 o} = s 2 =
|8 ||z |¢e|2|=2|E|E| 5§ |58
[aa) a ; % 4 3:7 [a) b) O 9 o
ROZNORODNOSC
BIOLOGICZNA : 0 0 0 0 0 0 ) 0 : 0
LUDZIE 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ZWIERZETA 0 - 0 0 0 0 0 - 0 - 0
ROSLINY 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
WODA 0 - 0 0 - 0 0 0 0 - 0
POWIETRZE - 0 0 0 0 0 - 0 0 - 0

32




Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci

obszaru miasta Pruszkowa — Ggsin Przemystowy — obszar 111 2021
RODZAJ CZAS PRZESTRZEN
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= w
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POWIERZCHNIA
ZIEMI 0 0 0 0 = 0 0 0 = = 0
KRAJOBRAZ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
KLIMAT 0 = 0 0 0 0 = 0 0 = 0
ZASOBY
NATURALNE 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ZABYTKI 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
DOBRA
MATERIALNE 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

”

” O

o

oznacza wystepowanie negatywnego oddziatywania

” — oznacza brak negatywnego oddziatywania

Jak wynika z przeprowadzonej analizy, ustalenia oraz przeznaczenie terenu okreslone w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moga powodowaé negatywne oddziatywania na
poszczegdlne elementy Srodowiska, nie beda to jednak znaczace oddziatywania negatywne. Przy zastosowaniu
odpowiednich zasad realizacji funkcji na poszczegdlnych terenach mozliwe jest zminimalizowanie negatywnych

oddziatywan.

12 Mozliwos¢ rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na
srodowisko, w tym na krajobraz

W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania na srodowisko w ustaleniach projektowanego
dokumentu okreslono nastepujace zasady:

o ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,
z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii, o ile ustalenia szczegétowe nie
stanowig inaczej;

gromadzenie odpaddw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach odrebnych;

o ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

na obszarze objetym planem znajduje sie zabytek archeologiczny oznaczony na rysunku planu
symbolem graficznym i numerem AZP 58-64/27, zlokalizowany w liniach rozgraniczajgcych
terenéw 3UP, 3KDZ, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkéw
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i opieki nad zabytkami.

o w zakresie sposobu zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych:

- wskazuje sie granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obejmujacego w czesci
tereny 1ZN, 2ZN, 3ZN, 1KDA, 2KDG, 1KDL, 2KDD, 1UP na ktorego obszarze obowigzujg

przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

- w terenach 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 1UP, 2UP, 1U, 1KDA, 2KDG, 1KDL, 2KDL, 2KDD, 3KDD

wskazuje sie odpowiednim symbolem potozone w catosci lub w czesci:

a) granice i obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiernstwo

wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat,

b) granice i obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiernstwo

wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

c) granice i obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, na
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

- w oznaczonym na rysunku planu obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, ustala sie zakaz
zabudowy z wyjgtkiem obiektéw zwigzanych z niezbedng ochrong przeciwpowodziows,
urzadzen infrastruktury technicznej oraz innego zagospodarowania na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego dotyczacych ochrony przed powodzia.

Dopuszcza sie wytgcznie remonty i przebudowe istniejgcych obiektéw budowlanych;

- w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, ustala sie zagospodarowanie
na zasadach okresSlonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego dotyczacych

ochrony przed powodzig;

- wskazuje sie strefe sanitarng 150 m od granicy cmentarza potozonego poza granicg obszaru

2021

ktorym

planu, na ktérej obowigzujg przepisy odrebne z zakresu cmentarzy i chowania zmartych;

- pod liniami elektroenergetycznymi sSredniego napiecia 15 kV sadzenie drzew i realizacja
pozostatych obiektdw budowlanych, wymaga zachowania warunkéw bezpieczeristwa
i prawidtowej eksploatacji tej linii, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa

energetycznego.

o w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w

uzytkowaniu ustala sie:

- oznacza sie granice pasa technologicznego projektowanej napowietrznej
elektroenergetycznej 110 kV o szerokosci liczonej po 19 m od jej osi, na ktérej obowiazujg

przepisy odrebne z zakresu prawa energetycznego:

a) obowigzuje zakaz sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, natomiast
realizacja pozostatych obiektow budowlanych, wymaga zachowania warunkow

bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, ustalonych w przepisach odrebnych,

b) zakazuje sie sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig 110 kV i w odlegtosci 5,5 m od rzutu

poziomego skrajnego przewodu,

c) dopuszcza sie po trasie istniejgcej linii 110 kV inne rozmieszczenie stupdw oraz
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do

korzystania z linii;

— oznacza sie na rysunku planu napowietrzng linie elektroenergetyczng 110 kV do skablowania

lub przebudowy oraz ustala sie:

a) do czasu skablowania linii elektroenergetycznej 110 kV obowigzujg ustalenia jak wyzej;

b) ustala sie przebudowe i skablowanie ww. linii w okresie nie dtuzszym niz 15 lat.
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13 Propozycje innych niz w projekcie planu ustalen sprzyjajacych ochronie Srodowiska

Zaleca sie nastepujgce dziatania:

— ograniczenie wycinania drzew do niezbednego minimum, a takize zabezpieczanie ich przed
uszkodzeniami mechanicznymi w trakcie prac budowlanych;

— w celu zachowania wymaganego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz réznorodnosci
biologicznej sprzyjajgcej zwierzetom i Srodowisku, wazne jest stosowanie rodzimych gatunkow
roslin zgodnych z siedliskiem;

— nalezy bra¢ pod uwage aspekty srodowiskowe, w tym walory krajobrazowe w trakcie realizacji
poszczegolnych inwestycji na terenach objetych analizg;

— ograniczenie ilosci soli na rzecz piasku w okresie zimowego posypywania drég i placow;

— nalezy zapewni¢ dostep mieszkancéw i uzytkownikow terenu do pojemnikdw na surowce wtérne
i odpaddéw nie nadajacych sie do przetworzenia;

— przed wykonaniem prac budowlanych wierzchnig, ok. 20-centymetrowg, warstwe gleby nalezy
zdja¢, a nastepnie sktadowaé¢ w odpowiednio uksztattowanych pryzmach, zabezpieczonych przed
oddziatywaniem czynnikéw atmosferycznych. Zachowang w ten sposéb ziemie urodzajng mozna
wykorzystac do rekultywacji terenu po zakonczeniu budowy;

— w trakcie prac budowlanych nalezy takie zabezpieczyé powierzchnie gleby przed
niekontrolowanymi odciekami, sktadowaniem materiatéw budowlanych, deponowaniem
odpadéw oraz dewastacjg;

— w celu zmniejszenia oddziatywania zwigzanego z zanieczyszczeniem pochodzacym z komunikacji
drogowej postuluje sie posadzenie wzdtuz ciggdw komunikacyjnych rosliny fitoremediacyjne
(pochtaniajace i przetwarzajgce zanieczyszczenia znajdujace sie w glebie badz w powietrzu).

14 Zasady monitorowania wptywu realizacji ustalen planu na srodowisko

Monitoring skutkow wdrazania i funkcjonowania ustalen planu prowadzi¢ bedzie Rada Miasta
Pruszkowa. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na srodowisko w cyklach np.
rocznych.

W ramach przeprowadzanych badaf monitoringowych nalezy uwzglednia¢ wszystkie elementy
Srodowiska przyrodniczego (m.in. powietrze, wody, gleby). Rada Miasta powinna takze kontrolowa¢ sposdb
realizacji zalecen odnosnie gospodarki $ciekowej i odpadowej okreslonych w przedmiotowym planie.
Konsekwentna realizacja ustalenn okreslonych w projekcie planu miejscowego zapewni utrzymywanie
wysokiego poziomu jakosci Srodowiska.

Stan $rodowiska bedzie réwniez monitorowany w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska.
Wyniki sg prezentowane corocznie w Raportach, ktére wydawane sg w formie ogdlnodostepnych publikacji
przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska. Systematyczny monitoring podstawowych elementéw
srodowiska tj. powietrze, gleba, wody powierzchniowe i podziemne pozwoli oceni¢ tendencje zmian
srodowiska oraz kierunki jego ochrony.

15 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa — Gasin
Przemystowy — obszar Il zawiera ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu, zasad ksztattowania tadu
przestrzennego i zagospodarowania terenu, zasad obstugi i zaopatrzenia w infrastrukture techniczng
i komunalng, zasad ochrony srodowiska oraz zasad w zakresie komunikacji. Obszar objety planem potozony jest
w wojewddztwie mazowieckim, powiecie pruszkowskim, w zachodniej czesci miasta Pruszkéw.
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Czesciowo na obszarze opracowania, przy jego pdtnocnej granicy znajduje sie Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu obejmujacy doline rzeki Utraty.

Duzy udziat powierzchni analizowanego terenu stanowig tereny produkcyjne, usfugowe oraz
magazynowe oraz autostrada A2. Realizacja ustale miejscowego planu pozwoli na uksztattowanie prawidtowe;j
struktury urbanistycznej i zachowanie tadu przestrzennego na analizowanym terenie. Plan zaktada utrzymanie
i uzupetnienie zabudowy produkcyjno-ustugowej, rozbudowe uktadu komunikacyjnego, zachowuje tereny
zieleni w dolinie Utraty.

Ustalenia projektu planu zgodne sg w podstawowym zakresie z przepisami ustawy Prawo ochrony
srodowiska, ustawy Prawo wodne, ustawy o ochronie gruntédw rolnych i lesnych, ustawy Prawo geologiczne
i gobrnicze, ustawy o ochronie przyrody i innych ustaw oraz przepisow wykonawczych do tych ustaw,
zawierajacych przepisy dotyczace ochrony srodowiska.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla podstawowe warunki
zagospodarowania terenu, wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska i gospodarowania zasobami przyrody.
Uwzglednia obowigzek ochrony powierzchni ziemi, gleb, powietrza, wod podziemnych i powierzchniowych oraz
potrzeby ochrony srodowiska wynikajace z polityki ekologicznej kraju, obowigzkéw okreslonych w ustawach
szczegotowych regulujgcych problematyke ekologiczng oraz planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego i programdéw ochrony srodowiska na poziomie wojewddzkim, powiatowym
i gminnym.

Ustalenia planu nie powinny skutkowac wystgpieniem istotnych negatywnych oddziatywan na
Srodowisko i zdrowie ludzi. O znaczgcym oddziatywaniu na srodowisko (zdrowie ludzi) mozna moéwi¢ w sytuacji,
gdy przekraczane sg standardy emisyjne (dopuszczalne normy zanieczyszczen) okreslone w przepisach
o ochronie srodowiska. Dostosowanie sie do zakazdw oraz nakazéw zamieszczonych w miejscowym planie
utatwi prawidtowg ochrone srodowiska oraz zachowanie waloréw krajobrazowych.

16 Zataczniki

Zatgcznik 1 — Prognoza oddziatywania na s$rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa — Gasin Przemystowy — obszar Il — rysunek w skali 1:2 000

17 Akty prawne uwzglednione w opracowaniu

—  Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn.: Dz.U.
22021 r., poz. 247 ze zm.);

—  Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jedn.: Dz.U. z 2020 r., poz. 1219 ze
zm.);

—  Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn.: Dz.U. z 2020 r., poz. 55 ze zm.);

—  Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz.U.
z2021r., poz. 741 ze zm.);

—  Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jedn.: Dz.U. z 2020 r., poz. 1064 ze
zm.);

—  Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jedn.: Dz.U. z 2021 r., poz. 624 ze zm.);
—  Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jedn.: Dz.U. z 2020 r., poz. 1463);
—  Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jedn.: Dz.U. z 2021 r., poz. 779 ze zm.);

—  Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jedn.: Dz.U. z 2017 r., poz.
1161 ze zm.);

—  Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow (tekst jedn.: Dz.U. z 2020 r., poz. 2028 ze zm.);

36



Prognoza oddziatywania na Srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci

obszaru miasta Pruszkowa — Ggsin Przemystowy — obszar 111 2021

—  Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jedn.: Dz.U.
z2021r., poz. 888);

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz.U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298);

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U. z 2016 r., poz. 1395);

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu (Dz.U. z 2021 r., poz. 845 ze zm.);

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie powaznych awarii objetych
obowigzkiem zgtoszenia do Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska (Dz.U. z 2003 r. Nr 5, poz. 58 ze
zm.);

—  Dyrektywa 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego | Rady z 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa;

—  Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory;

18 Materiaty Zrédtowe

Opracowanie wykonano m.in. na podstawie nastepujgcych materiatéw:

—  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa. Uchwata nr
XXVI111/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16.X1.2000 roku. Opracowane przez Autorska
Pracownie Architektury i Planowania Przestrzennego -mgr inz. arch. Piotr Sudra (marzec 2000 r.);

—  Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Miasto Pruszkdw na lata 2016 — 2019, z perspektywa do roku
2023, Greenkey — Rozwigzania dla srodowiska, 2016 r.;

— Raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na s$rodowisko. Ponowna ocena oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko. Autostrada A-2 Strykdw — Konotopa odcinek E: km 449+ 100 do km
456+239,67. Jednostka projektowa SENER - Lider oraz TRAKT sp. z o.0. ul. Jesionowa 15, Katowice,
2010 rok;

—  Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, 2016;

—  Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckiem — raport wojewddzki za rok 2019,
Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska Departament Monitoringu Srodowiska, Warszawa 2020;

Materiaty kartograficzne oraz warstwy tematyczne GIS (shp):

—  Mapa Hydrogeologiczna Polski. Szczegétowa Mapa Geologiczna Polski. Mapa Geosrodowiskowa Polski
(I1). Skala 1:50000. Panstwowy Instytut Geologiczny, arkusz nr 523 — Warszawa Zachdd;

—  Mapy osuwisk i terenéw zagrozonych (MOTZ) w skali 1:10 000 opracowane przez Panstwowy Instytut
Geologiczny w ramach projektu SOPO — System Ostony Przeciwosuwiskowej;

—  Warstwy tematyczne GDOS — formy ochrony przyrody

—  Warstwy tematyczne IBS PAN w Biatowiezy — sie¢ korytarzy ekologicznych taczacych obszary Natura
2000 wg koncepcji Jedrzejewskiego;

Warstwy tematyczne CBDG:
e Hydrogeologia — Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych,
e Hydrogeologia — Jednolite Czesci Wod Podziemnych,
e  MIDAS - obszary gérnicze,
e  MIDAS —tereny gornicze,
e  MIDAS — ztoza kopalin,

¢ Srodowisko — regiony fizyczno-geograficzne Polski (J. Kondracki 2002).
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Witryny internetowe i geoportale:

http://pruszkow.e-mapa.net/

https://msip.wrotamazowsza.pl/

http://geoportal.kzgw.gov.pl/

http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

http://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy

http://geoportal.gov.pl/
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19 Oswiadczenie autora prognozy

Warszawa, dnia 23 listopada 2020 r.

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Zgodnie z artykutem 74a ust. 1 z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tekst jedn.: Dz.U. z 2020 r., poz. 283 ze zm.);

osSwiadczam

ze jako kierownik zespotu autorow Prognozy oddziatywania na Ssrodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa — Ggsin Przemysfowy — obszar Il spetniam
warunki okreslone przez wyzej przywotany artykut, tj.:

e ukonczytam, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia pierwszego stopnia
lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na kierunkach zwigzanych z ksztatceniem
w obszarze nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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