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czesci obszaru Miasta Pruszkowa potozonego pomiedzy ulicg Ceramiczng, ulica Cegielniang, ulica Lipowa,

@ Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowa granica administracyjng Miasta Pruszkowa i ulica Komorowska

1. Wprowadzenie

1.1. Podstawy prawne

Zgodnie z obowigzujaca ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
wymagane jest przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko w przypadku

sporzadzania nowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz przeprowadzania ich zmian.

1.2. Cel opracowania

Prognoza oddziatywania ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na Srodowisko
pozwala na zidentyfikowanie wplywdw srodowiskowych, ktére moga powstac na skutek realizacji ustalen
projektu planu. Jest podstawa do okreslenia dziatan majacych na celu ograniczenie ewentualnych
negatywnych skutkdw. Analiza ustalen dokumentoéw planistycznych na etapie ich powstawania jest zgodna
z zasada eliminagji zagrozen u zrodia, co przynosi pozytywne efekty spoteczne, gospodarcze i ekonomiczne,

a przede wszystkim Srodowiskowe.

Przedmiotowy obszar jest w czesci objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Wiekszosé obszaru nie jest objeta planem. Zadaniem nowego planu miejscowego jest

umozliwienie racjonalnego wykorzystania dziatek.

1.3. Zakres opracowania

Zakres przedmiotowy

Zakres prognozy okresla art. 51 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zakres powierzchniowy

W niniejszej prognozie dokonuje sie oceny oddziatywania na srodowisko ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Miasta Pruszkowa potozonego pomiedzy ulica
Ceramiczng, ulicg Cegielniana, ulica Lipowa, potudniowa granica administracyjna Miasta Pruszkowa i ulica

Komorowska.

1.4. Metodyka

Metodyka prognozy wyznaczona jest przez ustawe o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Zgodnie
z niniejsza ustawa dokonuje sie oceny wptywu ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty
srodowiska oraz uwzglednia zaleznosci pomiedzy jego poszczegdlnymi elementami. W trakcie pracy

przyjmuje sie, ze przyjete zapisy planu zostang w petni zrealizowane. Oznacza to z jednej strony
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maksymalizacje oddziatywan powstatych na skutek realizacji planu - tych negatywnych i pozytywnych,
a z drugiej realizacje wszystkich ustalen dotyczacych ochrony srodowiska. Ocena mozliwosci wystapienia
danych skutkéw dokonywana jest na podstawie aktualnego stanu Srodowiska i planowanych zmian
w zagospodarowaniu. Proponowane formy uzytkowania determinuja bowiem site oraz skale oddziatywania
na Srodowisko. Istotnym jest przeprowadzenie analizy wptywéw srodowiskowych, wywotanych realizacja
ustalen planu, na tereny znajdujace sie w granicach opracowania oraz jego otoczenie, ze szczegdlnym
uwzglednieniem form ochrony przyrody. KohAcowym etapem opracowania jest sformutowanie wnioskow
i ustalenie ewentualnych zmian, ktérych wprowadzenie do projektu planu moze skutkowaé zmniejszeniem
presji.

Z uwagi na fakt, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzeni stanowi zespdt zasad i wytycznych do
zagospodarowania przestrzeni (nie jest natomiast petnym i docelowym obrazem poszczegdlnych inwestycji)
w prognozie dokonuje sie przede wszystkim diagnozy prawdopodobnych, gtdwnych zmian w Srodowisku,
opierajac sie na analogii zachodzacych przeobrazeh w srodowisku. Przewidzenie wszystkich skutkéw realizacji
planu jest w praktyce niemozliwe. Niemniej jednak mozna z pewnym przyblizeniem wskazaé site
oddzialywania zaproponowanych rozwigzan przestrzennych w odniesieniu do poszczegdlnych terendéw
funkcjonalnych. Wskazanie to opiera sie gtébwnie na sile presji zaproponowanej albo juz istniejacej
i usankcjonowanej przez studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego oraz formy
uzytkowania terenu. Rodzaj zagospodarowania jest czynnikiem determinujacym najwieksze przeksztatcenia
srodowiska.

1.5. Materiaty zrédtowe

Przy realizacji niniejszego opracowania wykorzystano nastepujace materiaty zrodtowe:
1. Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla miasta Pruszkowa 2006;

2. Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody [online] www.crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/index.jsf [dostep:
11.04.2019];

3. Duda Robert, Witczak Stanistaw, Zurek Anna 2011 Mapa wrazliwo$ci wod podziemnych Polski na
zanieczyszczenie 1:500 000. Krakow: Akademia Gérniczo-Hutniczo im. Stanistawa Staszica w Krakowie,
Wydziat Geologii, Geofizyki i Ochrony Srodowiska. ISBN 13 978-83-88927-24-9;

4. Green Key Joanna Masiota-Tomaszewska : mgr Joanna Walkowiak, Andrzej Karkowski, mgr Wojciech
Pajak. Luty 2016.

5. Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Miasto Pruszkéw na lata 2016 — 2019 z perspektywg do roku
2023;

6. Geoserwis GDOS [online] www.geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ [dostep: 11.04.2019];

7. JCWPd nr 65 — karta informacyjna [w:] Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy
[online] www.pgi.gov.pl/psh/zadania-psh/8913-zadania-psh-jcwpd.html [dostep 11.04.2019];

8. Kondracki Jerzy 1994 Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne. Warszawa: PWN. ISBN 83-
01-11422-3;

9. Mapa hydrogeologiczna [w:] Centralna Baza Danych Geologicznych [online] www.dm.pgi.gov.pl [dostep:
11.04.2019];

10. Monitoring rzek w 2017 roku WIOS [online] www.wios.warszawa.pl/pl/monitoring-srodowiska/monitoring-
wod/monitoring-rzek/1480,Monitoring-rzek-w-2017-roku.html [dostep: 12.04.2019];
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11.
12.

13.

14.

15.

potudniowa granica administracyjng Miasta Pruszkowa i ulica Komorowska

Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2017 2018r. Warszawa: WIOS;

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2019 2020. Warszawa:
WIOS;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pruszkowa — projekt
2021;

Wos$ Alojzy 1993 Regiony klimatyczne Polski w $wietle czesto$ci wystepowania réznych typow pogody
[w:] Zeszyty Instytutu Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN nr 20. Warszawa: 1GIZ PAN.
ISSN 0867-6836;

Wo$ Alojzy 1999 Klimat Polski. Warszawa: PWN. ISBN 83-01127805.

Podstawe prawng i zrédta prawne stanowito:

1.
2.

10.

11.
12.

13.

Decyzja w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytkéw, nr rejestru zabytkéw 1339;

Rozporzadzenie Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego 1997
Nr 43 poz. 149);

Uchwata Nr XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pruszkowa;
Uchwata Nr XXVI/288/04 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25 listopada 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci m. Pruszkowa (Dz. Urz. Woj. Maz. 2004
nr 305 poz. 8893);

Uchwata Nr XLV/501/06 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 czerwca 2006 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Pruszkowa;

Uchwata Nr XLV.517.2018 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Pruszkowa potozonego pomiedzy ulicg Ceramiczng, ulicg Cegielniang, ulica Lipowa, potudniowg granica
administracyjng miasta Pruszkowa i ulicg Komorowska;

Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (t.j. Dz. U. 2020 poz. 1947);

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tj. Dz. U. 2020
poz. 1439);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. 2020 poz. 1219 z pézn. zm.);

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 poz.
741);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2020 poz. 55 z pézn. zm.);

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisko i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 2021
poz. 247);

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o0 odpadach (t.j. Dz. U. 2021 poz. 779).
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2. Powigzania projektu planu z innymi dokumentami

2.1. Wprowadzenie

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest w miescie

Pruszkowie pomiedzy ulica Ceramiczng i Lipowa, potudniowa granica miasta i ulica Komorowska [Rysunek 1].
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Rysunek 1. Potozenie obszaru opracowania
Opracowanie whasne na podst.: mapa topograficzna Geoportal

2.2. Dokumenty stanowigce podstawe do sporzadzania projektu planu

Plan opracowywany jest na podstawie uchwaty Nr XLV.517.2018 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 26 kwietnia
2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Pruszkowa potozonego pomiedzy ulica Ceramiczng, ulicg Cegielniang, ulica Lipowsa,

potudniowa granicg administracyjng miasta Pruszkowa i ulica Komorowska.
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potudniowa granica administracyjng Miasta Pruszkowa i ulica Komorowska

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plany miejscowe nie moga
narusza¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Studium jest
dokumentem okreslajagcym polityke przestrzenng gminy i zawiera podstawowe wytyczne do projektow

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowym dokumentem do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
terenie miasta Pruszkowa jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pruszkowa uchwalonego uchwata Nr XXVII1/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r.
W obowigzujacym studium obszar objety projektem planu miejscowego to:
— obszary o wiodacej funkcji mieszkaniowej:
— strefa mieszkaniowa zainwestowana jednorodzinna,
— strefa mieszkaniowa zainwestowana wielorodzinna,
— strefa wytworczoséci, magazynowania, handlu, ustug, rzemiosta — niezainwestowana przewidywana ustaleniami
dotychczas obowigzujacych planéw miejscowych, do zainwestowania,
— ogrodki dziatkowe,
— cmentarz istniejacy,
— drogi istniejace.
Studium ustala, ze teren ogrodkéw dziatkowych oraz cmentarzy istniejacych to podstawowe tereny chronione

przed urbanizacjg. Tereny te wraz z innymi terenami zieleni oraz terenami ekstensywnej zabudowy tworza
system przyrodniczy miasta.

Studium przewiduje rozwdj obszaru m.in. w nastepujacy sposéb:

— tworzqcy skoordynowany z gminami sgsiednimi spojny uktad funkcjonalno-przestrzenny,

— w maksymalnym stopniu kontynuujqcy dotychczasowe prawidlowe przesqdzenia planistyczne dla obszaru Miasta
Pruszkowa,

— eliminujgcy kolizje funkcjonalne, miedzy innymi poprzez wytworzenie stref urbanizacji o zdefiniowanych
funkcjach: przemystowych, produkcyjnych, obstugi komunalnej, ustugowych, magazynowanych, handlu
hurtowego, wytworczych, mieszkaniowych, handlowo-ustugowych, centrotworczych, rekreacyjnych,

— tworzgcy system hierarchicznego uktadu komunikacyjnego, uwzgledniajgcy potrzebe wytworzenia bezkolizyjnych
tras obwodowych Miasta, tras dojazdu do glownych generatorow ruchu towarowego (eliminacja ucigzliwosci
ruchu cigzarowego) i nowych bezkolizyjnych z linig kolejowg PKP powigzan podinocnej i potudniowej czesci
Pruszkowa',

' Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa 2000 s. 42.
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WYRYS 7E STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODARCWANIA LEGENDA
PRZESTRZENNEGO MIASTA PRUSZKOWA oINACZEMA:
UCHWALONEGO UCHWALA NR XXVI[309/2000 — . granice op (Masts Prim i)
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Rysunek 2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa
Zro6dto: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa

Obecnie trwaja prace projektem nowego Studium. Sporzadzane jest ono na podstawie uchwaty
Nr XLIV/501/06 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 czerwca 2006 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pruszkowa.
W projekcie prace nad nowym dokumentem uzasadniane sg w nastepujacy sposéb: ustalenia obowigzujgcego
Studium miasta Pruszkowa umozliwiajq sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
jednak szczegbétowa analiza jego tresci i zatgcznikow graficznych wskazuje na brak odniesieri do zmienionych
przepisow ustaw i aktualnego okreslania sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy. Zakres rzeczowy
przepiséw art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
potwierdza niezbednos¢ zmiany studium i dostosowania jego tresci do obowigzujgcych wymogdéw prawa
oraz okreslonych w ustawie (...) zagadnien. Sporzqdzajgcy Studium uznat, ze nalezy dostosowac zakres i forme
Studium do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) jednak poprzez sporzgdzenie nowego Studium, a nie tylko zmiany. Sporzgdzone
Studium stanowi¢ bedzie kompletny dokument, ktory zastgpi Studium (..) zatwierdzone uchwatq
Nr XXVIll/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r.?

W projektowanym studium obszar objety projektem planu miejscowego to:
— tereny przeznaczone do zabudowy i zagospodarowania:

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy z przewaga zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (M1),

— tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej z przewaga zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (M2),

2 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa — projekt 2021, .
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Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru Miasta Pruszkowa potozonego pomiedzy ulicg Ceramiczng, ulicg Cegielniang, ulica Lipowa,
potudniowa granica administracyjng Miasta Pruszkowa i ulica Komorowska

— tereny drog publicznych i we¢ztow komunikacyjnych (KD),
— tereny wylaczone z zabudowy i zagospodarowania lub o ograniczonych mozliwosciach zabudowy oraz zakaz
zabudowy:

— tereny cmentarzy (ZC),
— tereny ogrodoéw dziatkowych (ZD).
Ponadto w projektowanym studium wskazano:

— $rodowisko przyrodnicze: obiekty i obszary objete ochrong — pomniki przyrody,

— $rodowisko kulturowe: tereny wpisane do rejestru zabytkow — zabytkowe cmentarze,

— Obszary szczegllne i zagrozenia — w tym (si¢gajacg w granice obszaru objetego projektowanym planem) strefe
ochrony sanitarnej od cmentarza 150 m,

— infrastruktura techniczna: istniejacy i przesadzony realizacyjnie uktad gldwnej sieci gazowe;.
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Rysunek 3. Wyrys z projektowanego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa
Zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa — projekt 2021

Ustalone w projektowanych studium podstawowe i dopuszczalne kierunki przeznaczenia, wytyczne
zagospodarowania i uzytkowania oraz parametry zabudowy i zagospodarowania, a takze ograniczenia
w zagospodarowaniu i wytyczne do planéw miejscowych dla poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych

przedstawiono w tabeli [Tabela 1].

Tabela 1. Przeznaczenie terenéw oraz parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw wedtug
projektowanego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa

Symbol terenu i kierunki tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy z przewaga zabudowy
rozwoju mieszkaniowej wielorodzinnej (M1)
— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
Podstawowy kierunek — zielen ogdlnodostepna z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw, zielenig izolacyjna,
przeznaczenia terenu — garaze, wiaty, budynki gospodarcze, obiekty matej architektury, urzadzenia budowlane,
— drogi dojazdowe i wewnetrzne, drogi rowerowe;
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Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru Miasta Pruszkowa potozonego pomiedzy ulicg Ceramiczng, ulica Cegielniang, ulica Lipowa,
potudniowa granica administracyjng Miasta Pruszkowa i ulica Komorowska

Dopuszczalny kierunek
przeznaczenia terenu

— urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki inwestycyjnej, potrzeb
lokalnych lub ponadlokalnych,

— ustugi nieuciazliwe, w szczegdlnosci: administracyjno-biurowe, banki, ustugi poczty, ustugi
telekomunikacji, ustugi handlu detalicznego, oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony
zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii,
turystyki, dziatalnosci weterynaryjnej, drobne ustugi rzemieslnicze takie jak ustugi fryzjerskie,
kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi napraw sprzetu codziennego uzytku,

— ustugi publiczne,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— zachowana nieuciazliwa produkgcja,

— inne funkgje niekolidujgce z podstawowym kierunkiem przeznaczenia tereny;

Wytyczne
zagospodarowania
i uzytkowania terenu,
parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
— zabudowy wielorodzinnej — 15%,
— zabudowy jednorodzinnej — 20%,
— zabudowy ustug — 5%,
— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
— z zabudowa wielorodzinna — 500 m?,
— z zabudowa jednorodzinna — budynki wolno stojace, blizniacze i szeregowe — odpowiednio 400, 300,
200 m?,
— z ustugami 400 m?,
— parametry dotyczace ustug wbudowanych lub wolno stojacych:
— dopuszczalna powierzchnia sprzedazy — do 500 m?,
— ustugi w oddzielnych budynkach do 20% powierzchni zabudowy na wyznaczonym w Studium
terenie M1 lub jako ustugi wbudowane do 30% powierzchni catkowitej budynku,
— dopuszczalna zamiana lokali mieszkalnych na ustugowe (zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa budowlanego),
— wydzielone drogi wewnetrzne stanowiace dostep do zabudowy:
— mieszkaniowej — minimum 6 m w liniach rozgraniczajacych,
— ustugowej — minimum 8 m w liniach rozgraniczajacych;

Ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko i potencjalnie
znaczaco oddziatywac na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury
technicznej i inwestycji celu publicznego gminnych i ponadlokalnych,

— zakaz degradacji Srodowiska mieszkaniowego poprzez lokalizacje ustug konfliktowych w stosunku do
sgsiadujacej zabudowy mieszkaniowej oraz zakaz lokalizacji ustug, stwarzajacych zagrozenia dla
zdrowia ludzi, obnizajacych estetyke otoczenia i pogarszajacych jakos¢ Srodowiska zamieszkania,

— kwalifikacja terendw w zakresie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku i przypisanie do
terendw okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

— ograniczenia uciazliwosci hatasu komunikacyjnego: nalezy dazy¢ do poprawy stanu zgodnie
z obowigzujacymi standardami, na etapie planowania, projektowania i eksploatacji systemu
transportoweqgo;

Wytyczne do planéw
miejscowych

— ksztattowanie zabudowy w sposdb pozwalajacy na wytworzenie struktur urbanistycznych o miejskim
charakterze, harmonijnie zintegrowanych z istniejgcg zabudowa, przede wszystkim poprzez zabudowe
wzdtuz ulic i placow,

— indywidualizacja przestrzeni poprzez zachowanie lub wprowadzenie charakterystycznych elementéw
zabudowy,

— uzupehnianie i podniesienie jakosci uktadu przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym i ich powiazan,

— modernizacja i uzupetnianie zabudowy z zapewnieniem ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych
obszaru oraz z uwzglednieniem parametrow i wskaznikow urbanistycznych dla terenéw,

— rewaloryzacja, ochrona i modernizacja wartosciowej zieleni, parkow, cennych drzew, z zaleceniem
adaptacji na ogélnodostepna zielen urzadzong;

— podwyzszenie powierzchni biologicznie czynnej ze wzgledu na ochrone wartosciowej zieleni,

— intensyfikacja zainwestowania, przy réwnoczesnym zachowaniu i ochronie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej oraz ogélnodostepnej zieleni urzadzonej, w tym zieleni na terenie osiedli
mieszkaniowych,

— uzupetnianie istniejacych lub wyksztatcenie nowych centrow ustugowych (dzielnicowych i lokalnych)
potaczonych uktadem ciggéw wielofunkcyjnych;

— restrukturyzacja i modernizacja obszarow zdegradowanych, z priorytetem dla lokalizacji obiektow
ustugowych i mieszkaniowych,

— relokacja uciazliwych i terenochtonnych obiektéw przemystowych, rzemieslniczych, sktadowych i baz
transportowych,

— wyposazenie w infrastrukture techniczna: ciepto, wodocigg, kanalizacja, sieci elektroenergetyczne,
gazowe, telekomunikacyjne z systemu miejskiego lub zrodet indywidualnych, z uktadem drég
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Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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dojazdowych i wewnetrznych — osiedlowych,

— przy formutowaniu ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terenéw w planach
zagospodarowania przestrzennego i ich zmianach nalezy:

— wyznaczy¢ tereny pod zabudowe wielorodzinna, zabudowe jednorodzinng lub pod wydzielone
ustugi,

— okresli¢ przeznaczenie dopuszczalne terenu niekolidujgce z przeznaczeniem podstawowym,

— ustalajac przeznaczenie terenu, przebieg drég oraz zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
nalezy uwzglednia¢ lokalne warunki wynikajace z istniejgcego zagospodarowania oraz ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych, w szczegélnosci uwarunkowan ochrony srodowiska, ochrony débr
kultury i zabytkéw,

— w planach zagospodarowania nalezy okresli¢:

— ktore z dopuszczalnych kierunkdéw przeznaczenia moga by¢ realizowane na danym terenie ze
wzgledu na potencjalna uciazliwos¢ dla otoczenia,

— warunki lokalizacji obiektéw handlowych, uwzgledniajac w szczegdlnosci obstuge w zakresie
komunikagji, w tym zapewnienia odpowiedniej powierzchni dziatki pod parkingi,

— w zaleznosci od potrzeb — rozgraniczenie terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
oraz inne dopuszczalne funkgje terendw,

— hierarchie i parametry lokalnego uktadu drogowego,

— warunki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z wymogow
fadu przestrzennego,

— zasady dopuszczenia budowy lub rozbudowy budynkéw mieszkalnych i gospodarczych przy granicy,

— warunki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w zasiegu oddziatywania
obiektéw i terendw,

— dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z analizy istniejacego
stanu prawnego, istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie: powierzchni
biologicznie czynnych, powierzchni zabudowy, wysokosci zabudowy, powierzchni dziatek, w tym
powierzchni dziatek dla obiektéw infrastruktury technicznej i dziatek plombowych;

Symbol terenu i kierunki
rozwoju

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej z przewaga
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (M2)

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terenu

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— zielen ogodlnodostepna z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw, zielenia izolacyjna,
stawami, oczkami wodnymi,

— garaze, wiaty, budynki gospodarcze, obiekty matej architektury, urzadzenia budowlane,

— drogi dojazdowe i wewnetrzne, drogi rowerowe;

Dopuszczalny kierunek
przeznaczenia terenu

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

— urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki, potrzeb lokalnych lub
ponadlokalnych,

— ustugi nieuciazliwe, w szczegdlnosci: administracyjno-biurowe, banki, ustugi poczty, ustugi
telekomunikacji, ustugi handlu detalicznego, oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony
zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreagji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii,
turystyki, dziatalnosci weterynaryjnej, drobne ustugi rzemiesInicze takie jak ustugi fryzjerskie,
kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi napraw sprzetu codziennego uzytku,

— ustugi publiczne,

— zachowana nieuciazliwa produkgja,

— zachowanie ogrodéw dziatkowych,

— inne funkcje niekolidujace z podstawowym kierunkiem przeznaczenia terenu,

— urzadzenia stuzace ochronie przeciwpowodziowej;

Wytyczne
zagospodarowania
i uzytkowania terenu,
parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,
— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
— z zabudowa wielorodzinng — nie okresla sie,
— z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — budynki wolno stojace, blizniacze i szeregowe —
odpowiednio 450, 300, 200 m?,
— z ustugami — 400 m?,
— parametry dotyczace ustug:
— dopuszczalna powierzchnia sprzedazy do 500 m?,
— ustugi w oddzielnych budynkach do 20% powierzchni zabudowy na wyznaczonym w Studium
terenie M2 lub jako ustugi wbudowane do 30% powierzchni catkowitej budynku,
— dopuszczalna zmiana lokali mieszkalnych na ustugowe (zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa budowlanego),
— wydzielone drogi wewnetrzne stanowigce dostep do:
— zabudowy mieszkaniowej — minimum 6 m w liniach rozgraniczajacych,
— zabudowy ustugowej — minimum 8 m w liniach rozgraniczajacych;
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Ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego gminnych i
ponadlokalnych,

— zakaz degradacji Srodowiska mieszkaniowego poprzez lokalizacje ustug konfliktowych w stosunku do
sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowej oraz zakaz lokalizacji ustug, stwarzajacych zagrozenia dla
zdrowia ludzi, obnizajacych estetyke otoczenia i pogarszajacych jakos$¢ Srodowiska zamieszkania,

— kwalifikacja terenéw w zakresie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku i przypisanie do
terendw okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

— ograniczenia ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego: nalezy dazy¢ do poprawy stanu zgodnie
z obowiagzujgcymi standardami, na etapie planowania, projektowania i eksploatacji systemu
transportowego,

— uwzglednienie uwarunkowan w strefie sanitarnej wokét cmentarzy;

Wytyczne do planéw
miejscowych

— ksztattowanie zabudowy w sposéb pozwalajacy na wytworzenie struktur urbanistycznych o miejskim
charakterze, harmonijnie zintegrowanych z istniejgcg zabudowa, przede wszystkim poprzez zabudowe
wzdtuz ulic i placéw,

— indywidualizacja przestrzeni poprzez zachowanie lub wprowadzenie charakterystycznych elementow
zabudowy,

— uzupetnianie i podniesienie jakosci uktadu przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym i ich powigzan,

— modernizacja i uzupetnianie zabudowy z zapewnieniem ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych
obszaru oraz z uwzglednieniem parametrow i wskaznikow urbanistycznych dla terenéw,

— rewaloryzacja, ochrona i modernizacja wartosciowej zieleni, parkéw, cennych drzew, z zaleceniem
adaptacji na ogélnodostepna zielen urzadzona,

— intensyfikacja zainwestowania, przy réwnoczesnym zachowaniu i ochronie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej oraz ogélnodostepnej zieleni urzadzonej, w tym zieleni na terenie osiedli
mieszkaniowych,

— uzupetnianie zabudowa istniejacych lub wyksztatcenie nowych centréow ustugowych (dzielnicowych
i lokalnych) potaczonych uktadem ciaggéw wielofunkcyjnych,

— restrukturyzacja i modernizacja obszaréw zdegradowanych, z priorytetem dla lokalizacji obiektow
ustugowych i mieszkaniowych,

— relokacja uciazliwych i terenochtonnych obiektéw przemystowych, rzemieslniczych, sktadowych i baz
transportowych,

— wyposazenie w infrastrukture techniczna: ciepto, wodociag, kanalizacja, sieci elektroenergetyczne,
gazowe, telekomunikacyjne z systemu miejskiego lub zrédet indywidualnych, z uktadem drég
dojazdowych i wewnetrznych — osiedlowych,

— przy formutowaniu ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terenéw w planach
zagospodarowania przestrzennego lub ich zmianach, nalezy:

— wyznaczy¢ tereny pod zabudowe wielorodzinna, zabudowe jednorodzinng lub pod wydzielone
ustugi,

— okresli¢ przeznaczenie dopuszczalne terenu niekolidujgce z przeznaczeniem podstawowym,

— ustalajac przeznaczenie terenu, przebieg drég oraz zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
nalezy uwzglednia¢ lokalne warunki wynikajace z istniejacego zagospodarowania oraz ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych, w szczegélnosci uwarunkowan ochrony srodowiska, ochrony débr
kultury i zabytkéw,

— w planach zagospodarowania, nalezy okredli¢:

— ktdre z dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia moga by¢ realizowane na danym terenie ze
wzgledu na potencjalna uciazliwosc¢ dla otoczenia,

— warunki lokalizacji obiektéw handlowych, uwzgledniajac w szczegdlnosci obstuge w zakresie
komunikagji, w tym zapewnienia, odpowiedniej powierzchni dziatki pod parkingi,

— w zaleznosci od potrzeb - rozgraniczenie terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
oraz inne dopuszczalne funkgcje terendw,

— hierarchie i parametry lokalnego uktadu drogowego,

— warunki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z wymogow
fadu przestrzennego,

— zasady dopuszczenia budowy lub rozbudowy budynkéw mieszkalnych gospodarczych przy granicy,
jako docelowej zabudowy w uktadzie blizniaczym lub szeregowym,

— warunki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w zasiegu oddziatywania
obiektéw i terendw,

— dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z analiz istniejgcego
stanu prawnego, istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie: powierzchni
biologicznie czynnych, powierzchni zabudowy, wysokosci zabudowy, powierzchni dziatek, w tym
powierzchni dziatek dla obiektéw infrastruktury technicznej i dziatek plombowych;

Symbol terenu i kierunki

tereny drog publicznych i weztéw komunikacyjnych (KD)
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rozwoju

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terenu

— tereny drég publicznych wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
— tereny obstugi transportu samochodowego, w tym parkingi, miejsca obstugi podroznych, stacje paliw
wraz z zapleczem, stacje obstugi pojazddw;

Dopuszczalny kierunek
przeznaczenia terenu

— urzadzenia budowlane, zatoki postojowe, sciezki rowerowe,

— urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb lokalnych i ponadlokalnych,

— obiekty i urzadzenia stuzace zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego,

— inne funkgje niekolidujgce z podstawowym kierunkiem przeznaczenia terenu,

— do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z kierunkiem ustalonym w Studium zachowanie funkgji
w istniejacych obiektach;

Wytyczne
zagospodarowania
i uzytkowania terenu,
parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu

— wielkosci dopuszczalnych powierzchni sprzedazy dla ustug handlu — kioski do 10 m?%

Ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu

— ograniczenia w zagospodarowaniu w strefie wokét drzew pomnikéw przyrody,

— w sasiedztwie obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw lub znajdujace sie w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw budowa, przebudowa, rozbudowa, dopuszczenie zgodnie z zasadami ochrony zabytkdw
i opieki nad zabytkami,

— ograniczenia ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego: nalezy dazy¢ do poprawy stanu zgodnie
z obowiagzujgcymi standardami, na etapie planowania, projektowania i eksploatacji systemu
transportowego;

Wytyczne do planéw
miejscowych

— wyposazenie w infrastrukture techniczna,

— przy formutowaniu ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terenéw w planach
zagospodarowania przestrzennego i ich zmianach, nalezy utrzymac lub okresli¢, co najmniej:

— przeznaczenie podstawowe terenu,
— przeznaczenie dopuszczalne terenu niekolidujace z przeznaczeniem podstawowym,

— ustalajac przeznaczenie terenu oraz zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci nalezy
uwzgledniac lokalne warunki wynikajace z istniejacego zagospodarowania oraz ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych, w szczegdélnosci uwarunkowan ochrony srodowiska, ochrony débr
kultury i zabytkéw,

— w planach zagospodarowani, nalezy okresli¢:

— linie rozgraniczajgce drog w zaleznosci od funkgji drogi,

— zasady zagospodarowania zapewniajace ochrone uzytkownikéw drég i terenu przylegtego przed
wzajemnym niekorzystnym oddziatywaniem,

— ktére z dopuszczalnych kierunkdéw przeznaczenia moga by¢ realizowane na danym terenie,

— w zaleznosci od potrzeb — rozgraniczenie terendw przeznaczonych pod inne dopuszczalne funkcje
terendw,

— warunki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z wymogow
fadu przestrzennego i ksztattowania przestrzeni ogélnodostepnych i publicznych,

— nalezy okresli¢ parametry zabudowy i zagospodarowania terenu oraz inne zasady ksztattowania
zabudowy wynikajace z ochrony przed uciazliwo$ciami powodowanymi przez drogi,

— dopuszcza sie w planach miejscowych obnizenie lub podniesienie okreslonej klasy ulicy (o jedna klase),
jezeli bedzie to podyktowane wzgledami funkcjonalno-komunikacyjnymi;

Symbol terenu i kierunki
rozwoju

tereny cmentarzy (ZC)

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terenu

— teren cmentarza nieczynnego — Kirkut,
— zielen urzadzona;

Dopuszczalny kierunek
przeznaczenia terenu

— obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgledéw funkcjonalnych (w szczegdlnosci: kaplica cmentarna,
grobowce, pomniki, dom pogrzebowy, budynki administracji cmentarza, obiekt kremacji), urzadzenia
budowlane i infrastruktury technicznej oraz ochrony srodowiska dla potrzeb cmentarza lub potrzeb
lokalnych, parking, zieleh urzagdzona, obiekty matej architektury,

— urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki inwestycyjnej, potrzeb
lokalnych lub ponadlokalnych;

Wytyczne
zagospodarowania
i uzytkowania terenu,
parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,
— wydzielone drogi wewnetrzne stanowiagce dostep do zabudowy — 6 m w liniach rozgraniczajacych;

Ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu

— obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw lub znajdujace sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow
— przebudowa, rozbudowa i dopuszczenie budowy wytacznie w sposdb odpowiadajacy ich wartosci
zabytkowej i zgodnie z zasadami opieki nad zabytkami, a takze nalezyte wyeksponowanie zabytkuy,
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poprzez wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej i ustalenie w niej zasad ochrony ekspozycji
zabytkow, tj. przy lokalizacji nowych budynkdéw nalezy ustali¢ ich wysokosc i kolorystyke elewacji oraz
dachéw, a takze postuluje sie ustalenie nieprzekraczalnej linii nowej zabudowy,

— zakaz lokalizacji obiektéw niezwigzanych z podstawowa funkcja i infrastruktura techniczna

Wytyczne do planéw
miejscowych

— przy formutowaniu ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terenéw w planach
zagospodarowania przestrzennego i ich zmianach, nalezy utrzymac lub okresli¢, co najmniej:

— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu niekolidujace z przeznaczeniem podstawowym,

— nalezy uwzglednia¢ lokalne warunki wynikajace z istniejacego zagospodarowania oraz ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych, w szczegdélnosci uwarunkowan ochrony srodowiska, ochrony débr
kultury,

— w planach zagospodarowania, nalezy okresli¢:

— warunki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z wymogow
fadu przestrzennego,

— dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z analiz istniejgcego
stanu prawnego i istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie: powierzchni
biologicznie czynnych, powierzchni zabudowy, wysokosci zabudowy, powierzchni terenu, w tym
powierzchni dziatek dla obiektéw infrastruktury technicznej;

Symbol terenu i kierunki
rozwoju

tereny ogrodow dziatkowych (ZD)

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terenu

— tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych — urzadzenia uzytecznosci publicznej, stuzace zaspokajaniu
wypoczynkowych, rekreacyjnych i innych potrzeb socjalnych oraz dziatki do prowadzenia upraw
ogrodniczych na wlasne potrzeby, a takze podniesienie standardéw ekologicznych otoczenia;

Dopuszczalny kierunek
przeznaczenia terenu

— obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgledéw funkcjonalnych (w szczegdlnosci: altanki, dom ogrodowy,
ustugi handlu),

— urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb terenu, potrzeb lokalnych lub
ponadlokalnych,

— urzadzenia stuzace ochronie Srodowiska;

Wytyczne
zagospodarowania
i uzytkowania terenu,

— minimalna liczba dziatek w ogrodzie — 50,
— maksymalna powierzchnia zabudowy altanki i obiektéw gospodarczych 25m?,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna ogrodu — 70%,

parametry zabudowy — budynek ustug handlu do 20 m? powierzchni sprzedazy,
i zagospodarowania terenu | — maksymalna powierzchnia dziatek 500 m%
Ograniczenia

w zagospodarowaniu terenu

Wytyczne do planéw
miejscowych

— zagospodarowanie ogrodow jako zatozen parkowych z nasadzeniami szpalerowymi zieleni wysokiej
izolujacej wzdtuz ogrodzenia terenu oraz wzdtuz gtéwnych alei ze stawami, oczkami wodnymi
i wodami ptynacymi,

— wyposazenie w infrastrukture techniczna: wodocigg, energie elektryczna, kanalizacje, oswietlenie
z systemu gminnego lub ze Zrédet indywidualnych,

— przy formutowaniu ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terenéw w planach
zagospodarowania przestrzennego i ich zmianach, nalezy utrzymac lub okresli¢, co najmniej:

— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu niekolidujace z przeznaczeniem podstawowym,

— ustalajac przeznaczenie terenu nalezy uwzgledniac¢ lokalne warunki wynikajace z istniejacego
zagospodarowania oraz ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci
uwarunkowan ochrony srodowiska,

— w planach zagospodarowania, nalezy okresli¢:

— warunki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z wymogow
fadu przestrzennego,

— dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z analiz istniejgcego
stanu prawnego i istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie: powierzchni
biologicznie czynnych, powierzchni zabudowy, wysokosci zabudowy, powierzchni dziatek, w tym
powierzchni dziatek dla obiektéw infrastruktury technicznej.

Opracowanie wiasne na podst.: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa — projekt 2021
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@ Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

3.

potudniowa granica administracyjng Miasta Pruszkowa i ulica Komorowska

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

3.1. Zakres projektowanego planu

W planie, zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okreslono:

1.

o > WD

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasady ksztattowania krajobrazu oraz ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalng i maksymalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i
Sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,

sposoby usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie
dachéw.

3.2. Przeznaczenie terenéw w projektowanym planie

W  projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazano nastepujace tereny

funkcjonalne:

1.

w

© © N o g &

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5,
MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10,MN-11, MN-12,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, oznaczone symbolami: MNs-1, MNs-2,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone symbolami: MNU-1, MNU-2,
MNU-3, MNU-4,MNU-5,

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami: MW-1, MW-2, MW-3,

teren ogrodkéw dziatkowych oznaczony symbolem: ZD-1,ZD-2, ZD-3

teren cmentarza oznaczony symbolem: ZC-1,

teren infrastruktury technicznej oznaczony symbolem: IT-1,

tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolami: KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4,

tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolami: KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4,
KDD-5,

10. tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami: KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4, KDW-5.
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3.3.

Cele ochrony Srodowiska oraz sposoby, w jakich zostaty uwzglednione w projekcie planu

Projekt planu miejscowego jest powigzany z zapisami programow i plandw takich jak:

plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego,

program ochrony srodowiska wojewddztwa mazowieckiego do roku 2022.

W projekcie planu zostaty uwzglednione zapisy w odniesieniu do celéw i zadan ochrony srodowiska

w zakresie miedzy innymi: ochrony zdrowia i warunkéw zycia ludzi, ochrony bioréznorodnosci, fauny i flory,

powierzchni ziemi i gleby, Srodowiska wodno-gruntowego, atmosfery, klimatu akustycznego, zagrozenia

promieniowaniem elektromagnetycznym oraz gospodarki odpadami.

Ponadto w trakcie sporzadzania projektu planu uwzgledniono cele ochrony srodowiska ustalone na poziomie

krajowym i miedzynarodowym w zakresie:

4.1.

utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych okreslonych w przepisach: prawa ochrony srodowiska oraz
o ochronie przyrody,

ochrony wodd powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia gospodarki wodno-sciekowej
okreslonych w prawie wodnym, prawie ochrony srodowiska, ustawie o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw, ramowej Dyrektywy Wodnej oraz Programu ochrony srodowiska
wojewodztwa mazowieckiego,

ochrony powietrza realizowanej zgodnie z prawem ochrony srodowiska oraz Programem ochrony
srodowiska wojewodztwa mazowieckiego,

wiasciwej gospodarki odpadami okreslonej w przepisach ustawy o odpadach oraz ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach,

zachowania norm odnosnie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku zawartych w prawie
ochrony srodowiska oraz powigzanych z nig rozporzadzeniami,

ochrony réznorodnosci biologicznej, wtasciwego stanu siedlisk zgodnie z przepisami zawartymi
w ustawie o ochronie przyrody i prawie ochrony $rodowiska oraz zgodnie z Politykg ekologiczna
Panstwa, Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej oraz

Konwencja o roznorodnosci biologicznej sporzadzonag w Rio de Janeiro w 1992 roku.

Stan i funkcjonowanie srodowiska

Elementy abiotyczne sSrodowiska

Utwory geologiczne, uksztattowanie terenu i elementy rzezby

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Kondrackiego [1994] miasto Pruszkdw potozone jest we wschodniej

czesci mezoregionu Réwnina towicko-Btonska. Jest to morenowa réwnina denudacyjna, ktéra tworzy jeden

z najbardziej ptaskich krajobrazéow na Mazowszu®. Rzezba terenu i budowa geologiczna utwordw

* Kondracki J. 1994 Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne.

16

STRONA



czesci obszaru Miasta Pruszkowa potozonego pomiedzy ulicg Ceramiczng, ulica Cegielniang, ulica Lipowa,

@ Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowa granica administracyjng Miasta Pruszkowa i ulica Komorowska

przypowierzchniowych sg konsekwencja zlodowacen w czwartorzedzie oraz proceséw zachodzacych podczas

ustepowania lodowca, okresach interglacjalnych i w okresie holocenskim®.

Wysokosci bezwzgledne miasta wahajg sie miedzy 90 a 101 m n.p.m. Spadki terenu nie sg wieksze niz 3%.
W rzezbie wyrdznia sie jedynie dolina rzeki Utraty, a takze stabiej zarysowana boczna dolina rzeki Zbikéwki
irowu Ul (Regutki) oraz nieliczne zagtebienia bezodptywowe. Tereny miasta zostaty poddane silnegj
urbanizacji, a wiec wigkszos¢ pierwotnych form terenowych ulegta przeksztatceniu (zniwelowanie wzniesien
i zagtebien bezodptywowych, zabudowa). Teren niekiedy jest sztucznie wyréwnany lub nadsypany”.

Podtoze tworza gtdwnie utwory mineralne. Potudniowa czes¢ miasta, w ktorej znajduje sie teren objety

projektem miejscowego planu, buduja piaski i mutki wodnolodowcowe oraz gliny zwatowe, a takze izolowane

powierzchnie piaskéw i keméw. To grunty noéne, na ogét przydatne dla zabudowy?®.

Gleby
Wskutek intensywnej urbanizacji gleby zostaty zdegradowane. Najwieksze powierzchnie zajmujg gleby
brunatne wylugowane i kwasne, jak rowniez bielicowe i pseudobielicowe, lokalnie czarne ziemie wtasciwe. Sa

. ;s . - 7
one okresowo suche i dos¢ ubogie w sktadniki pokarmowe’.

Wody powierzchniowe

Obszar objety projektem miejscowego planu potozony jest w zlewni rzeki Utraty. Jej catkowita powierzchnia
wynosi 792 km?, a dtugos¢ — 76,5 km. Zlewnia obejmuje swym zasiegiem tzw. Pasmo Zachodnie Warszawskiej
Aglomeracji Miejskiej. Podstawowy uktad hydrograficzny w miescie tworzy — poza rzeka Utrata, rowniez
prawostronny doptyw rzeki Bzury oraz rzeki Zbikowka i ciek Regutka (row U1). Wody Utraty sa
zanieczyszczone, zaobserwowa¢ mozna nienaturalng barwe oraz zapach. Ich stan oceniany jest jako zty®. Nie
przeptywaja one przez przedmiotowy obszar. W granicach objetych projektem miejscowego planu znajduja
sie natomiast zbiorniki wodne — w potudniowej czesci na terenie ogroddw dziatkowych oraz w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zbiorniki poza obszarem to przewaznie wypetnione woda dawne

wyrobiska po eksploatacji gliny”.

Wody podziemne
Miasto potozone jest na obszarze gtéwnego zbiornika wédd podziemnych o numerze 2151 — subniecka
warszawska - cze$¢ centralna. Zbiornik ten jest nieudokumentowany (wstepnie rozpoznany). Jego

szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynosza 145 tys. m*/dobe, natomiast $rednia gtebokoé¢ uje¢ — 180 m'™. To

* Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla miasta Pruszkowa 2006.
> Tamze.

® Tamze.

" Tamze.

® Monitoring rzek w 2017 roku WIOS.

® Tamze.

' Mapa hydrogeologiczna.
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obszary o charakterze izolowanym, w ktorych nie podaje sie charakterystyki podatnosci na zanieczyszczenie

ptytkich wéd podziemnych'".
Wedtug obowigzujgcego aktualnie podziatu obszaru

Polski na jednolite czesci wod podziemnych (na lata
2016-2021 wydzielono 1712 jednostki) Pruszkéw

potozony jest w jednostce o numerze 65
(PLGW2000065). JCWPd 65 ma powierzchnie
3184,3km? i potozony jest na fragmentach

wojewodztw: mazowieckiego i tddzkiego [Rysunek 4].
W tabeli,
przedstawiono réwniez potozenie geograficzne oraz
[Tabela 2].
W IJCWPd 65 wystepuja dwa pietra wodonosne:

poza potozeniem administracyjnym,

hydrologiczne i

hydrogeologiczne

czwartorzedowy i paleogensko-neogenski [Tabela 3].

48 ,

47

65

63

[
02468km
\'&/\_ﬂ"‘\\ [EEEE) 73

Rysunek 4. Potozenie JCWPd 65
Zrodto: JCWPd nr 65 — karta informacyjna

Tabela 2. Charakterystyka JCWPd nr 65

1. Numer JCDPd 65

2. Identyfikator UE PLGW200065

3. Powierzchnia [km?] 3184,3

4. Potozenie administracyjne
sochaczewski, m.st. Warszawa, warszawski

5 mazowieckie zachodni, pruszkowski, grodziski, piaseczynski,

Wojewddztwo Powiat zyrardowski, gréjecki, biatobrzeski, kozienicki,

otwocki

6 tédzkie towicki, skierniewicki, rawski

7 Wspotrzedne geograficzne 19°55'28.3702"-21°18'25.8324"

51°44'44.2402"-52°20'03.8977"

8. Polozenie geograficzne - region fizyczno-geograficzny (wg: Kondracki 2009)

9 Prowincja Niz Srodkowoeuropejski (31)

10. Podprowincja Niziny Srodkowopolskie (318)
Réwnina Kutnowska (318.71), Réwnina

L L towicko-Btonska (318.72), Kotlina Warszawska

" | Makroregion |NiZina Srodkowomazowieckie (318.7) Mezoregiony | (318.73), Dolina $rodkowej Wisty (318.75),
Rownina Warszawska (318.76)

12. Wzniesienia Potudniowomazowieckie (318.8) Wysoczyzna Rawska (318.83)

13. Polozenie hydrologiczne i hydrogeologiczne

14. Dorzecze Wisty

15. Region wodny RZGW Srodkowej Wisty, RZGW Warszawa

16. Gléwne zlewnie (rzad zlewni) Wista (1), Jeziorka, Bzura (Il)

17. Obszar bilansowy Z-18 Bzura, Z-09 Wista (L) od Pilicy do Bzury

18. Region hydrogeologiczny | — mazowiecki

19. Zagospodarowanie terenu (wg: Corine Land Cover)

20. Obszary antropogeniczne [%] 13,15

21. Obszary rolne [%] 71,64

22. Obszary lesne i tereny zieleni [%] 14,51

23. Obszary podmokie [%] 0,02

24. Obszary wodne [%] 0,68

Opracowanie wtasne na podst.: JCWPd nr 65 — karta Informacyjna

" Duda R, Witczak S., Zurek A. 2011 Mapa wrazliwosci wod podziemnych Polski na zanieczyszczenie 1:500000.
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Wystepowanie wéd podziemnych w utworach czwartorzedowych zalezne jest od budowy geologicznej
i uksztattowania terenu. Poziom wod gruntowych wystepuje tam, gdzie w strefie przypowierzchniowej
[Tabela 3].

Przypowierzchniowa warstwa ujmowana jest zwykle ptytkimi studniami wierconymi. Zasilanie poziomu polega

pojawiaja sie gliny zwatowe. To poziom o zwierciadle swobodnym, lokalnie napietym

na bezposredniej infiltracji opadéw atmosferycznych i dodatkowo w dolinach rzek drenazem z nizej

potozonych poziomoéw wodonosnych. Drenaz naturalny odbywa sie przez cieki i zbiorniki powierzchniowe.

Zwierciadto wodne poziomu wgtebnego jest napiete, lokalnie swobodne [Tabela 3]. Poziom zasilany jest
przez przesaczanie sie wéd z poziomu przypowierzchniowego — poza dolinami rzek albo drenowany przez
wieksze rzeki (Wista, Utrata, Bzura, Jeziorka) za posrednictwem poziomu przypowierzchniowego. Plytkie
doliny matych ciekéw dla tego poziomu sg strefg przeptywu tranzytowego. Na obszarach wysoczyzn poziom

ten zasila nizej zalegajace poziomy miocenu i oligocenu.

Tabela 3. Charakterystyka pieter wodonosnych JCWPd nr 65

Lp Pietro czwartorzedowe paleogensko-neogenskie
1. Poziom gruntowy (Q1) | wgtebny (Q2) pliocenski miocenski oligocenski
. neogen neogen paleogen
2. Stratygrafia czwartorzed czwartorzed (pliocen) (miocen) (oligocen)
piaski z
3. Litologia piaski domieszka piaski piaski piaski
Zwirbw
4. Charakterystyka wodonosna porowy porowy porowy porowy porowy
.. swobodne, napiete, lokalnie . . .
5. Charakter zwierciadta wody lokalnie napiete | swobodne napiete napiete napiete
6. GlebokoSc wystepowania warstw |, g ; 5-115 60-130 135-210 160-233
wodonosnych poziomu
7. miazszos¢ [m] 5-10 5-80 <20 5-60 11-64
8. Parametry wsp. filtracji [m/h] | brak danych 0,17-1,33 0,021-0,5 0,004-1,67 0,05-1,67
hydrogeologiczne przewodnos¢ 2,08-4,17, 1,875-11,58,
% warstwy [m?/h] lokalnie 20,83 2:33-58,33 0.083-4,17 6-8,33 lokalnie 20,83
10 wodonosnej odsaczalnosé/ sprezysta sprezysta sprezysta sprezysta sprezysta
) zasobnos¢ Srednia Srednia Srednia Srednia Srednia
[®)] (@)}
o = S =
o o & D5
s¢ s 2 82
11. naturalne - © & O - N T o o
Yew QY LY
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Opracowanie wtasne na podst.: JCWPd nr 65 — karta Informacyjna
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Klimat

Wedtug regionalizacji klimatycznej Wosia'® rejon Pruszkowa potozony jest w regionie XVIII
Srodkowomazowieckim. Granice tego regionu s3 niewyrazne. W poréwnaniu z innymi, notuje sie tu
stosunkowo najwieksza liczbe dni bardzo cieptych i pochmurnych, szczegdlnie z pogoda bardzo ciepta,
pochmurng, bez opadu. Do licznych na tym obszarze naleza dni bardzo ciepte, bez opadu, a takze dni
z pogoda umiarkowanie ciepta. Nieco mniej niz w innych regionach jest tu dni z pogoda przymrozkowa
bardzo chtodna ™.

Powietrze

Raporty dotyczace oceny jakosci powietrza dla wojewddztwa mazowieckiego™ wykonuje Wojewoddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska. Ocena prowadzona jest w podziale na strefy, zgodnie z ktérymi Pruszkéw

nalezy do strefy mazowieckiej.

W strefie mazowieckiej, wedtug kryteriow ochrony zdrowia, nie zostaty przekroczone standardy imisyjne
dwutlenku siarki (SO,), tlenku wegla (CO), benzenu (CgHg), ozonu (Os), zawartych w pyle: otowiu (Pb(PM10)),
arsenu As(PM10)), kadmu (Cd(PM10)) i niklu (Ni(PM10)). Przekroczenia poziomoéw dopuszczalnych wykazaty
pomiardéw stezen pytdw zawieszonych PM10 i PM2,5, benzo(a)pirenu w pyle (B(a)P(PM10)) oraz dwutlenku
azotu (NO,). Wedtug kryteriéw ochrony roslin nie zostaty przekroczone standardy imisyjne dwutlenku siarki
(SO,), tlenkéw azotu (NO,) i ozonu (O3). W przypadku ozonu nie zostat dotrzymany poziom
dtugoterminowy™.

Hatas

Hatas to czynnik stresogenny, a przy diugotrwatej ekspozycji powoduje m.in. choroby uktadu krazenia,
choroby psychiczne i zaburzenia snu. Na przedmiotowym obszarze hatas generujg zrédta komunikacyjne —

drogi oraz tory Warszawskiej Kolei Dojazdowe;.

Promieniowanie elektroenergetyczne

Wzdtuz ulicy Komorowskiej, Polnej, Srebrnej, Ceramicznej i Lipowej przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne.

Oddziatywanie na cztowieka jest trudne do ustalenia, poniewaz nie ma narzedzi ostrzegajacych o promieniowaniu.
Ochrone przed promieniowaniem nalezy realizowal poprzez separowanie przestrzenne miejsc przebywania

cztowieka i obszaréw o zbyt intensywnym poziomie wypromieniowanych pol'.

"2 Wos A. 1999 Klimat Polski.
3 Wos A. 1993 Regiony klimatyczne Polski w swietle czestosci wystepowania réznych typéw pogody.
" Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2019 2020.
15 .
Tamze.

'6 Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2017 r. 2018.
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4.2. Elementy biotyczne srodowiska

Szata roslinna

Potencjalna roslinnos¢ naturalna w Pruszkowie to subkontynentalny grad lipowo-debowo-grabowy (Tilio-
Carpinetum (sarmaticom)) w odmianie Srodkowopolskiej, natomiast w dolinie rzeki Utraty — zbiorowiska
tegowe nizowych siedlisk umiarkowanie zabagnionych — tegi jesionowo-olszowe (Circaeo-Alnetum et all.).
Pruszkédw bedacy typowo miejska przestrzenia, nie posiada naturalnych siedlisk roslinnych, a wystepujaca
forma rosdlinnosci zwigzana jest S$cisle ze sposobem uzytkowania terenu. Zabudowie mieszkaniowej
towarzyszy roslinnos¢ o duzym zréznicowaniu struktury i sktadu gatunkowego: brzozy (Betula sp.), robinia
akacjowa (Robinia pseudoacacia), wierzby (Salix sp.), sosny (Pinus sp.), modrzewie (Larix sp.). Na terenie
cmentarza wystepuja krzewy iglaste oraz zielen wysoka. Na nieuzytkach pojawia sie roslinnos¢ synantropijna
i gatunki pionierskie, szybko rosnace i krotkowieczne — w tym brzoza brodawkowata (Betula pendula) i klon

jesionolistny (Acer negundo).

Fauna

Obszar opracowania podlega silnej presji antropogenicznej, a wiec nie sprzyja bytowaniu zwierzat.
Niekorzystne uwarunkowania, utrudniajagce migracje gatunkéw, wynikaja z gestej sieci drég w Pruszkowie
oraz terendéw o charakterze przemystowym i magazynowym. Intensywne zagospodarowanie, ciggta obecnosc
ludzi i pojazddéw powoduja, ze réznorodnos¢ zwierzat jest umiarkowana. Najliczniejsza grupa sa bezkregowce

- owady i pajeczaki, oraz ptaki. W przypadku ssakéw prawdopodobnie wystepuja drobne gryzonie.

Walory krajobrazowe i kulturowe

W granicach obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduja sie

obiekty wpisane do rejestru zabytkéw [Tabela 4].

Tabela 4. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

Lp. Obiekt Adres Datowanie | Nr rejestru zabytkéw | Data wpisu

Teren cmentarza z nagrobkami, mogitami, budynkiem domu

1. . .
pogrzebowego, starodrzewem w granicach muru ogrodzeniowego

Lipowa 50 | 20. XX w. A-1339 1988-12-27

Opracowanie wiasne na podst.: Decyzja w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytkdéw, nr rejestru zabytkéw 1339.

Cmentarz zydowski powstat na poczatku XX wieku, kiedy trwat rozwdj miasta i naptyw ludnosci pochodzenia
zydowskiego. Cmentarz zostat ogrodzony w latach 20. XX wieku murem z cegty. W tym czasie powstat takze
dom pogrzebowy. Najstarsze zachowane piaskowce macewy z charakterystycznymi motywami winorosli
pochodzg z poczatku XX wieku. Ostatni nagrobek natomiast z 1943 roku. Po wojnie cmentarz stat sie
opuszczony i nieczynny, podobnie jak dom pogrzebowy, ktéry zamieniono na dom gospodarczy i hodowano

w nim kury i nutrie'’.

Dom pogrzebowy to budynek wolnostojacy, parterowy, w ksztatcie prostopadtoscianu z przybudéwka przy
Scianie potudniowej. Nakryty jest dwuspadowym, orynnowanym dachem. Powyzej kalenicy znajduja sie dwa
prostopadtoscienne kominy. Caty budynek wzniesiono z czerwonej, nietynkowanej cegty (poza niewielkim

fragmentem przy drzwiach wejsciowych) wigzanej zaprawa wapienng. Dostawiona do jego potudniowej

"7 Decyzja w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytkow, nr rejestru zabytkéw 1339.
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Sciany przybuddéwka zostata wybudowana wspodtczesnie, niemal w 100% z nowych materiatéw budowalnych.
Dach o drewnianej konstrukcji krokwiowo-jetkowej kryty jest czerwong dachowka tzw. ,karpiowka”. Wewnatrz
wiezba jest ostonieta drewnianym stropem. Otwory budynku wypetniaja drewniane albo metalowe drzwi
i okna w czesci zabezpieczone nowymi, metalowymi kratami. Elewacje budynku zdobi obiegajacy go wokot
skromny, ceglany fryz oraz lizeny. Od strony wschodniej w miejscu dwoéch okien umieszczono blendy.

Powyzej otwordw okiennych i blend znajduja sie ceglane nadproza'®.

Formy ochrony przyrody
Na terenie objetym projektem planu miejscowego, w poblizu ulicy Komorowskiej, wystepuje pomnik
przyrody — grupa drzew [Tabela 5].

Tabela 5. Pomniki przyrody

Lp. Typ. Podtyp Liczl:fa Gatunek drzewa Wysokos¢ | Piersnica Akt prawny
pomnika | pomnika | tworow [m] [em]
1 Brzoza brodawkowata 17 69 Rozporzadzenie Nr 19 Wojewody Mazowieckiego
5 Wielo- Grupa (Betula pendula) z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia
" | obiektowy | drzew 1 Klon pospolity (Acer 17 111 pomnikéw przyrody potozonych na terenie
platanoides) powiatu pruszkowskiego

Opracowanie wtasne na podst.: CRFOP, Geoserwis GDOS

Zgodnie z rozporzadzeniem Nr 19 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia
pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu pruszkowskiego ochronie drzew obejmuje zasieg korony
i systemu korzeniowego nie mniejszy niz w promieniu 15 m od zewnetrznej krawedzi pnia. Rozporzadzenie

ustala nastepujace zakazy:

— niszczenia i zanieczyszczania gleby,

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu, z wyjqgtkiem prac zwigzanych
Z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowq, odbudowq, utrzymywaniem, remontem lub naprawg
urzqdzen wodnych,

— uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

— dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo racjonalnej gospodarce
rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

— likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-
btotnych,

—  wylewania gnojowicy, z wyjqtkiem nawozenia uzytkowanych gruntow rolnych,

— Zmiany sposobu uzytkowania ziemi,

— wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczqtkow roslin i
zwierzqt, a takze mineralow i bursztynu,

— umyslnego zabijania dziko wystepujgcych zwierzqt, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz tarlisk i zlozonej
ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwiqzanych z racjonalng gospodarkg
rolng, lesng, rybackq i towieckq,

— umieszczania tablic reklamowych®.

'8 Decyzja w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytkow, nr rejestru zabytkow 1339.

19 Rozporzadzenie Nr 19 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na
terenie powiatu pruszkowskiego (Dz. Urz. Woj. Maz. 2009 nr 124 poz. 3634).
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W granicach objetych projektem planu nie stwierdzono gatunkéw roslin rzadkich ani chronionych, nie ma tez
cennych zbiorowisk roslinnych, ktére podlegatyby ochronie w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Obszar opracowania znajduje sie w poblizu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, a w odlegtosci

okoto 1,2 km od obszaru znajduje sie zespdt przyrodniczo krajobrazowy Stawy Pecickie.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu ustanowiono rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego
z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa
warszawskiego. Zgodnie z ustawag o ochronie przyrody obszar chronionego krajobrazu obejmuje tereny
chronione ze wzgledu na wyrézniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowych ze
wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykq { wypoczynkiem lub petniong funkcjg

korytarzy ekologicznych®.

4.3. Uwarunkowania ekofizjograficzne

Opracowanie ekofizjograficzne okresla wtasciwe kierunki rozwoju miasta. Sposrod tych zalecen w odniesieniu
dla obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymieni¢ nalezy
nastepujace:

— ochrona istniejagcych pomnikow przyrody podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych,

— maksymalna ochrona zieleni wysokiej,

— wprowadzenie nowych nasadzen drzew i krzewow w celu zwigkszenia powierzchni obszarow zieleni miejskiej,

— ochrona wod powierzchniowych i dazenie do osiaggnigcia ich planowanej czystosci,

— ustanowienie wlasciwych proporcji pomiedzy terenami zabudowanymi i biologicznie czynnymi oraz wiasciwe ich
zagospodarowanie,

— dostosowanie wprowadzanej zabudowy do otaczajacego krajobrazu,

— rozbudowa systemy kanalizacji,

— gromadzenie i selekcja odpadow,

— stosowanie ekologicznych no$nikow energii w indywidualnych zrodtach ciepta,

— ochrona powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach instalacji, ktorych eksploatacja nie
spowoduje przekroczenia standardow jakos$ci powietrza poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje posiada
tytut prawny,

— ochrona teren6w mieszkaniowych potozonych w sasiedztwie zabudowy przemystowo-produkcyjnej poprzez
wprowadzenie paséw zieleni wysokiej w ramach terendéw przemystowych,

— zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi w granicach stref ochronnych od linii
elektroenergetycznych sredniego i wysokiego napiecia,

— ochrona obiektow statego pobytu realizowanych w granicach stref ucigzliwosci od drog i kolei, poprzez
stosowanie rozwigzan technicznych (np. przegrody wewnetrzne i zewnetrzne, elementy budowlane
0 podwyzszonej izolacyjnosci lub inne rozwigzania w celu ochrony przed hatasem i drganiami), ograniczajacych
negatywne oddziatywania i zagrozenia,

— ochrona akustycznej terenéw mieszkaniowych poprzez wprowadzenie zakazu przekraczania na terenach
zabudowy mieszkaniowej i funkcji chronionych dopuszczalnego poziomu hatasu — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

%% Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, art. 23 ust. 1.

STRONA | 23



Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru Miasta Pruszkowa potozonego pomiedzy ulicg Ceramiczng, ulica Cegielniang, ulica Lipowa,
potudniowa granica administracyjng Miasta Pruszkowa i ulica Komorowska

— zachowanie odpowiednich odleglosci zabudowan mieszkalnych, zakladow produkujacych artykuly zywnosci,
zaktadow zywienia zbiorowego, zakladow przechowujacych zywnos$¢, studzien, zrédet i strumieni stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych od cmentarzy — zgodnie z przepisami odrebnymi®’.

4.4. Uwarunkowania wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pruszkowa

W Studium Pruszkowa z 2000 roku zwrdécono uwage na istniejace i potencjalne zagrozenia Srodowiska
przyrodniczego wynikajace z urbanizacji miasta:

— rozwdj urbanizacji w sposob bezplanowy, chaotyczny, nieparty o ustalenia planow miejscowych,

— brak ustalonych do zachowania powierzchni biologicznie czynnych dla terenow inwestowania,

— rozwdj zainwestowania kubaturowego bez rozwoju infrastruktury inzynieryjnej i komunikacyjnej,

— wazrost ucigzliwoséci komunikacyjnych wynikajacy ze wzrostu ruchu samochodowego, kolejowego,

— problem sktadowania i utylizacji odpadow statych,

— zmniejszanie powierzchni biologicznie czynnych,

— brak ochrony warto$ciowych elementow istniejacych i tworzenia nowych elementdéw ukladu przyrodniczego?.

4.5. Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu w odniesieniu do obszaru objetego projektem
miejscowego planu

Na czesci terenu objetego projektem planu obowigzuje plan miejscowy uchwalony uchwata nr XXV1/288/04
Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25 listopada 2004 r. Plan ten przewiduje przeznaczenie dziatek

potozonych w ulicy Pogodnej pod komunikacje: 5 KDL — teren ulicy lokalnej®.

Pozostaty obszar nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

5. Istniejace zagrozenie dla stanu i funkcjonowania srodowiska oraz problemy ochrony srodowiska

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w znacznej wiekszosci jest
zainwestowany. Niezabudowane pozostaja pojedyncze dziatki. Miedzy ulica Komorowska, Srebrna i Polna,
atakze w poblizu ulicy Pogodnej i Lipowej oraz ulicy Bystrej znajduje sie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. W poblizu skrzyzowania Cegielnianej i Lipowej wystepuje zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. W ich bezposrednim sasiedztwie znajduja sie obiekty ustugowe i produkcyjne, w wiekszosci
juz nieuzytkowane. W poblizu ulicy Lipowej i granicy miasta znajduje sie nieczynny cmentarz zydowski.
Znaczny obszar w potudniowej czesci terenu objetego projektem planu zajmuja ogrody dziatkowe, réwniez
po wschodniej strony ulicy Srebrnej.

Problemy ochrony s$rodowiska powinny by¢ czesciowo rozwigzane na etapie tworzenia koncepgji
zagospodarowania  przestrzennego. Planowanie uwzgledniajagce  potrzebe zachowania waloréw

przyrodniczych pozwala na utrzymanie srodowiska przyrodniczego w odpowiednim stanie i zapewnia jego

2! Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla miasta Pruszkowa 2006.
22 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa 2000.

3 Uchwata Nr XXV1/288/04 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25 listopada 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci m. Pruszkowa.
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sprawne funkcjonowanie. Szczegdlnej wagi nabiera to w aspekcie wprowadzania nowego, odmiennego

zagospodarowania od dotychczasowego.

Tereny miasta poddane zostaty silnej urbanizacji. Wiekszos¢ pierwotnych form terenowych ulegta
przeksztatceniu poprzez zniwelowanie wzniesien i zagtebien oraz zabudowe. Teren niekiedy jest sztucznie

wyréwnany lub nadsypane. Intensywna urbanizacja spowodowata takze degradacje gleb.

Wedtug raportu dotyczacego oceny jakosci powietrza w strefie mazowieckiej, zgodnie z kryteriami ochrony
zdrowia, pomiary stezen pytoéw zawieszonych PM10 i PM2,5, benzo(a)pirenu w pyle (B(a)P(PM10)) oraz ozonu
(Os) wykazaty przekroczenia. Wedtug kryteridow ochrony roslin wykazano poziomu celu dtugoterminowego
dla ozonu®. W Pruszkowie znajduje sie wiele zaktadéw emitujacych zanieczyszczenia do powietrza. Gtéwne
emitory zanieczyszczehn do powietrza to: Kongsberg Automotive Poland Sp. z 0.0, TRW Sterling Systems
Poland, MTC Polska Sp. z o0.0., Zaktady Farmaceutyczne UNIA, Herbapol Warszawa Sp. z o0.0.. AGl MEDIA.
MASFALT Sp. z 0.0. AKZO NOBEL CAR REFINISHES POLSKA Sp. z o.0. instalacja na terenie Millenium Logistic
Park, BMTI Sp. z 0.0., Wytwérnia Mas Bitumicznych, Oddziat Ustug Sprzetowych w Pruszkowie, Budimex S.A.,
POLSKI ASFALT Sp. z 0.0., P.P.U.H.EFEKT Sp. z 0.0., Budowa i Naprawa Drég, Przedsiebiorstwo Produkcji Mas
Betonowych BOSTA — BETON Sp. z 0.0., OS-STAL, ATMANN S.A, Zaktad AUTO — ZtOM — SZROT. STRABAG
Sp. z 0.0, Migjskie Przedsiebiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji — Zaktad w Pruszkowie, Miejski Zaktad

Oczyszczania Sp. z 0.0., Elektrocieptownia Pruszkéw przy ul. Ludwika Warynskiego 1, Polzug Polska.
Problemy jakosci powietrza wynikaja takze z rozwoju komunikagji.

Presja bedaca wynikiem dziatalnosci gospodarczej cztowieka wywiera istotny wptyw na przeksztatcanie
i funkcjonowanie komponentéw srodowiska. Trudno wyeliminowac zrédta zanieczyszczen, natomiast mozliwe
jest ich ograniczenie, réwniez w procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

W odniesieniu do obiektéw objetych forma ochrony przyrody — drzew pomnikowych, wszelkie konieczne
prace pielegnacyjne powinny by¢ wykonywane zgodnie z arborystyka, majac na uwadze zachowanie
wiasciwego dla gatunku pokroju, jak rowniez stosownie z obowigzujacymi przepisami prawa. Cenny charakter
drzew zobowiazuje, by wszelkie interwencje w sasiedztwie prowadzi¢ pod nadzorem inspektora nadzoru
terendw zieleni z doswiadczeniem w dendrologii. Usuwanie drzew pomnikowych dopuszcza sie jedynie po

przeprowadzeniu doktadnych badan z uzyciem specjalistycznego sprzetu.

6. Potencjalne zmiany stanu sSrodowiska w przypadku braku realizacji postanowien projektu planu

W przypadku braku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Miasta
Pruszkowa potozonego pomiedzy ulica Ceramiczng, ulica Cegielniang, ulica Lipowa, potudniowa granica
administracyjna Miasta Pruszkowa i ulica Komorowska w obrebie ulicy Pogodnej bedzie obowigzywat plan
miejscowy uchwalony uchwatg nr XXVI/288/04 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25 listopada 2004 r.
Pozostaty obszar pozostatby nieobjety ustaleniami planu miejscowego. Nie oznacza to odstgpienia od

wprowadzania nowych inwestydji.

* Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2017 2018,
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Miedzy ulica Komorowska, Srebrng i Polng, a takze w poblizu ulicy Pogodnej i Lipowej oraz ulicy Bystrej
istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna uzupetniana bytaby kolejnymi domami jednorodzinnymi
na niezabudowanych dziatkach. W poblizu skrzyzowania Cegielnianej i Lipowej prawdopodobnie przybytoby
zabudowan wielorodzinnych. W ich bezposrednim sasiedztwie znajduja sie obiekty ustugowe i produkcyjne,
w wiekszosci juz nieuzytkowane. W poblizu ulicy Lipowej i granicy miasta znajduje sie nieczynny cmentarz
zydowski. Znaczny obszar w potudniowej czesci terenu objetego projektem planu zajmujg ogrody dziatkowe,

réwniez po wschodniej stronie ulicy Srebrne;j.

W przypadku braku realizacji ustalen projektowanego planu prawdopodobny jest brak zmian stanu
Srodowiska, poniewaz przedmiotowy obszar jest juz silnie przeksztatcony przez cztowieka. Obecnie istniejace
uciazliwosci nie zanikng w przypadku braku realizacji ustalen projektowanego planu. Nawet w sytuagji
zaniechania dalszego inwestowania, brak realizacji postanowien planu nie przyniesie korzysci dla srodowiska.
Znacznie wieksze niebezpieczenstwo stanowi niekontrolowany rozwdj miasta i realizacja zabudowy na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére moga prowadzi¢ do powstania
nie tylko negatywnych oddziatywan na srodowisko, ale i skutkédw skumulowanych oraz groznych, bo trudnych

do oszacowania w czasie i efektach.

7. Przewidywane skutki wptywu ustalen projektu planu na srodowisko

Przy petnej realizacji zapiséw projektu planu miejscowego nie prognozuje sie znaczacych negatywnych
oddziatywan. Jest to wynik charakteru planu wprowadzajacego stosunkowo niewielkie zmiany w odniesieniu
do obecnego uzytkowania i zagospodarowania. Gtowny cel projektu planu stanowi zapewnienie spéjnosci
funkcjonalno-przestrzennej na przedmiotowym obszarze. Ponadto s3 to tereny (poza dziatkami w ulicy

Pogodnej), ktoérych zagospodarowanie nie jest dotychczas regulowane miejscowym planem.

7.1. Wplyw na warunki zycia i zdrowia ludzi

Przy petnej realizacji zapisbw planu nie prognozuje sie negatywnego oddziatywania na zdrowie ludzi.
Ustalenia projektu planu w znacznej mierze majg charakter regulujacy i porzadkujacy, sankcjonujacy istniejace
zagospodarowanie. Realizacja inwestycji na terenach, gdzie projekt planu przewiduje zmiany
w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i dopuszcza odmienne formy zagospodarowania, nie

powinna przyczyni¢ sie do wystapienia procesow o negatywnym charakterze.

Wprowadzone w projekcie planu ustalenia stanowi¢ bedg zabezpieczenie przed realizacja nowych
intensywnych lub szkodliwych form zagospodarowania. Miejscowy plan przewiduje catkowita rezygnacje
z zabudowy ustugowo-produkcyjnej, a zamiast niej przeznacza tereny pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng. Z punktu widzenia mieszkancow terendw sasiednich jest to zmiana pozytywna. Ujednolicenie

funkcji terendw stworzy mozliwos¢ harmonijnego rozwoju dzielnicy.

Niewatpliwie podczas realizacji poszczegdlnych inwestycji powstanag wzmozone ucigzliwosci akustyczne
i pytowe zwigzane ze zwiekszonym ruchem pojazddéw, maszyn i urzadzen prowadzacych niezbedne prace
ziemne i budowlane. Zwiekszone bedzie takze wytwarzanie odpaddéw i sciekéw komunalnych. Zasieg

oddziatywan bedzie dotyczy¢ terenu inwestycji i najblizszego sasiedztwa. Oddziatywania te beda odczuwalne
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przez mieszkancéw potudniowej czesci miasta. Beda one jednak krotkoterminowe i ustang po zakonczeniu

prac, ponadto nie odbiegaja skala czy charakterem od innych tego rodzaju prac.

Docelowe powiekszenie terenéw zabudowy mieszkaniowej i dopuszczenie nowych elementéw uktadu
komunikacyjnego bedzie zwigzane ze wzrostem ruchu kotowego w obrebie istniejacych juz, jak i nowo
projektowanych ulic. Prognozuje sie, ze nie doprowadzi to jednak do wystapienia przekroczen w zakresie
standardéw akustycznych i standardéw jakosci powietrza atmosferycznego

Projekt planu nie zakazuje realizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
Forma zapobiegania i minimalizacji negatywnego oddziatywania jest procedura uzyskania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla takich inwestycji. Dla poszczegdlnych inwestycji zostatyby wiec
szczegdtowo przeanalizowane potencjalnie oddziatywania, w tym wptyw inwestycji na warunki zycia i zdrowia
mieszkancow. W przypadku realizacji tego typu inwestycji postepowanie to musi uwzglednia¢ wszystkie
procedury zwigzane z ochrong Srodowiska okreslone w przepisach odrebnych.

W projekcie planu zawarto liczne zapisy, ktérych celem jest minimalizacja albo eliminacja potencjalnie
negatywnych oddziatywan. Przede wszystkim zakazuje sie lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy posiada tytut prawny, albo
w przypadku lokalizowania lokali ustugowych w budynkach mieszkalno-ustugowych — poza lokalem,
w ktorym jest prowadzona ta dziatalnos¢. Zakazuje sie rowniez realizacji inwestycji mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na Srodowisko — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska (z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony
srodowiska). Projekt nie dopuszcza ponadto lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, w szczegdlnosci zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.
W ramach ochrony przed hatasem i wibracjami nalezy ogranicza¢ ponadnormatywne uciagzliwosci akustyczne
poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiane technologii i urzadzen, natomiast w zagospodarowaniu tereny
nalezy stosowa¢ normy dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi

z zakresu ochrony srodowiska.

Zdefiniowane zostaty ucigzliwosci oraz ustugi nieucigzliwe, ktére dopuszczono na terenach zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej w kazdym budynku mieszkalnym.

Istotne dla ksztattowania warunkdéw zycia i zdrowia ludzi sg zapisy dotyczace bezpieczenstwa mieszkancow
w przedmiocie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej. Dostarczanie ciepta
do budynkdw ma byc¢ realizowane z miejskiej sieci cieptowniczej i indywidualnych zrédet ciepta:
z wykorzystaniem paliw ptynnych, z urzadzen kogeneracyjnych, Zzrédet energii odnawialnej (z wyjatkiem
urzadzen wykorzystujacych energie wiatru) albo innych Zzrédet — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska. Ustalenia te maja wptyw na ksztattowanie jakosci powietrza atmosferycznego i klimatu,
co ma bezposérednie przetozenie na jako$¢ zycia mieszkancow Pruszkowa. Scieki bytowe i przemystowe
nalezy odprowadza¢ docelowo do oczyszczalni $ciekdw w Pruszkowie potozonej poza obszarem planu za
posrednictwem miejskiej sieci kanalizacyjnej, a wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi musza posiadaé przytacze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie sciekdw bytowych i

przemystowych w stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji budynku. Zachowujac zgodnos¢ z przepisami
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odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i z zakresu utrzymania czystosci i porzagdku w gminach dopuszcza

sie zachowanie i realizacje indywidualnych rozwigzan w formie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

Warto wspomnie¢, iz utrzymanie istniejacych ogrodéw dziatkowych korzystnie wptynie na lokalna

spotecznosc. Stuzag one rekreacji i wypoczynkowi.

W projekcie planu zawarto takze ustalenia dotyczace ksztattowania fadu przestrzennego i zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego, ktérych realizacja przyczyni sie do zachowania i wyeksponowania wartosci

kulturowych przedmiotowych obszaréw i obiektow.

Sporzadzenie niniejszego dokumentu planistycznego jest odpowiedzig na potrzeby spoteczne i gospodarcze
wiascicieli poszczegdlnych nieruchomosci. Wdrozenie planu utatwi realizacje zamierzen inwestycyjnych.
Utatwienie rozwoju i inwestowania poprzez wprowadzenie odpowiednich postanowien w odniesieniu do

zagospodarowania przestrzennego jest warunkiem do zmian oraz podwyzsza potencjat rozwojowy miasta.

Nie przewiduje sie potencjalnych zagrozen dla zycia i zdrowia ludzi.

7.2. Wplyw na bioréznorodnos¢, faune i flore

Obszar objety granicami projektu planu miejscowego nie wyrdznia sie szczegdlng wartoscig przyrodnicza
wynikajacg ze znacznej bioréznorodnosci. Wystepuja tu zbiorowiska roslinnosci charakterystyczne dla
terenéw zurbanizowanych i antropogenicznie przeksztatconych. Swiat fauny to réwniez gatunki typowe

i powszechnie wystepujace w warunkach miejskich.

Zapisy analizowanego projektu planu nie wprowadzaja réwniez istotnych zmian w docelowym sposobie
zagospodarowania i uzytkowania terenéw w stosunku do obecnej sytuacji. Nie prognozuje sie wystapienia
dtugoterminowych, statych, znaczaco negatywnych oddziatywan na ksztattowanie bioréznorodnosci
w granicach przedmiotowego obszaru. Co wiecej, utrzymanie ogrodoéw dziatkowych i utrzymanie zbiornikow

wodnych przyczyni sie do zachowania, a by¢ moze rozwoju lokalnej réznorodnosci biologiczne;.

W przypadku terenéw wskazanych w projekcie planu pod zabudowe istnieje ryzyko wystapienia zjawisk
wptywajacych na ksztattowanie lokalnej bior6znorodnosci, ale ich skala i charakter beda zaleze¢ od sposobu
zagospodarowania dziatek budowlanych. Wskutek realizacji zabudowy nastgpi usuniecie szaty roslinnej,
zniszczenie wierzchniej warstwy gleby oraz trwate uszczelnienie czesci powierzchni przeznaczonej
bezposrednio pod lokalizacje budynkéw. Niemniej jednak w mikroskali mozna dostrzec réwniez pewne
korzysci polegajace na zagospodarowaniu terenéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jako ogrodow
przydomowych i tworzenia tym samym pokrywy roslinnej zréznicowanej gatunkowo. To bedzie wigzac sie

z kreowaniem nowych miejsc przebywania i schronienia zwierzat.

Faunie sprzyjac bedzie utrzymanie ogroddéw dziatkowych, obecnos$é cmentarza ze starodrzewem. Z uwagi na
obecng - skromna — reprezentacje Swiata zwierzat nie przewiduje sie powstania znaczacego negatywnego

oddziatywania wskutek realizacji zapiséw projektu planu.

Ze wzgledu na mozliwos¢ wystapienia niekorzystnych oddziatywan na lokalna réznorodnos¢ biologiczng, do
projektu planu wprowadzono zapisy, ktorych celem jest maksymalne ograniczenie nasilenia niekorzystnych

proceséw. Do najwazniejszych nalezg ustalenia dla wszystkich terendw przeznaczonych pod lokalizacje
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zabudowy maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie

czynnej, jaki musi zostaé utrzymany w obrebie poszczegolnych dziatek budowlanych.

W kontekscie obecnego zagospodarowania i uzytkowania obszaru prognozuje sie, ze propozycje zawarte
w projekcie planu dla wiekszosci terendw nie przyniosa negatywnych skutkéow dla bioréznorodnosci, fauny
i flory.

7.3. Wplyw na powierzchnige ziemi i gleby

Ze wzgledu na porzadkujacy w znacznej mierze charakter projektu planu, nie przewiduje sie wystapienia
znaczacych, negatywnych oddziatywan na powierzchnie ziemi i gleby.

Gtébwne zmiany w zakresie powierzchni ziemi dotyczy¢ beda prowadzenia prac ziemnych zwigzanych
zrealizacjs budynkdédw. Nowe inwestycje beda skutkowa¢ oddziatywaniem bezposrednim statym:
uszczelnieniem podtoza, przeobrazeniami gruntéw, lokalng zmiang stosunkéw wodnych i kierunkéw sptywu
powierzchniowego, a takze zmniejszeniem areatu terendédw aktywnych biologicznie. Wystapi takze
oddziatywanie bezposrednie krotkoterminowe: ingerencja w srodowisko gruntowe podczas prowadzenia prac
budowlanych, przemieszanie mas ziemnych, wymiana gruntdéw lub ich zageszczenie. Zmiana struktury gleby
prowadzi do jej zwieztosci, zmniejszenia uwilgotnienia oraz ilosci tlenu. Zakres i skala zmian beda jednak

niewielkie z uwagi na fakt, iz wiekszo$¢ terendw jest w petni zainwestowana.

Mozliwe jest zanieczyszczenie gleby na etapie budowy inwestycji na skutek niewfasciwego dysponowania
odpadami, badz wyciekiem substancji ropopochodnych z pojazdéw i maszyn. Zmiany beda dotyczy¢
przypowierzchniowej warstwy gruntéw. Zwiekszenie udziatu terenéw zabudowanych i utwardzonych
przyczyni sie w konsekwencji do intensyfikacji sptywu powierzchniowego. Nie prognozuje sie istotniejszych
zmian, poniewaz obecne zagospodarowanie terenu ogranicza zasilanie gruntéw woda, przesusza podtoze czy

ogranicza procesy glebotwdrczych.

Forma ochrony dla gleb sg zapisy dotyczace wykluczenia z obszaru opracowania przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, dopuszczenie do realizacji wyraznie zdefiniowanych ustug
nieuciazliwych, nakaz zamykania wszelkich ucigzliwosci w granicach dziatki budowlanej, na jakiej sa
wytwarzane oraz zapisy szczegotowe z zakresu infrastruktury: odprowadzania $ciekéw, odprowadzania wod

opadowych i roztopowych oraz gospodarki odpadami.

Ustalenia projektu planu miejscowego sa klarowne i jednoznacznie reguluja kwestie majace wptyw na
powierzchnie ziemi i gleby w granicach planu. W takim stopniu, w jakim jest to dopuszczone prawnie, projekt

planu szczegdtowo reguluje zasady ochrony srodowiska na poszczegdlnych terenach funkcjonalnych.

7.4. Wplyw na srodowisko wodno-gruntowe, wody powierzchniowe i podziemne

Forma ochrony jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, zaréwno w granicach projektowanego planu,
jak i na terenach sasiednich, sa zapisy z zakresu infrastruktury technicznej, ktérych realizacja przyczyni sie do

ochrony przed zanieczyszczeniami.
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W zakresie gospodarowania sciekami bytowymi i przemystowych projekt planu ustala odprowadzanie ich
docelowo do oczyszczalni Sciekow w Pruszkowie potozonej poza obszarem planu za posrednictwem miejskiej
sieci kanalizacyjnej.

Na jakos¢ wod ma wplyw postepowanie z wodami opadowymi i roztopowymi, ktére zbieraja
zanieczyszczenia z powierzchni jezdni i innych terenéw utwardzonych. Dziataniem prewencyjnym jest
odprowadzanie tych wod do istniejacej i planowanej sieci kanalizacji deszczowej, po uprzednim
podczyszczeniu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska i prawa

wodnego.

Przyrost zabudowy nierozerwalnie wigze sie ze zwiekszonym poborem wody. Dla ochrony rezimu wod
podziemnych w projekcie planu wprowadzono nakaz wyposazenia wszystkich obiektéw budowlanych
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w przytacze wodociggowe, ktoére umozliwi pobdr wody
zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania. Dopuszcza sie zachowanie indywidualnych uje¢ wody
z uwzglednieniem stref sanitarnych od cmentarza potozonego poza obszarem planu i zgodnie z przepisami

z zakresu prawa budowlanego, ochrony srodowiska, prawa geologicznego i gérniczego oraz prawa wodnego.

Z uwagi na fakt, ze projekt planu miejscowego ma raczej funkcje porzadkujaca obecne zagospodarowanie
i uzytkowanie, realizacja jego ustalen w aspekcie wptywu na srodowisko wodno-gruntowe nie powinno
doprowadzi¢ do istotnych modyfikacji warunkdéd4w wodnych. Realizacja nowych obiektéw budowlanych
doprowadzi do punktowej izolacji srodowiska gruntowego od wptywoéw zewnetrznych, ale przedmiotowy
obszar jest w tak duzym stopniu przeksztatcony, ze trudno jest méwic o istotnych negatywnych skutkach
dalszego procedowania planu. Co wiecej klarowne zapisy planu miejscowego doprowadza do poprawy
jakosci  $rodowiska wodno-gruntowego w wyniku jasnych zasad w odniesieniu do sposobow

zagospodarowania terenow, systemdw infrastruktury technicznej czy tez komunikagji.

7.5. Wplyw na atmosfere, klimat i klimat akustyczny

Z uwagi na duzy stopien zainwestowania w obszarze opracowania wskazuje sie, ze skala zmian w odniesieniu

do atmosfery, klimatu i klimatu akustycznego bedzie niska.

Powiekszenie obszaréow zabudowy wigze sie ze wzrostem emisji zwigzkdéw lotnych. Do atmosfery bedzie
przedostawac sie wiecej zanieczyszczeh pochodzacych z ruchu samochodowego. Zwiekszy sie tez emisja
zwigzkoéw lotnych pochodzacych z ogrzewania budynkéw. W projekcie planu wskazuje sie na ogrzewanie
budynkéw z miejskiej sieci cieptowniczej i indywidualnych zrodet ciepta: z wykorzystaniem paliw ptynnych,
z urzadzen kogeneracyjnych, zrédet energii odnawialnej (z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energie
wiatru) oraz innych, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

Wptyw poszczegdlnych inwestycji na stan atmosfery bedzie najwiekszy na etapie budowy, gdy nastapi

czasowa zwiekszona emisja zanieczyszczen do atmosfery i substancji ropopochodnych z pojazdéw oraz

maszyn.

Wozrost hatasu mozliwy jest na etapie realizacji poszczegdlnych inwestycji: wzrost liczby samochodow
ciezarowych, ciezkiego sprzetu, prowadzonych prac budowlanych. Jest to jednak dziatanie krétkoterminowe,
dotyczace fazy budowy inwestycji. Nie przewiduje sie wiec dtugoterminowego zwiekszenia ucigzliwosci

akustycznych. Nie zostang one tez wyeliminowane, ale w projekcie planu dazy sie do ograniczenia emisji
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hatasu poprzez nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomdw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony S$rodowiska. Ponadto na obszarach zamieszkatych nalezy dazy¢ do ograniczenia
uciagzliwosci akustycznych ptodzacych ze zrédet hatasu o natezeniu ponadnormatywnym poprzez stosowanie
odpowiednich zabezpieczen technicznych lub zmiane technologii i urzadzen. Hatas i wibracje przekraczajace

dopuszczalne poziomy nie moga siegaé poza obreb dziatki budowlanej, na ktorej sa wytwarzane.

W projekcie planu zawarto liczne zapisy, ktérych celem jest minimalizacja albo eliminacja potencjalnie
negatywnych oddziatywan na jakos¢ powietrza atmosferycznego. Przede wszystkim zakazuje sie lokalizagcji
inwestycji powodujacych przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy posiada tytut prawny, albo w przypadku lokalizowania lokali ustugowych w budynkach
mieszkalno-ustugowych — poza lokalem, w ktérym jest prowadzona ta dziatalno$¢. Zakazuje sie réwniez
realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko — zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska (z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu komunikagji
oraz budowy urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony srodowiska). Projekt nie dopuszcza ponadto
lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdlnosci zaktaddw

o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

Korzystnie wptynie na stan lokalnej jakosci powietrza atmosferycznego zachowanie ogrodéw dziatkowych i
utrzymanie nieczynnego cmentarza wraz ze starodrzewem, jak réwniez okreslenie wskaznika minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej dla wszystkich terendw, na ktérych przewiduje sie zabudowe. Obecnos¢
flory sprzyja zmniejszeniu udziatu dwutlenku wegla w powietrzu atmosferycznym i dodatnio wptywa na

ograniczenie rozpraszania zanieczyszczen pytowych.

Ocenia sie, ze projekt planu w dostatecznym stopniu uwzglednia dziatania stuzace ochronie powietrza oraz
ochronie przed hatasem, zaréwno poprzez sposdb zagospodarowania terenu, jak i zapisy szczegdtowe —

w takim zakresie, jaki moze by¢ przedmiotem postanowien planu.

7.6. Zagrozenie promieniowaniem elektromagnetycznym

Gtowne zrédta promieniowania w obrebie przedmiotowego obszaru to linie elektroenergetyczne i stacje
energetyczne. W obszarze planu linie elektroenergetyczne $redniego napiecia sa skablowane.

W przypadku linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia projekt planu nakazuje realizacje ich
jako podziemnych, co minimalizuje potencjalne negatywne oddziatywanie.

Projekt planu dopuszcza lokalizacje stacji bazowych telefonii komdrkowej i innych inwestycji z zakresu
telekomunikacji na catym obszarze planu, pod warunkiem, Zze nie beda one wymagaty realizacji

wolnostojacych masztéw antenowych.

Woprowadzenie nowych stacji bazowych bedzie zwigzane z generowaniem nowego zrodta pola
elektromagnetycznego. Jednakze prawidiowo dziatajace stacje bazowe spetniaja wymagane standardy
bezpieczenstwa. Lokalizacja stacji bazowych na dachach, masztach i innych elementach kubaturowych
sprawia, ze wystepowanie podwyzszonych natezen pdl elektromagnetycznych nastepuje w przestrzeni

niedostepnej dla ludzi. Ponadto nadajniki stosowane w telefonii komorkowej wykorzystuja anteny
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kierunkowe, ktore emituja sygnat w waskim pasie przestrzeni, zas natezenie sygnatu poza pasem gwattownie
spada. Wystepowanie pdl elektromagnetycznych o poziomach przekraczalnych w przestrzeni niedostepnej

dla ludzi nie jest uznawane za ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska.

Analiza rzeczywistego zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym jest mozliwa na etapie
uzyskiwania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, gdzie rozpatrywany jest rozktad promieniowania
wokot anten oraz wyznacza sie obszary, dla ktérych gestos¢ mocy przekracza wartos¢ dopuszczalng, a wiec
nie wchodzi w zakres opracowania. Respektujac przepisy odrebne rozbudowa dopuszczonych powyzszych

elementéw nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych poziomdw podl elektromagnetycznych.

7.7. Wptyw na zabytki i dobra materiale

W granicach opracowania znajduje sie obszar i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw. Jest to teren cmentarza
z nagrobkami, mogitami, budynkiem domu pogrzebowego, starodrzewem w granicach muru
ogrodzeniowego pochodzacy z lat 20. XX wieku. Zapisy miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego maja istotny wptyw na stan ich ochrony.

Odnosnie zabytkdw wpisanych do rejestru zabytku priorytet maja stanowi¢ wymagania konserwatorskie.
Zasady ksztattowania przestrzennego i prowadzenia wszelkich inwestycji, w tym zmiany sposobu
zagospodarowania terenu i zmiany sposobu uzytkowania obiektéw powinny byé podporzadkowane
uwarunkowaniom konserwatorskim. Konieczne jest, by wszelkie dziatania w obrebie obszaru i obiektéw
wpisanych do rejestru zabytkéw byty zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, ktére nalezy odpowiednio stosowaé

w przepisach prawa miejscowego i decyzjach administracyjnych.

Projekt planu wskazuje ten obszar i ustala, iz wszelkie roboty budowlane, konserwatorskie i restauratorskie
nalezy realizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Teren
cmentarza jest oddzielnym terenem funkcjonalnym oznaczonym symbolem: ZC-1. To nieczynny cmentarz, na

ktorym zakazuje sie realizacji nowych pochéwkéw.

Dodatkowo w projekcie planu ochrona doébr realizowana jest, na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz wielorodzinnej, poprzez zakaz stosowania jaskrawych kolorow elewacji, nakaz
stosowania odpowiednich materiatéw wykonczeniowych oraz ujednolicenie kolorystyki i ksztattow dachow

w obrebie dziatek budowlanych.

Ocenia sie, iz zapisy zawarte w projekcie miejscowego planu odnosnie zabytkéw i dobr materialnych sa

wiasciwe.

7.8. Wplyw na krajobraz

Celem ochrony krajobrazu jest zachowanie jego specyfiki i waloréw. Przystuzy sie temu ochrona wiasciwie
uksztattowanej tkanki miejskiej, eksponowanie w przestrzeni obiektow zabytkowych i udostepnienie ich
w najwyzszym mozliwym stopniu. Jednoczesnie istotne jest utrzymanie obiektow w dobrym stanie
technicznym i zakaz prowadzenia prac skutkujacych agresywna stylistka. Znaczenie dla krajobrazu maja takze

zapisy dotyczace ochrony srodowiska i przyrody.
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Projekt planu wyznacza tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ustala
m.in. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz ogrodkéw dziatkowych. Na tych
terenach wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy. Okresla wymogi w zakresie warunkdéw, zasad
i standardéw ksztattowania zabudowy: maksymalng i minimalng intensywnos¢, maksymalna powierzchnie,
maksymalna wysokosc¢ i liczbe kondygnacji naziemnych oraz minimalng powierzchnie biologicznie czynna,
a takze kolorystyke i materiaty elewacji oraz kolorystyke, geometrie i pokrycie dachéw. Linie zabudowy —
obowigzujace — wyznaczone s3 rowniez na terenie nieczynnego cmentarza, obejmuja istniejacy budynek nie
dopuszczajac poza nim zabudowy, a ustalenia odnosnie ksztattu zabudowy gwarantuja utrzymanie tegoz

budynku w stanie istniejagcym chroniac jego wartos¢ zabytkowa.

Dla waloréw krajobrazowych obszaru znaczenie ma wspomniany nieczynny cmentarz zydowski powstaty na
poczatku XX. wieku. W jego granicach znajduje sie zabytkowy dom pogrzebowy, a takze nagrobki, mogity
i starodrzew. Projekt planu wskazuje ten obszar i ustala, ze wszelkie roboty budowlane, konserwatorskie
i restauratorskie nalezy realizowaé w oparciu o przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad

zabytkami. Zapis ten bedzie miec¢ istotny wptyw na stan ochrony.

Bezposredni wptyw na krajobraz maja zapisy dotyczace ochrony srodowiska. W projekcie planu zakazuje sie:
realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej), lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenia standardéw jakosci srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny oraz lokalizacji zaktaddéw
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegd6lnosci zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii.

Ponadto projekt planu wskazuje pomniki przyrody wraz ze strefami ochrony. dla ktérych obowiazuja wszelkie

zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych.

Ponadto projekt planu wskazuje istniejace zbiorniki wodne w granicach terenu ogroddéw dziatkowych,
oznaczonego symbolem: ZD-1, oraz terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego

symbolem: MN-10. Nakazuje ich zachowanie i uwzglednienie w zagospodarowaniu.

Na terenach obecnie zabudowanych w projekcie planu zmierza sie do utrzymania aktualnego udziatu
terenéw aktywnych biologicznie. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
symbolami: MW-2 i MW-3, na ktérych w odniesieniu do aktualnego zagospodarowania, nastgpi zmiana
przeznaczenia, projekt planu ustala stosunkowo wysoki wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej (35% - wyzszy niz wymaga projektowane Studium).

Istotng zmiang w krajobrazie obszaru Pruszkowa objetego projektem planu miejscowego bedzie zmiana
sposobu uzytkowania terendéw, na ktérych obecnie znajduje sie zabudowa ustugowo-produkcyjna. Wiele
zalezy od sposobu realizacji ustalonej w miejscowym planie zabudowy wielorodzinnej. Plan reguluje zasady
ksztattowania nowej zabudowy w sposéb, w jaki jest to dopuszczone prawnie, natomiast szczegdtowe

decyzje podjete zostang w projekcie architektonicznym.

Niemniej jednak, wskutek realizacji ustalen projektu planu, nie nastapig istotne zmiany w krajobrazie

przedmiotowego obszaru, poniewaz sa to tereny juz zagospodarowane, a miejscowy plan bedzie petnit
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przede wszystkim funkcje regulujaca. Utrzymany zostanie zurbanizowany charakter obszarow. Zmiany

w funkgji terendw z ustugowo-produkcyjnej na mieszkaniowa sag korzystne i zlikwiduja konflikty.

Klarowne zapisy planu i jednoznaczne regulacje kwestii majacych wptyw na krajobraz tego obszaru
Pruszkowa beda stanowi¢ o jego ochronie — w takim stopniu, w jakim jest to dopuszczone w prawie.
Precyzyjnie okreslone parametry i wskazniki zabudowy, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

oraz zasady ksztattowania krajobrazu umozliwig harmonijny rozwoj przestrzeni.

7.9. Wplyw na obiekty i obszary objete ochrong prawng

Projekt planu wskazuje pomniki przyrody wraz ze strefami ochrony, w ktérych obowiazuja wszelkie zakazy,
nakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych. Strefy wskazane s prawidtowo, zgodnie
z rozporzadzeniem w sprawie ustanowienia tych pomnikéw®. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, wprowadzajacy ustalenia wynikajagce z ustawy o ochronie przyrody, ma wptyw na stan

ochrony obiektéw objetych forma ochrony przyrody. Przedmiotowy projekt respektuje te przepisy.

Projekt planu wskazuje obszar wpisany do rejestru zabytkéw, dla ktérego wszelkie roboty budowlane,
konserwatorskie i restauratorskie nalezy realizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne. Zasady ksztattowania
przestrzeni powinny by¢ podporzadkowane uwarunkowaniom konserwatorskim. Podobnie jak przy
pomnikach przyrody, miejscowy plan ma wptyw na stan ochrony obiektéw objetych forma ochrony zabytkow.

Przedmiotowy projekt respektuje te przepisy.

W projekcie planu wskazano granice strefy ochrony sanitarnej cmentarza, znajdujagcego poza granicami
projektowanego planu, od 50 do 150 m. W strefie tej obowiazuja ograniczenia w inwestowaniu wynikajace
z przepisow odrebnych z zakresu cmentarzy i chowania zmartych. Ustalenia dotyczace zasad obstugi dziatek
i budynkdéw budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: MN-4, MN-5 i MN-6, MN-7, MN-11 i MN-12 uwzgledniaja strefe
sanitarng zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ponadto nalezy podkresli¢, ze dla skutecznej i realnej ochrony obszaréw cennych przyrodniczo lub kulturowo,
zagospodarowanie terenu winno by¢ realizowane poprzez miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Rozwoj i ksztaltowanie przestrzeni przy pomocy planéw odbywa sie w warunkach
regulowanych, o jasno wytyczonych zasadach zagospodarowania przestrzeni. Jest to niezwykle istotne, bo juz
na etapie sporzadzania dokumentu mozna wyeliminowac¢ najwieksze zagrozenia dla srodowiska albo
w sposéb kontrolowany minimalizowac ich negatywny wptyw na srodowisko. Procedura sporzadzania planu
umozliwia analize uwarunkowan przyrodniczych, spotecznych i gospodarczych, zdiagnozowanie istniejacych
i potencjalnych zagrozen dla srodowiska, wskazanie zadan i wartosci nadrzednych, a nastepnie wybranie
wariantu optymalnego. Stworzenie klarownych zasad funkcjonowania przestrzeni pozwala na harmonijny
rozwoj w warunkach zrbwnowazonego rozwoju.

Planowane zagospodarowanie i zainwestowanie wedtug ustalen projektu planu nie narusza przepiséw prawa

i nie powoduje konfliktéw z obszarami i obiektami prawnie chronionymi. Ocenia sie, ze uwzglednione zostaty

odrebne uwarunkowania dotyczace obiektow i obszaréw objetych ochrong prawna.

% Rozporzadzenie Nr 19 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na
terenie powiatu pruszkowskiego.
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7.10. Wplyw na gospodarowanie odpadami

Realizacja ustalen projektu planu bedzie miata pewien wptyw na gospodarke odpadami z uwagi. Niewielki,
ale zauwazalny ze wzgledu na przyrost terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zamiast
w wiekszosci nieuzytkowanych obszaréw ustugowo-produkcyjnych. Bedzie wigzac sie to z wytwarzaniem
odpaddéw tak na etapie funkcjonowania (jako oddziatywanie state) nowej zabudowy, jak i realizacji
(oddziatywanie chwilowe). llo$¢ odpaddw uzalezniona jest od rodzaju poszczegdlnych inwestycji, ktdre nie sa
przesadzone na etapie planu miejscowego. Prognozowane najwieksze oddziatywanie w zakresie gospodarki

odpadami bedzie zachodzi¢ poza granicami planu, w miejscach sktadowania i przetwarzania odpaddw.

Okresowe, zwiekszone oddziatywanie w zakresie gospodarki odpadami bedzie zachodzi¢ na etapie realizacji
inwestycji. Na etapie budowy inwestycji moga powstawaé odpady takie jak szkto, drewno, papier i tworzywa
sztuczne, odpady asfaltowe, z betonu, gruzu, gipsu czy materiatdéw ceramicznych, gleba i ziemia, a takze
odpady komunalne. Odpady powstate w trakcie budowy powinny by¢ wtdrnie wykorzystane lub usuwane
zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Rodzaj generowanych odpaddw jest na etapie planu niemozliwy do
zdiagnozowania, gdyz uzalezniony bedzie od rodzaju powstajacych inwestycji.

Plan w zakresie gospodarki odpadami ustala gospodarowanie w ramach poszczegélnych terendéw zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarowania odpadami oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminie.
W projekcie zakazuje sie lokalizacji sktadowisk odpaddéw i obiektoéw stuzacych przetwarzaniu odpaddw,
natomiast w zakresie magazynowania odpaddw — dopuszcza sie wytacznie wstepne magazynowanie przez ich
wytworce.

Projekt planu witasciwie reguluje gospodarke odpadami w zakresie, jaki moze stanowi¢ przedmiot planu.
W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie powstania negatywnego znaczacego oddziatywania na

srodowisko w tym zakresie.

8. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko

W wyniku przeprowadzonych analiz i ocen stwierdzono, iz zgodnie z Konwencjg o ocenach oddziatywania na
srodowisko w kontekscie transgranicznym oraz ustawg o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko nie
zachodza przestanki do przeprowadzenia transgranicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Proponowany
sposdb zagospodarowania terenu oraz realizacja projektu planu nie prowadzi do powstania oddziatywan

transgranicznych.

9. Propozycje rozwigzan zapobiegajacych, ograniczajacych lub kompensujacych potencjalne
oddziatywanie na srodowisko

Dokument poddany analizie, z nakazu ustawodawcy, zawiera zapisy dotyczace ochrony s$rodowiska.
W projekcie planu sg zatem zawarte ustalenia, ktorych celem jest nie tylko zréwnowazony rozwdj, ale takze
dazenie do poprawy jakosci $rodowiska. Rozwigzania zapobiegajace i ograniczajagce negatywne
oddziatywanie na s$rodowisko zwigzane sa przede wszystkim z ustaleniami z zakresu infrastruktury

technicznej.
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Na catym obszarze objetym planem wprowadzono zakaz realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
komunikacji i budowy urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej. Réwniez na catym terenie zakazano
budowy wszelkich zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska. Caty obszar objeto zakazem lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska, poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.
Zdefiniowano uciazliwosci jako emisje bedgce skutkiem dziatalnosci cztowieka przekraczajgce standardy
emisyjne i standardy jakosci srodowiska, a w szczegdlnosci wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi:
substancje i energie takie jak ciepto, hatas, wibracje, pole elektromagnetyczne, jak réwniez zanieczyszczenie
Sciekami { odpadami, przekraczajgce obowigzujgce normy zawarte w przepisach. Wsréd ustug dopuszczono
wytacznie nieucigzliwe. Wedtug ustalen zawartych w projekcie w zagospodarowaniu terendw nalezy stosowac
normy dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska.
Na obszarach zamieszkatych nalezy dazyé do ograniczenia uciazliwosci akustycznych pochodzacych ze zrédet
hatasu o natezeniu ponadnormatywnym poprzez stosowanie odpowiednich zabezpieczen technicznych lub
zmiane technologii i urzadzen. Hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie moga siegac poza

obreb dziatki budowlanej, na ktdrej sa wytwarzane.

Wyniki przeprowadzonych analiz i ocen wskazujg na brak potrzeby proponowania dodatkowych rozwigzan

w stosunku do rozwigzan wskazanych w projekcie planu.

10. Propozycje rozwigzan alternatywnych

Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko stwierdza, iz zakres prognozy oddziatywania na
srodowisko obejmuje rowniez przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan przyjetych w projekcie

planu.

Projekt miejscowego planu opracowano zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa w zakresie terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ogrédkéw dziatkowych, cmentarza, zieleni oraz drég, a takze fragmentu terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Istotna jest niezgodno$¢ w zakresie przynalezenia w Studium terendéw do
strefy wytwdrczosci, magazynowania, handlu, ustug, rzemiosta, natomiast w projekcie miejscowego planu —
przeznaczenie ich pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng. Obecne zagospodarowanie sugeruje, ze
istnieje che¢ badz presja zmiany sposobu uzytkowania poprzez likwidacje w wiekszosci niefunkcjonujacych
juz obiektéw ustugowych i produkcyjnych i dalszy rozwéj zabudowy wielorodzinnej, niemniej jednak wazne
jest zachowanie zgodnosci ustalen planu miejscowego ze studium jako dokumentem nadrzednym. Trwaja
prace nad projektem nowego Studium, z ktérego proponowanymi ustaleniami projekt miejscowego planu
wykazuje zgodnos¢ w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego oraz innych ustalen. Warto podkresli¢, ze
najwazniejsze decyzje odnoszace sie do ochrony sSrodowiska powinny by¢ podejmowane na etapie

sporzadzania studium, a plan nie moze ich naruszad.
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W zakresie ochrony srodowiska rozwigzania wskazane w planie sa korzystne dla funkcjonowania srodowiska
i stanu jego ochrony. Plan utrzymuje struktury przyrodnicze obszaru, jakimi sa: cmentarz, ogrody dziatkowe
(cze$¢ z nich przeznaczajac pod tereny zieleni parkowej) oraz zbiorniki wodne (w sasiedztwie ogrodow
dziatkowych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej). Poza terenami zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, gdzie obecnie znajdujg sie obiekty ustugowo-produkcyjne, rozwigzania przewidywane
w projekcie planu nie wprowadzaja znacznych zmian w zakresie zagospodarowania obszaréw. Przede
wszystkim porzadkuja i regulujg sytuacje planistyczng terendw, na ktérych dotychczas nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Z uwagi na powyzsze nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan wskazanych

w projekcie planu.

11. Trudnosci przy opracowywaniu prognozy wynikajgce z charakteru dokumentu

Podczas sporzadzania niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie napotkano powazniejszych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw
techniki lub luk we wspditczesnej wiedzy, odnoszacych sie do przedstawionych kierunkéw oraz charakteru

oddziatywan na srodowisko realizacji projektu planu.

12. Zgodnos¢ projektu planu z innymi dokumentami ksztaltujgcymi przestrzen gminy

Zapisy projektu miejscowego planu z zakresu ochrony Srodowiska przyrodniczego oraz inne ustalenia
wykazuja zgodnos$¢ z celami strategicznymi i nakreSlonymi kierunkami dziatan w tych dziedzinach
okreslonych w dokumentach strategicznych rangi wojewddzkiej i powiatowej oraz z obowigzujacymi

przepisami prawa ochrony srodowiska.

Projekt planu jest czeSciowo niezgodny z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa®®. Ustalone w projekcie przeznaczenie jest odmienne

od przewidywanego w Studium w nastepujacym zakresie:
— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami: MW-2 (cze$¢ terenu) i MW-3 —

ktore w Studium oznaczono jako: strefa wytworczosci, magazynowania, handlu, ustug, rzemiosta,

Niemniej jednak trwajg obecnie prace nad projektem nowego Studium?®’, z ktdrego proponowanymi
ustaleniami projekt miejscowego planu wykazuje zgodnos$é w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego

. 228
oraz innych ustalen.

%6 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa — uchwata Nr XXVI11/309/2000 Rady Miejskiej
w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Pruszkowa.

%7 Na podstawie uchwaty Nr XL9V/501/06 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 czerwca 2006 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pruszkowa.

®% Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa — projekt 2021,
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Opracowanie wiasne na podst.: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa; Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa — projekt 2021

13. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu

Ze wzgledu na charakter i skale zmian, jakie niesie ze sobg realizacja planu, nie przewiduje sie koniecznosci
dokonywania szczegdlnej analizy skutkédw postanowien przedmiotowego dokumentu. Oddziatywanie na
srodowisko, nawet przy realizacji wszystkich zapiséw planu w stu procentach, nie powinno zmienic sie na tyle

silnie, by konieczne byto wprowadzenie zupetnie nowych narzedzi i metod obserwacji Srodowiska.

Metoda analizy i oceny skutkoéw realizacji postanowien planu jest m.in. ocena aktualnosci studiow i plandw,
sporzadzana przez Prezydenta Miasta Pruszkowa, wynikajgca z zapisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ocene aktualnosci studium i planéw sporzadza sie co najmniej raz
w czasie trwania kadencji rady, a co za tym idzie z t3 samg czestotliwoscia konieczne jest przeprowadzenie

analizy i oceny wptywdw realizacji postanowien planu na srodowisko przyrodnicze, kulturowe i ludzi.

Dodatkowym instrumentem analizy skutkow realizacji projektowanego dokumentu jest monitoring
$rodowiska prowadzony przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska. Organ ten wykonuje zadania
wynikajace z Pahstwowego Programu Monitoringu Srodowiska. Raporty z oceny stanu i funkcjonowania
srodowiska wraz z informacjami na temat ucigzliwosci sg wymiernym odzwierciedleniem zmian zachodzacych
w przestrzeni miasta na skutek wprowadzonego dokumentu planistycznego. Cyklicznos¢ prowadzonych
badan pomiarowych i publikacja raportéw jest gwarancjg statego doptywu danych nie tylko na temat
zmieniajacej sie jakosci Srodowiska naturalnego, ale i spetnienia zapisow planu w odniesieniu do

wprowadzanej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

14. Streszczenie

Prognoza oddziatywania na Srodowisko zostata sporzadzona w oparciu o obowigzujgce przepisy ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz

o ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z nig w prognozie dokonano oceny oddziatywan na
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srodowisko, ktére moga powsta¢ w wyniku realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa potozonego pomiedzy ulica Ceramiczng, ulica Cegielniang,

ulica Lipowa, potudniowa granica administracyjng miasta Pruszkowa i ulica Komorowska.

Stan istniejacy srodowiska przyrodniczego zostat scharakteryzowany poprzez opis takich elementow jak:
powietrze, wody powierzchniowe, wody podziemne, fauna, flora, formy ochrony przyrody, budowa
geologiczna i rzezba terenu, gleby, klimat akustyczny i promieniowanie elektromagnetyczne, walory
krajobrazowe, istniejace zagrozenia dla stanu i funkcjonowania srodowiska oraz problemy ochrony
srodowiska.

W niniejszej prognozie dokonano analizy wieloczynnikowej wptywu ustalen planu na s$rodowisko
z uwzglednieniem takich elementéw srodowiska jak: ludzie, fauna i flora, rzezba terenu, srodowisko wodno-

gruntowe, atmosfera, klimat akustyczny i krajobraz.

W prognozie znalazty sie réwniez informacje na temat zakresu powierzchniowego i przedmiotowego
prognozy, metodyki, materiatdw wejsciowych, celéw ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym z punktu widzenia niniejszego opracowania oraz sposobow, w jakich zostaty
uwzglednione podczas opracowania dokumentu, propozycji dotyczacych przewidywanych metod analizy
skutkdéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu, mozliwego oddziatywania na srodowisko oraz

potencjalnych zmian stanu srodowiska w przypadku braku realizacji postanowierh dokumentu.
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Zatacznik: Oswiadczenie kierujgcego zespotem

miejscowos¢ i data

OSWIADCZENIE AUTORA
Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f oraz art. 74a ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. 2021 poz. 247),
oswiadczam,

ze posiadam uprawnienia do sporzadzania prognoz oddziatywania na srodowisko do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 74a ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. 2021 poz. 247),

Jednoczednie oswiadczam, ze jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za zitozenie fatszywego

oswiadczenia.

podpis
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