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UCHWALANR ...cvvvee.
RADY MIASTA PRUSZKOWA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Pruszkowa potozonego pomiedzy ulica Ceramiczna, ulicg Cegielniang, ulicg Lipowa
potudniowg granica administracyjng miasta Pruszkowa i ulica Komorowska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tJ. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 zm.: Dz. U. z 2020 r. poz. 1378) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 zm.: Dz.U. 2021 r. poz. 784) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XLV.517.2018 Rady Miasta
Pruszkowa z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa pofoZzonego pomiedzy ulicg
Ceramiczng, ulicg Cegielniang, ulicg Lipowg, potudniowg granicg administracyjng miasta Pruszkowa
i ulicg Komorowska, stwierdzajgc, ze plan miejscowy nie narusza ustaleri Studium uwarunkowan
i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pruszkowa, uchwalonego uchwatg Nr
XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r., uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1
Zakres i zasady obowigzywania planu

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Pruszkowa potozonego pomiedzy ulicg Ceramiczng, ulica Cegielniang, ulicg Lipowa, potudniowg
granicg administracyjng miasta Pruszkowa i ulicg Komorowskg, zwany dalej planem.

2. Granica planu, okreslona na rysunku planu, przebiega nastepujgco:

1) od potnocy: od punktu przeciecia prostej stanowigcej przedtuzenie zachodniej granicy dziafki
ewidencyjnej nr 18 z obrebu nr 22 z p6tnocng granicg dziatki ewidencyjnej nr 189/3 z obrebu
nr 22, stanowigcg jednoczesnie granice obrebow 22 i 23, w kierunku wschodnim, wzdtuz
potnocnej granicy dziatek ewidencyjnych nr 189/3, 190/9, 190/7, 190/10, 190/11, 190/6,
190/4, 190/12, 190/13, 190/14 z obrebu nr 22 do pdétnocno-wschodniego naroznika dziatki
ewidencyjnej nr 190/14 z obrebu nr 22;

2) od wschodu: od potnocno-wschodniego naroznika dziatki ewidencyjnej nr 190/14 z obrebu nr
22, w kierunku potudniowym, wzdtuz osi ulicy Lipowej (dziatka ewidencyjna nr 193/5 z obrebu
nr 22) do punktu przeciecia z potudniowg granicg administracyjng miasta Pruszkowa;

3) od potudnia: w kierunku zachodnim, wzdiuz potudniowej granicy administracyjnej miasta
Pruszkowa do potudniowo-zachodniego naroznika dziatki ewidencyjnej nr 13/2 z obrebu nr
22,

4) od zachodu: od potudniowo-zachodniego naroznika dziatki ewidencyjnej nr 13/2 z obrebu nr
22 w kierunku pétnocnym wzdtuz osi ulicy Komorowskiej (dziatka ewidencyjna nr 17/8 z
obrebu nr 22), do punktu przeciecia prostej stanowigcej przedtuzenie pdtnocnej granicy
dziatki ewidencyjnej nr 12/5 z obrebu nr 22 z osig ulicy Komorowskiej, nastepnie w kierunku
zachodnim do poétnocno-wschodniego naroznika dziatki ewidencyjnej nr 12/5 z obrebu nr 22,
nastepnie w kierunku wschodnim do pétnocno-wschodniego naroznika dziatki ewidencyjnej nr
17/7 z obrebu nr 22, nastepnie w kierunku pdétnocnym wzdtuz wschodnich granic dziatek
ewidencyjnych nr 17/8, 17/3, 17/5, ponownie 17/8, 17/1 do punktu przeciecia prostej
stanowigcej przedtuzenie zachodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr 18 z obrebu nr 22 z
poétnocng granicg dziatki ewidencyjnej nr 189/3 z obrebu nr 22, stanowigcg jednoczes$nie
granice obrebéw 22 i 23.

3. Rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.



4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowi
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuijace:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie oraz
czesc¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentaciji z nadang georeferencjg w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej stanowig
zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§2.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujgce linie zabudowy;

5) strefa lokalizacji ustug;

6) wybrane odlegtosci elementéw zagospodarowania podane w metrach;

7) przeznaczenie terenéw - ozhaczone symbolami przeznaczenia terenéw.

2. Wskazuje sie na rysunku planu, ustanowione na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granice strefy ochrony sanitarnej cmentarza — do 50 m od cmentarza;

2) granice strefy ochrony sanitarnej cmentarza — od 50 m do 150 m od cmentarza;

3) granice obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;

4) pomniki przyrody wraz ze strefami ochrony.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, sg oznaczeniami o charakterze
informacyjnym.
§3.
1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) adaptacji budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ zachowania istniejgcych
budynkow i altan dziatkowych w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscig ich remontu
i przebudowy; rozbudowa, nadbudowa lub zmiana sposobu uzytkowania tych budynkéw jest
mozliwa wylgcznie przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu dotyczacymi terenu, na
ktérym te budynki sg potozone;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 0° do 12°;

3) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych powyzej 12°;

4) istniejacych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejgce w dniu wej$cia w
zycie planu lub posiadajgce w tym dniu prawomocne pozwolenie na budowe lub ktérych
realizacja zostata skutecznie zgtoszona;

5) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe, a w szczegdlnosci
urzadzone w poziomie terenu dziatki budowlanej, a takze stanowiska w garazach, w tym
podziemnych i nadziemnych wielopoziomowych oraz w garazach lokalizowanych na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, zgodnie z ustaleniami
planu;

6) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t budowlanych polegajgcych na
trwatym ulepszeniu, unowoczes$nieniu, zwigkszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu
istniejgcego obiektu budowlanego Ilub dostosowanie do przepiséw szczegdlnych np.
przeciwpozarowych, czy dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych; modernizacjg moze byé¢:
remont, przebudowa i rozbudowa, a w przypadku budynkéw réwniez nadbudowa;

7) nadbudowie — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj budowy, w wyniku ktérej powstaje nowa
czesC istniejgcego juz obiektu budowlanego izwiekszajg sie jego parametry takie jak:



wysokosé, powierzchnia uzytkowa i kubatura, ale nie zwieksza sie powierzchnia zabudowy

obiektu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku
planu, poza ktérg nie wolno wyprowadzaé ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych
budynkoéw; poza te linie mogg wykraczaé¢: balkony, schody zewnetrzne, pochylnie, wykusze,
zadaszenia wejs¢, gzymsy oraz podziemne czesci budynku, pod warunkiem, Zze nie
przekraczajg one linii rozgraniczajgcej terenu oraz elementy termomodernizacji istniejgcych
budynkéw; odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy dziatki petnigcej funkcje
drogi wewnetrznej nie mniejsza niz 4m;

9) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku
planu, okreslajgcg obowigzujgcg odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajgcych lub
innych budynkow;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny
zdefiniowany w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia, ktére
zostato ustalone jako jedyne Ilub przewazajgce na dzialce budowlanej, przy czym
powierzchnia uzytkowa obiektéw o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz
60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do
przeznaczenia o charakterze niekubaturowym powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢
mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

12) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych w planie, przy czym powierzchnia
uzytkowa obiektow o przeznaczeniu uzupetniajgcym nie moze by¢ wieksza niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektdow na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do
przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wieksza niz 40% powierzchni dziafki
budowlanej, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inacze;j;
strefie ochrony sanitarnej cmentarza — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wokét
cmentarza, w ktdrym zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu cmentarzy i chowania
zmartych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu: w odlegtosci od 50 m do 150 m od
granic cmentarza dopuszcza sie lokalizowanie zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci,
zaktadow zywienia zbiorowego lub zaktaddéw przechowujgcych artykuty zywnosci, oraz nowej
zabudowy mieszkaniowej, pod warunkiem, ze wszystkie budynki korzystajgce z wody sag
podtgczone do sieci wodociggowej;

uciazliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje, bedgce skutkiem dziatalnosci cziowieka

przekraczajgce standardy emisyjne i standardy jakosci $rodowiska, a w szczegdlnosci

wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje i energie takie jak ciepto, hatas,
wibracje, pola elektromagnetyczne, jak réwniez zanieczyszczenie $ciekami i odpadami,
przekraczajgce obowigzujgce normy zawarte w przepisach;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi, ktére zgodnie z przepisami

odrebnymi nie sg zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na

Srodowisko oraz ktérych dziatalno$¢ nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci

Srodowiska poza terenem lub lokalem, do ktérego prowadzacy dziatalno$é posiada tytut

prawny;

16) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne
(dwa segmenty) rozdzielone Scianami oddzielenia z dylatacjg pomiedzy nimi oraz pozostatymi
elewacjami usytuowanymi swobodnie;

17) zabudowie szeregowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne, w
ktérych dwie Sciany zewnetrzne przylegajg do sasiednich budynkéw — segmentéw, przy czym
sg rozdzielone $cianami oddzielenia z dylatacjg pomiedzy nimi, a pozostate $ciany stanowig
przednig i tylng elewacje; w przypadku skrajnego budynku w zabudowie szeregowej pozostate
Sciany zewnetrzne stanowig elewacje.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumieé zgodnie z trescig stosownych

odrebnych przepisow.
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DZIAL I
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§4.
Wyznacza sie nastepujgce tereny oznaczone odpowiednimi symbolami oraz ustala si¢ nastepujace
ich przeznaczenie:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: MN-1, MN-2, MN-3,
MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-12;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, oznaczone symbolami: MNs-1,
MNs-2;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych, oznaczone symbolami:
MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-4, MNU-5;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: MW-1, MW-2, MW-3;
5) tereny ogrodkéw dziatkowych, oznaczone symbolami; ZD-1, ZD-2, ZD-3;
6) teren zabytkowego, nieczynnego cmentarza, oznaczony symbolem: ZC-1;
7) teren infrastruktury technicznej oznaczony symbolem: IT-1;
8) tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej, oznaczone symbolami: KDL-1, KDL-2, KDL-3,
KDL-4;
9) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD-1, KDD-2, KDD-
3, KDD-4, KDD-5;
10) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4, KDW-5.

§5.
1. Wyznacza sie tereny inwestycji celu publicznego oraz okresla sie ich linie rozgraniczajace, jako
granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) tereny drdg publicznych oznaczone symbolami: KDL-1, KDL-2, KDL-4, KDD-1, KDD-2, KDD-
3, KDD-4, KDD-5;
2) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem IT-1 — jako teren pod urzadzenia
stuzgce gromadzeniu, przesytaniu, oczyszczaniu i odprowadzaniu sciekow.
2. Wyznacza sie tereny inwestycji celu publicznego oraz okresla sie ich linie rozgraniczajgce, jako
granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
1) teren drogi publicznej oznaczony symbolem KDL-3;
2) teren zabytkowego, nieczynnego cmentarza oznaczony symbolem ZC-1 jako teren opieki nad
nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisow o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami.
3. Dopuszcza sie realizacje celow publicznych na pozostatych terenach, na warunkach okreslonych
w ustaleniach planu i zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6.

1. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j
na terenach MN-1, MN-2, MN-3, MNs-1, MNs-2, przy czym dopuszczenie to dotyczy wytgcznie
budynkéw sytuowanych w czesciach dziatek budowlanych objetych nieprzekraczalng linig
zabudowy.

2. Dopuszcza sie lokalizacje w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej budynkéw gospodarczych i garazowych, jesli takie obiekty
dopuszczone sg w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdinych terendw, przy czym
dopuszczenie to dotyczy wylgcznie budynkéw sytuowanych w czesciach dziatek budowlanych
objetych linig zabudowy.



§7.

Na terenach, na ktérych w ustaleniach szczegétowych dopuszczono mozliwosé ,adaptaciji budynkow”,
dopuszcza sie, dla budynkow istniejgcych zrealizowanych zgodnie z przepisami obowigzujgcymi przed
dniem wejscia w zycie planu:

1) remont, przebudowe, nadbudowe zgodnie z istniejgcg powierzchnig zabudowy;

2) rozbudowe budynkow, wytgcznie w czesciach dziatek budowlanych objetych nieprzekraczalng

linig zabudowy;
3) w przypadku wymiany budynkow ustala sie zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania krajobrazu oraz zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8.

1. Na catym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji inwestycji powodujgcych
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢
posiada tytut prawny, a w przypadku lokalizowania lokali ustugowych w budynkach mieszkalno-
ustugowych — poza lokalem, w ktérym jest prowadzona ta dziatalnos¢.

2. Na calym obszarze objetym planem zakazuje sie realizacji inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko — zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
komunikacji oraz budowy urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja jest
zgodna z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony srodowiska.

3. Na calym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania zaktaddéw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

§09.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) nalezy dazy¢ do ograniczenia ucigzliwosci akustycznych pochodzgcych ze zrédet hatasu
o natezeniu ponadnormatywnym, na obszarach zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia
techniczne lub zmiane technologii i urzadzen;

2) halas i wibracje przekraczajgce dopuszczalne poziomy nie mogg siega¢ poza obreb dziafki
budowlanej, na ktérej sg wytwarzane.

2. W zagospodarowaniu terendéw nalezy stosowa¢ normy dopuszczalnych poziomdéw hatasu
w srodowisku zawarte w przepisach odrebnych. Dla terenéw objetych planem przyjmuje sie
dopuszczalne poziomy hatasu wedtug nastepujgcej klasyfikacji rodzaju terenu, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska:

1) tereny oznaczone symbolami MW nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) tereny oznaczone symbolami MN i MNs nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) tereny oznaczone symbolami MNU nalezy traktowac jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;

4) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku wyznaczone na rysunku planu
tereny oznaczone symbolami MW, MN, MNs, MNU, w obrebie ktérych znajdujg sie: Ztobki,
przedszkola, nalezy traktowac jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy”.

=

§ 10.
Na obszarze objetym planem wskazuje sie pomniki przyrody wraz ze strefami ochrony (klon
zwyczajny i brzoza brodawkowata), ustanowione w Rozporzgdzeniu Nr 19 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu
pruszkowskiego. Dla pomnikéw przyrody i ich stref ochrony obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia
zawarte w w/w rozporzgdzeniu.



Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

§ 1.

1. Wskazuje sie, na rysunku planu teren wpisany do rejestru zabytkow (teren ZC-1) objety
ochrong na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami, dla ktérego wszelkie roboty budowlane, konserwatorskie i restauratorskie nalezy
realizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami:
teren zabytkowego, nieczynnego cmentarza zydowskiego z nagrobkami, mogitami, budynkiem
domu pogrzebowego, starodrzewem, w granicach muru ogrodzeniowego, wpisany do rejestru
zabytkow decyzjg nr 1339 z dnia 27 grudnia 1988 r.

2. W terenie KDL-4, zgodnie z rysunkiem planu, wyznacza sie miejsce lokalizacji - miejsca
pamieci - krzyz.

3. W terenie KDL-2, zgodnie z rysunkiem planu, wyznacza sie miejsce lokalizacji - miejsca
pamieci - w postaci gtazu.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§12.
1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej obstugujacy obszar planu i stuzacy powigzaniom
zewnetrznym tego obszaru tworzg drogi publiczne oznaczone symbolami: KDL, KDD.

2. Jako uzupetniajgcg komunikacje ustala sie tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami
KDW.

3. Dopuszcza sige, poza drogami wyznaczonymi na rysunku planu realizacje: dojazdow, drog
rowerowych, ciggéw pieszo-jezdnych, drog dla roweréw lub $ciezek rowerowych oraz drog
wewnetrznych na wszystkich terenach zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

4. Dla drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, realizowanych na terenach
funkcjonalnych, dla ktérych ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod drogi wewnetrzne o szerokos$ci nie mniejszej niz 8 m
na terenach MW oraz nie mniejszej niz 5 m na terenach MN, MNU;

2) jezdnie muszg spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, wtym dla pojazdéw
ratowniczo-gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony przeciwpozarowej;

3) dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow.

§ 13.
Dostep do drég publicznych dla istniejgcych i nowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy
realizowa¢ odpowiednio z drodg oznaczonych symbolami: KDL, KDD i KDW, przy czym dopuszcza sie
obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych na dotychczasowych warunkach.

§ 14.
Wyznacza sie, na rysunku planu, oznaczeniem graficznym ,tereny wyposazone w sciezki rowerowe”,
drogi, w ktorych dopuszcza sie $ciezki rowerowe realizowane w postaci: drég rowerowych, Sciezek
rowerowych, ciggéw pieszo-rowerowych lub paséw ruchu dla rowerédw zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych i prawa ruchu drogowego.

§ 15.

1. Miejsca do parkowania, muszg by¢ realizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja, przy czym miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg (na terenach przeznaczonych na realizacje
drogowych celéw publicznych oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu) nalezy realizowac¢
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.



2. Ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dla nizej wymienionych funkcji nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w najwiekszej liczbie
catkowitej, nie mniejszej niz 1, wynikajacej z jednego z nastepujgcych wskaznikow:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) ustalenie litera a nie dotyczy istniejgcej zabudowy jednorodzinnej dla, ktérej utrzymuje sie
istniejgce miejsca do parkowania wg wskaznika nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na
1 lokal mieszkalny,

c) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1,3 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkalny,

d) ustalenie litera c nie dotyczy istniejgcej zabudowy wielorodzinnej, dla ktérej utrzymuje sie
istniejgce miejsca do parkowania wg wskaznika nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na
1 lokal mieszkalny,

e) dla funkcji ogrodéw dziatkowych nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce postojowe na
kazde 2000 m” powierzchni ogrodu dziatkowego,

f) dla funkcji ustug handlu detalicznego — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 10 m? powierzchni sprzedazy, przy czym sumaryczna liczba miejsc do
parkowania nie moze by¢ mniejsza niz 3,

g) dla pozostatych funkcji ustugowych — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, przy czym sumaryczna liczba miejsc do
parkowania nie moze by¢ mniejsza niz 3;

dla niewymienionych w pkt 1 funkcji oraz obszaréw iobiektéw ustala sie obowigzek
zapewnienia nie mniej niz 3 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej
budynkow;

wskazniki okreslone w pkt1ipkt2 nie dotyczg inwestycji zwigzanych z istniejgcymi
budynkami nie zmieniajacych liczby lokali mieszkalnych i powierzchni ustug, a w przypadku
ustug handlu — powierzchni sprzedazy;

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej miejsca do parkowania nalezy
realizowa¢ w formie miejsc postojowych urzgdzonych w poziomie terenu, a takze w garazach,
w tym podziemnych;

na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej miejsca do parkowania nalezy
realizowa¢ w formie miejsc postojowych urzgdzonych w poziomie terenu, a takze w garazach,
w tym podziemnych i wielopoziomowych oraz na kondygnacjach pierwszych nadziemnych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z zastrzezeniem pkt 6;

dla nowej zabudowy realizowanej na terenach oznaczonych symbolem MW ustala sie nakaz
urzadzenia, co najmniej 90% liczby miejsc do parkowania w garazach podziemnych na
kondygnacjach pierwszych nadziemnych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub w
garazach wielopoziomowych.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 16.

Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez tereny przeznaczone na cele publiczne, a

w szczegoblnosci przez tereny drég publicznych, przy zachowaniu obowigzujgcych w tym zakresie
przepiséw odrebnych z zakresu drég publicznych.

Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi

nacele publiczne przez tereny drég wewnetrznych oraz na terenach pomiedzy linig
rozgraniczajgcg a nieprzekraczalng linig zabudowy.



3. Ustala sie =zaopatrzenie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciekéw, zaopatrzenia w gaz i energie elektryczng poprzez istniejgce i nowo
realizowane sieci oraz obiekty, znajdujgce sie¢ w obszarze planu w powigzaniu z zewnetrznym
uktadem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu, przy czym dopuszcza sie zachowanie
indywidualnych rozwigzan.

§17.

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi dziatek budowlanych i budynkéw w zakresie infrastruktury
technicznej:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7

8)

9)

10

~

11)

wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg posiadac
przytacze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobdr energii elektrycznej w stopniu
wystarczajgcym dla obstugi funkcji isposobu zagospodarowania izabudowy dziakki
budowlanej;

zaopatrzenie obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem nalezy realizowaé
z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej na warunkach zgodnych z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa energetycznego ibudowlanego, przy czym dopuszcza sie
dostarczanie energii elektroenergetycznej rowniez z innych zrodet (z wyjgtkiem urzadzen
wykorzystujgcych energie wiatru), ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi
z zakresu: prawa budowlanego, ochrony srodowiska i prawa energetycznego;

realizacja stacji transformatorowych — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
energetycznego i budowlanego;

sieC elektroenergetyczng sredniego i niskiego napiecia, nalezy realizowac jako podziemng;

wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg posiadaé
przytagcze wodociggowe umozliwiajgce pobdér wody zgodny zfunkcjg isposobem
zagospodarowania, przy czym dopuszcza sie zachowanie indywidualnych uje¢ wody
z uwzglednieniem stref sanitarnych od cmentarza usytuowanego poza obszarem planu oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu: prawa budowlanego, ochrony srodowiska, prawa
geologicznego i gorniczego oraz prawa wodnego;

zasilanie w wode z wodociggu z przewodoéw wodociggowych o Srednicy nie mniejszej niz
100 mm, przy czym nie dotyczy to s$rednic przylgczy, a takze instalacji wodociggowych
sytuowanych na dziatkach budowlanych;

przewody wodociggowe nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego i zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzenia sciekow;

wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg posiadac
przytgcze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych
w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji budynku, przy czym dopuszcza sie zachowanie
i realizacje indywidualnych rozwigzan w formie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego iz zakresu utrzymania
czystosci i porzagdku w gminach;

odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych docelowo do oczyszczalni Sciekow
w Pruszkowie potozonej poza obszarem planu za posrednictwem miejskiej sieci kanalizacyjnej
o przekroju nie mniejszym niz 0,20 m, przy czym nie dotyczy to srednic przewodow sieci i
instalacji tlocznych, $rednic przewodoéw przylgczy, a takze instalacji kanalizacyjnych
sytuowanych na dziatkach budowlanych;

odprowadzanie wdéd opadowych iroztopowych nalezy realizowaé na teren, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny, przez infiltracje do gruntu lub do zbiornikéw retencyjnych
realizowanych na dziatkach budowlanych z zastrzezeniem pkt: 11, 12, 13;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych wymaga
podczyszczania, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego i ochrony
srodowiska;



12) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejgcej i planowanej sieci
kanalizacji deszczowej o srednicy nie mniejszej niz 0,30 m, przy czym nie dotyczy to $rednic
przewodow sieci i instalacji ttocznych, srednic przewoddéw przytgczy, a takze instalacji
kanalizacji deszczowych sytuowanych na dziatkach budowlanych;

13) dopuszcza sie dotychczasowy sposob odprowadzania wéd opadowych iroztopowych dla
istniejgcych obiektow budowlanych i dla aktualnego zagospodarowania;

14) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg posiadac zrodta
dostarczania ciepta w stopniu wystarczajgcym dla prawidiowego uzytkowania zgodnego
z funkcja;

15) dopuszcza sie dostarczanie ciepta do budynkéw z miejskiej sieci cieptowniczej
i indywidualnych ~ zrédet  ciepta:  z wykorzystaniem paliw  plynnych, zurzadzen
kogeneracyjnych, zrédet energii odnawialnej — z wyjgtkiem urzgdzen wykorzystujgcych
energie wiatru; dopuszcza sie dostarczanie ciepta rowniez z innych zrodet, ktérych stosowanie
jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

16) dopuszcza sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych na terenie objetym planem z istniejgcej
i projektowanej sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, przy czym dopuszcza sie
zachowanie i realizacje indywidualnych rozwigzan, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa budowlanego.

§ 18.
Dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii komodrkowej i innych inwestycji z zakresu
telekomunikacji na catym obszarze planu pod warunkiem, ze nie bedg one wymagaty realizacji
wolnostojgcych masztéw antenowych.

§19.
1. Gospodarowanie odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Na catym obszarze planu zakazuje sie lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz lokalizacji obiektow
stuzacych przetwarzaniu odpadoéw.
3. W zakresie magazynowania odpaddéw — na catym obszarze planu dopuszcza sie wylgcznie
wstepne magazynowanie odpaddéw przez ich wytworce.

Rozdziat 7
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 20.
Wskazuje sie na rysunku planu (na terenach lub czesci terenéw ZD-1, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-
11, MN-12, MNU-4 i MNU-5) granice strefy ochrony sanitarnej cmentarza zlokalizowanego poza
obszarem planu: od 50 m do 150 m, od granicy cmentarza (w obszarze planu czes¢ strefy 150m od
granic cmentarza), dla ktorej obowigzujg ograniczenia w inwestowaniu wynikajgce z przepiséw
odrebnych z zakresu cmentarzy i chowania zmartych zgodnie z § 3 pkt 13).

Rozdziat 8
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 21.

1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza sie ich
uzytkowanie w sposob dotychczasowy oraz w formie terendw zieleni lub miejsc do parkowania
urzadzonych w poziomie terenu.

2. Zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjgtkiem obiektéw niezbednych w czasie
budowy i modernizacji lub obiektéw stuzgcych realizacji funkcji sportowo-rekreacyjnej,
wystawienniczej i kulturowej na terenach: ZD-1, ZD-2 oraz ZD-3.

3. Do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego Ilub uzupetniajgcego dopuszcza sie
zachowanie istniejgcej zabudowy zgodnie z § 7.



Rozdziat 9
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 22.
Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci:

1) minimalng szerokos¢ frontu dziatki okresla sie w ustaleniach szczegétowych planu;

2) minimalng powierzchnie dziatki okresla sie w ustaleniach szczegoétowych planu;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 70°- 110°%;

4) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod budowe
infrastruktury technicznej oraz pod drogi.

§ 23.
Ustala sie odpowiednio uwzglednianie ustaleh ogélnych planu tagcznie z ustaleniami szczegétowymi.

DZIAL 1II
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 10
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami:
MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-12

§ 24.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-
7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-12 obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
przy czym dopuszcza sie rowniez lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w formie
zabudowy blizniacze;j,

b) w kazdym budynku mieszkalnym, dopuszcza sie realizacje lokalu uzytkowego o
funkcji ustug nieucigzliwych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30%
powierzchni catkowitej budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego,

¢) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu,
a w szczegolnosci: urzgdzen budowlanych, garazy, miejsc do parkowania,
infrastruktury technicznej, budynkéw gospodarczych, dojs¢ i dojazdoéw, drég
wewnetrznych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
zabudowy:

a) nakazuje sie lokalizacje budynkéw zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na
rysunku planu,

b) nakazuje sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie budynkéw
wolnostojgcych lub w formie zabudowy blizniaczej,

c) zakazuje sie zabudowy grupowej,

d) na dziatce budowlanej, w zakresie zabudowy mieszkaniowej, ustala sie lokalizacje
wytgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego lub
jednego segmentu zabudowy blizniaczej z zachowaniem parametrow i
wskaznikéw zagospodarowania terenu,

e) ustala sie mozliwos¢ budowy na dziatce budowlanej drugiego i kolejnych
budynkéw mieszkalnych wytgcznie przy spetnieniu warunkéw okreslonych w pkt
3,

f) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

g) dopuszcza sie garaze wbudowane w budynek mieszkalny,

h) dopuszcza sie adaptacje budynkéw,

i) okresSla sie geometrie dachu: dachy ptaskie do 12° lub dachy spadziste:

10



3)

4)

5)

6)

7

dwuspadowe i wielospadowe o pochyleniu giéwnych pofaci dachowych do 40°,

j) dopuszcza sie, przy rozbudowie i nadbudowie istniejagcych budynkoéw,
zachowanie istniejgcej geometrii dachu,

k) nakazuje sie pokrycie dachow spadzistych dachéwka ceramiczng lub materiatami
dachowko podobnymi w palecie koloréw naturalnych od brgzu do ceglastej
czerwieni i w odcieniach szarosci,

[) zakazuje sie wykonczenia elewacji blachg trapezows i falistg oraz panelami z
tworzyw PCV, na elewacjach budynkéw zakazuje sie stosowania kolorow
jaskrawych,

m) na terenie MN-10 nakazuje sie zachowanie i uwzglednienie w zagospodarowaniu
terenu istniejgcego zbiornika wodnego,

n) na terenie MN-2 przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w strefach
ochronnych pomnikéw przyrody nakazuje sie uwzglednic¢ zapisy § 10,

0) na terenach MN-4, MN-5, MN-6, MN-7 MN-11, MN-12 przy zagospodarowaniu
obszaréw potozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza od 50 m do 150 m
nakazuje sie uwzgledni¢ zapisy § 20;

wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 40%,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,6,

c) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,1,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej:

— naterenie MN-9: 40%,
— na pozostatych terenach MN: 50%,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy -15 m, przy czym:
— maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — 12 m,
— maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 5 m,

g) miejsca do parkowania nalezy realizowac¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w §
15,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m? dla dziatki z
zabudowag wolno stojacg i 450 m? dla dziatki z jednym segmentem zabudowy
blizniaczej,

i) parametry okreslone w lit. h nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzgdzenia i
obiekty infrastruktury technicznej oraz pod drogi;

dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na istniejgcych przed
dniem wejscia w zycie planu dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona
w planie;

dlap dziatek budowlanych, ktére w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne, a w
szczegollnosci: drogi publiczne, sSciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej, nie spetniajg parametrow minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza sie realizacje zabudowy, a w szczegdlnosci:
budowe, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, remonty, zmiany sposobu uzytkowania, z
uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, w tym parametréw i wskaznikéw zabudowy i
zagospodarowania terenu;

szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 22 oraz z
nastepujgcymi ustaleniami:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m dla dziatki z zabudowg wolno stojgcg i
10 m dla dziatki z jednym segmentem zabudowy blizniaczej,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m? dla dziatki z zabudowg wolno stojgcy i
450 m? dla dziatki z jednym segmentem zabudowy blizniaczej,

c) parametry okreslone w lit. a i b nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzgdzenia i
obiekty infrastruktury technicznej oraz pod drogi;

zasady obstugi komunikacyjnej odpowiednio zgodnie z § 12, § 13 i § 14, przy czym:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MN-1 z drég KDL-4, KDD-2, oraz z drogi —

ulicy Komorowskiej w czesci potozonej poza obszarem planu,
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8)

b) dla terenu oznaczonego symbolem MN-2 z drég KDL-1, KDD-2, oraz z drogi —
ulicy Komorowskiej w czesci potozonej poza obszarem planu,

c) dlaterenu oznaczonego symbolem MN-3 z drég KDL-1, KDL-4, KDD-2, KDD-3,

d) dla terenu oznaczonego symbolem MN-4 z drég KDL-1, KDD-1, oraz z drogi —
ulicy Komorowskiej w czesci potozonej poza obszarem planu,

e) dlaterenu oznaczonego symbolem MN-5 z drog KDL-3, KDD- 1, KDD-4, KDD-5,

f) dlaterenu oznaczonego symbolem MN-6 z drég KDL-1, KDD-1 ,

g) dlaterenu oznaczonego symbolem MN-7 z drogi KDD-1,

h) dla terenu oznaczonego symbolem MN-8 z drég KDL-1, KDD-3, KDW-2,

i) dlaterenu oznaczonego symbolem MN-9 z drogi KDW-2,

j) dla terenu oznaczonego symbolem MN-10 z drég KDL-1, KDL-2, KDW-3, KDW-
4,

k) dla terenu oznaczonego symbolem MN-11 z drogi KDD-1,

[) dla terenu oznaczonego symbolem MN-12 z drég KDD-1, KDD-4 oraz z drogi —
ulicy Komorowskiej w czesci potozonej poza obszarem planu;

zasady obstugi infrastrukturg techniczng odpowiednio zgodnie z § 16, § 17, § 18 § 19.

Rozdziat 11

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej szeregowej oznaczonych symbolami: MNs-1, MNs-2

§ 25.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNs-1, MNs-2 obowigzujg nastepujgce

ustalenia:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,

b) w kazdym budynku mieszkalnym, dopuszcza sie realizacje lokalu uzytkowego o
funkcji ustug nieucigzliwych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30%
powierzchni catkowitej budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego,

c) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu,
a w szczegoélnosci: urzadzeh budowlanych, garazy, miejsc do parkowania,
infrastruktury technicznej, budynkdéw gospodarczych, doj$¢ i dojazdoéw, drég
wewnetrznych;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania

zabudowy:

a) nakazuje sie lokalizacje budynkéw zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu,

b) nakazuje sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy szeregowej,

c) na dziatce budowlanej, w zakresie zabudowy mieszkaniowej, ustala sie lokalizacje
wytgcznie jednego segmentu zabudowy szeregowej z zachowaniem parametrow i
wskaznikéw zagospodarowania terenu,

d) ustala sie mozliwos¢ budowy na dziatce budowlanej drugiego i kolejnych
budynkéw mieszkalnych wytgcznie przy spetnieniu warunkéw okredlonych w pkt
3,

e) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

f) dopuszcza sie garaze wbudowane w budynek mieszkalny,

g) dopuszcza sie adaptacje budynkow,

h) okresla sie geometrie dachu: dachy ptaskie 12° lub dachy spadziste: dwuspadowe
i wielospadowe o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych do 40°,

i) dopuszcza sie, przy rozbudowie i nadbudowie istniejgcych budynkodw,
zachowanie istniejgcej geometrii dachu,

j) nakazuje sie pokrycie dachow spadzistych dachéwkag ceramiczng lub materiatami
dachéwko podobnymi w palecie koloréow naturalnych od brgzu do ceglastej
czerwieni i w odcieniach szarosci,
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k) zakazuje sie wykonczenia elewacji blachg trapezowg i falistg oraz panelami z
tworzyw PCV, na elewacjach budynkéw zakazuje sie stosowania kolorow
jaskrawych,

3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlane;j:

— dlaterenu oznaczonego symbolem MNs-1: 55%,
— dla terenu oznaczonego symbolem MNs-2: 40%,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 1,6,

c) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,1,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlane;:

— dlaterenu oznaczonego symbolem MNs-1: 33%,
— dla terenu oznaczonego symbolem MNs-2: 40%,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:3,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m, przy czym:
— maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — 12 m,
— maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 5 m,

g) miejsca do parkowania nalezy realizowac¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w §
15,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej z jednym
segmentem zabudowy szeregowej - 150m?,

k) parametry okreslone w lit. j nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzgdzenia i
obiekty infrastruktury technicznej oraz pod drogi;

4) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na istniejgcych przed
dniem wejscia w zycie dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w

planie;
5) dla dziatek budowlanych, ktére w wyniku podziatlu dokonanego na cele publiczne, a w
szczegollnosci: drogi publiczne, $ciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzgdzenia

infrastruktury technicznej, nie spetniajg parametrow minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza sie realizacje zabudowy, a w szczegolnosci:
budowe, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, remonty, zmiany sposobu uzytkowania, z
uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, w tym parametréw i wskaznikow zabudowy i
zagospodarowania terenu;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 22 oraz z
nastepujgcymi ustaleniami:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 6 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 150 m2,
c) parametry okreslone w lit. a i b nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzadzenia i
obiekty infrastruktury technicznej oraz pod drog;i;
7) zasady obstugi komunikacyjnej odpowiednio zgodnie z § 12, § 13 i § 14, przy czym:
a) dlaterenu oznaczonego symbolem MNs-1 z drog KDD-2 i KDW-5,
b) dla terenu oznaczonego symbolem MNs-2 z drég KDL-1 i KDW-2;
8) zasady obstugi infrastrukturg techniczng odpowiednio zgodnie z § 16, § 17, § 18 § 19.

Rozdziat 12
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych oznaczonych symbolami: MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-4,
MNU-5

§ 26.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-4, MNU-5
obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i zabudowa
ustug nieucigzliwych, przy czym dopuszcza sie réwniez lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej w formie zabudowy blizniaczej,
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b) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu,

a w szczegolnosci: urzadzeh budowlanych, garazy, miejsc do parkowania,
infrastruktury technicznej, budynkéw gospodarczych, dojs¢ i dojazdow, drég
wewnetrznych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
zabudowy:

a) nakazuje sie lokalizacje budynkéw zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu,

b) nakazuje sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie budynkéw
wolnostojgcych lub w formie zabudowy blizniaczej,

c) dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowej w lokalach uzytkowych w budynkach
mieszkalnych lub ustugowych z funkcjg mieszkalng albo w wolnostojgcych
budynkach ustugowych,

d) ustala sie mozliwos¢ realizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojgcego lub jednego segmentu zabudowy blizniaczej
oraz jednego budynku ustugowego na dzialce budowlanej, z zachowaniem
parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenu,

e) ustala sie mozliwos¢ realizacji kolejnych budynkéw na dziatce budowlanej
wylgcznie przy spetnieniu warunkéw okreslonych w pkt 3,

f) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnych,

g) dopuszcza sie garaze wbudowane w budynek mieszkalny,

h) dopuszcza sie adaptacje budynkéw,

i) dopuszcza sie ustugi handlu do 400 m? powierzchni sprzedazy,

j) okresla sie geometrie dachu: dachy ptaskie 12° lub dachy spadziste: dwuspadowe
i wielospadowe o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych do 40°,

k) dopuszcza sie, przy rozbudowie i nadbudowie istniejgcych budynkéw,
zachowanie istniejgcej geometrii dachu,

[) nakazuje sie pokrycie dachow spadzistych dachéwkag ceramiczng lub materiatami
dachéwko podobnymi w palecie kolorow naturalnych od brgzu do ceglastej
czerwieni i w odcieniach szarosci,

m) zakazuje sie wykonczenia elewacji blachg trapezowsg i falistg oraz panelami z
tworzyw PCV, na elewacjach budynkéw zakazuje sie stosowania kolorow
jaskrawych,

n) na terenie MNU-4 i MNU-5, przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w

strefie ochrony sanitarnej cmentarza do 150 m nakazuje sie uwzgledni¢ zapisy §
20;

3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

9)

h)
i)

wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 40%,
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,6,
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,1,
wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlane;:
50%,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m, przy czym:

— maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 12 m,

— maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 5 m,

miejsca do parkowania nalezy realizowaé zgodnie z zasadami okre$lonymi w §
15,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?,

parametry okreslone w lit. h nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzgdzenia i
obiekty infrastruktury technicznej oraz pod drogi;

4) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na istniejgcych przed
dniem wejscia w zycie dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w

planie;

5) dla dziatek budowlanych, ktére w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne, a w
szczegollnosci: drogi publiczne, Sciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia
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6)

7)

8)

infrastruktury technicznej, nie spetniajg parametréow minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza sie realizacje zabudowy, a w szczegolnosci:
budowe, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, remonty, zmiany sposobu uzytkowania, z
uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, w tym parametréw i wskaznikow zabudowy i
zagospodarowania terenu;
szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 22 oraz z
nastepujgcymi ustaleniami:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,
c) parametry okreslone w lit. a i b nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzgdzenia i
obiekty infrastruktury technicznej oraz pod drogi;
zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 12, § 13 i § 14 przy czym:
a) dla terenu oznaczonego symbolem MNU-1 z drogi - ulicy Komorowskiej w cze$ci
potozonej poza obszarem planu,
b) dla terenu oznaczonego symbolem MNU-2 z drogi KDD-2,
c) dlaterenu oznaczonego symbolem MNU-3 z drogi KDD-1,
d) dlaterenu oznaczonego symbolem MNU-4 z drogi KDD-1,
e) dla terenu oznaczonego symbolem MNU-5 z drogi KDD-1 oraz z drogi - ulicy
Komorowskiej w czesci potozonej poza obszarem planu;
zasady obstugi infrastrukturg techniczng odpowiednio zgodnie z § 16, § 17, § 18i § 19.

Rozdziat 13

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej oznaczonych symbolami: MW-1, MW-2, MW-3

§ 27.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW-1, MW-2, MW-3 obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa ustug nieucigzliwych,

¢) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu,
a w szczegdlnosci: urzadzen budowlanych, garazy w tym réwniez podziemnych i
wielopoziomowych, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, dojs¢ i
dojazdéw, drég wewnetrznych, ogrodéw jordanowskich, placéw zabaw, urzgdzen
sportu i rekreacii,

d) na terenie MW-2 w ,strefie lokalizacji ustug” nakazuje sie realizacje ustug oswiaty
(przedszkole) oraz zdrowia (ztobek, klub) jako lokale wbudowane lub w oddzielnych
budynkach dla, co najmniej 25 dzieci;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania

zabudowy:

a) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu,

b) przeznaczenie uzupetniajgce w postaci ustug nieucigzliwych moze by¢
realizowane wytgcznie jako lokale uzytkowe w suterenach i parterach budynkéw
mieszkalnych, przy czym zakazuje sie lokalizowania ustug z zakresu handlu o
powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?,

c) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

d) okresla sie geometrie dachu: dachy ptaskie do 12° lub spadziste o pochyleniu
gtéwnych potaci dachowych do 35°, nakazuje sie pokrycie dachow spadzistych
dachéwkg ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi,

e) dopuszcza sie, przy rozbudowie i nadbudowie istniejgcych budynkéw,
zachowanie istniejgcej geometrii dachu,

f) zakazuje sie wykonczenia elewacji blachg trapezowg i falistg oraz panelami z
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tworzyw PCV, na elewacjach budynkéw zakazuje sie stosowania koloréw
jaskrawych;

3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

4)

5)

6)

7)

8)

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 40%,
b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j:
— naterenach MW-1i MW-2: 2 4,
— naterenie MW-3: 2,0,
c) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,1,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlane;j:
— naterenach MW-1 i MW-2: 35%,
— naterenie MW-3: 40%,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— naterenie MW-1: 4,
— naterenie MW-2: odpowiednio 4 (wzdtuz drég KDL-1 i KDL-2) i 5 (w
glebi terenu MW-2),
— naterenie MW-3: 3,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m, przy czym:

— maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych na terenie MW-1 — 14 m,

— maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych na terenie MW-2-14 m
wzdiuz drog KDL-1 i KDL-2 (do 4 kondygnacji nadziemnych) oraz w gtebi
terenu MW-2 16 m (do 5 kondygnacji nadziemnych),

— maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych na terenie MW-3 —12 m,

— maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 10 m,

g) miejsca do parkowania nalezy realizowac¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w §

15,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 500 m?,

i) parametry okreslone w lit. h nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzadzenia i

obiekty infrastruktury technicznej oraz pod drogi;

szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 22 oraz z
nastepujgcymi ustaleniami:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,

c) parametry okre$lone w lit. a i b nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzadzenia i

obiekty infrastruktury technicznej oraz pod drogi;

dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej na istniejgcych przed dniem wejscia w
zycie planu dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w planie;
dla dziatek budowlanych, ktére w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne, a w
szczegollnosci: drogi publiczne, $ciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, nie spetniajg parametrow minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza sie realizacje zabudowy, a w szczegdlnosci:
budowe, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, remonty, zmiany sposobu uzytkowania, z
uwzglednieniem pozostatych ustaleh planu, w tym parametrow i wskaznikow zabudowy i
zagospodarowania terenu;
zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 12, § 13 i § 14 przy czym:

a) dlaterenu oznaczonego symbolem MW-1 z drég KDL-4, KDD-3, KDW-1,

b) dla terenu oznaczonego symbolem MW-2 z drég KDL-1, KDL-2, KDL-4, KDW-1,

c) dlaterenu oznaczonego symbolem MW-3 z drogi KDL-1;
zasady obstugi infrastrukturg techniczng odpowiednio zgodnie z § 16, § 17, § 18 § 19.
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Rozdziat 14
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw ogrédkéw dziatkowych
oznaczonych symbolami: ZD-1, ZD-2, ZD-3

§ 28.

Na terenach oznaczonych symbolami ZD-1, ZD-2, ZD-3 obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

przeznaczenie podstawowe: ogrédki dziatkowe,

dopuszcza sie realizacje infrastruktury ogrodowej, a w szczegodlnosci: urzadzen
budowlanych, budynku administracyjno-gospodarczego, miejsc postojowych, placow
gospodarczych, terendw rekreacyjnych, ogrodéw jordanowskich, hydroforni, sanitariatéw,
altan dziatkowych, zieleni ogrodowej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
niekubaturowych urzgdzen sportowo-rekreacyjnych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy:

3)

4)

5)

a)
b)
c)
d)

e)

f)

nakazuje sie lokalizacje budynkéw i altan dziatkowych zgodnie z liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu,

dopuszcza sie adaptacje budynkow,

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej infrastruktury ogrodowe;j,

okresla sie geometrie dachu: dachy ptaskie do 12° lub dachy spadziste dwuspadowe i
wielospadowe o pochyleniu gidwnych potaci dachowych do 35°,

na terenie ZD-1, przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w strefie ochrony
sanitarnej cmentarza do 150 m nakazuje sie uwzgledni¢ zapisy § 20,

nakazuje sie zachowanie i uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu istniejgcych
zbiornikéw wodnych;

wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

)

dopuszcza sie realizacje altan dziatkowych, obiektéw gospodarczych zwigzanych z
uzytkowaniem ogrodéw dziatkowych o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy czym do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie tarasu, werandy lub ganku, o ile ich fgczna
powierzchnia nie przekracza 12 m? — w ilosci jeden obiekt budowlany w granicach jednej
dziatki ogrodu dziatkowego,
wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce: 20%,
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce: 0,15,
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce: 0,01,
wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 70%,
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6 m, w tym, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych z
zakresu ogrodow dziatkowych:

- 5 m przy dachach stromych,

- 4 m przy dachach pfaskich,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ogrodéw dziatkowych przyjmuje sie
maksymalng powierzchnie dziatki na 500m 2

zasady obstugi komunikacyjnej odpowiednio zgodnie z § 12, § 13 i § 14, przy czym:

a)
b)
c)

dla terenu oznaczonego symbolem ZD-1 z drég KDL-1, KDW-4,
dla terenu oznaczonego symbolem ZD-2 z drég KDL-1, KDW-2,
dla terenu oznaczonego symbolem ZD-3 z drég KDD-3, KDW-1, KDW-2;

zasady obstugi infrastrukturg techniczng odpowiednio zgodnie z § 16, § 17, § 181 § 19.

Rozdziat 15

Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu zabytkowego, nieczynnego cmentarza

oznaczonego symbolem: ZC-1

§ 29.

Na terenie oznaczonym symbolem ZC-1 obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a)

przeznaczenie podstawowe: teren zabytkowego, nieczynnego cmentarza,
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2)

3)

4)

5)

6)

b) ustala sie zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami,

c) zakazuje sie realizacji nowych pochowkow;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:

a) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wystepowanie obszaru i obiektéw
objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych — wpis do rejestru zabytkow
ustalenia zgodnie z § 11 ust. 1,

b) zakazuje sie realizacji nowych budynkow,

c) dopuszcza sie adaptacje istniejgcego budynku, oznaczonego na rysunku planu
obowigzujgcymi liniami zabudowy,

d) okresla sie geometrie dachu: dachy spadziste dwuspadowe o pochyleniu gtéwnych potaci
dachowych do 35

wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 50%,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,05,

¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,02,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 20%,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6 m;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 22 oraz z

nastepujgcymi ustaleniami:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?;

zasady obstugi komunikacyjnej odpowiednio zgodnie z § 12, § 131 § 14 z dr6g KDL-2 i KDW-

4;

zasady obstugi infrastrukturg techniczng odpowiednio zgodnie z § 16, § 17, § 18i § 19.

Rozdziat 16
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu infrastruktury technicznej
oznaczonego symbolem IT-1

§ 30.

Na terenie oznaczonym symbolem IT-1 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej- kanalizacyjnej,
b) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszgcej, a w szczegdlnosci: miejsc do

parkowania, sieci i urzadzeh infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, drég
wewnetrznych, zieleni urzadzonej;
zasady ochrony i Kksztattowania fadu przestrzennego, wskazniki zabudowy i

zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 50%,
b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,5,
c) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,1,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - 50%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3,5 m;
szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 22 oraz z
nastepujgcymi ustaleniami:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 4 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 200 m?,
c) parametry okreslone w lit a i b nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi;
zasady obstugi komunikacyjnej odpowiednio zgodnie z § 12, § 131§ 14 z drég KDL-1 i KDD-
3
zasady obstugi infrastrukturg techniczng odpowiednio zgodnie z § 16, § 17, § 18 § 19.
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Rozdziat 17
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw drég publicznych

oznaczonych symbolami KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4, KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5,

drég wewnetrznych KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4, KDW-5
i drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu

§ 31.

Na terenach oznaczonych symbolami KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4 obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7

przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy drogi lokalnej;

szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych (w granicach pasa drogowego):

a) KDL-1 ul. Pogodna — od 12 do 14 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych,

b) KDL-2 ul. Lipowa — ustala sie zachodnig linie¢ rozgraniczajgcg drogi i pas terenu o
zmiennej szerokosci od 4,5 m do 9,5 m dla czesci drogi potozonej w granicach planu oraz
zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych,

c) KDL-3 ul. Komorowska — ustala sie wschodnig linie rozgraniczajgcg drogi i pas terenu o
zmiennej szerokosci od 7 m do 12,5 m dla cze$ci drogi potozonej w granicach planu oraz
zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych,

d) KDL-4 ul. Cegielniana — Ceramiczna - ustala sie potudniowg linie rozgraniczajgcg drogi i
pas terenu o zmiennej szerokosci od 55m do 9,5 m dla czesci drogi potozonej w
granicach planu oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu drég
publicznych;

okresla sie szerokosc¢ jezdni w obszarze planu zgodnie z parametrami dla drég lokalnych nie

mniejszg niz 6 m, dopuszczajgc korekty zgodnie z przepisami odrebnym z zakresu drég

publicznych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy;

dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczegdlnosci: infrastruktury

technicznej, w tym nie zwigzanej z drogg, zieleni urzadzonej, zatok postojowych

realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej — 0,1

%;

na terenach KDL-2, KDL-3, KDL-4 dopuszcza sie realizacje $ciezki rowerowej, drogi dla

roweréw zgodnie z § 14;

przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wystepowanie obszaru i obiektéw objetych

ochrong na podstawie przepisdw odrebnych — wpis do rejestru zabytkéw ustalania zgodnie z

§ 11 ust.2 (droga. KDL-4) oraz § 11 ust. 3 ( droga KDL-2).

§ 32.

Na terenach oznaczonych symbolami KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5 obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1
2)

przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy drogi dojazdowej;
szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych (w granicach pasa drogowego):
a) KDD-1 - ul. Polna -szeroko$¢ zmienna od 12,5 m do 13,5 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu i przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych,
b) KDD-2 - ul. Polna — szeroko$¢ zmienna od 13,5 m do 14,5 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu i przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych,
c) KDD-3 — ul. Srebrna - szeroko$¢ zmienna od 10,5 m do 15,5 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych,
d) KDD-4 - ul. Jana Gordziatkowskiego — 14 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i
przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych,
e) KDD-5 — projektowana - szerokos¢ zmienna od 12 m do 21 m dla czesci drogi potozonej
w granicach planu oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu
drég publicznych;

3) okresla sie szerokos¢ jezdni w obszarze planu zgodnie z parametrami dla drég dojazdowych

nie mniejszg niz 5 m, dopuszczajgc korekty zgodnie z przepisami odrebnym z zakresu drdg
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publicznych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy;

4) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu, a w
szczegolnosci: infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzanej z drogg, zieleni urzadzonej,
zatok postojowych realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog
publicznych;

5) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 0,1
%.

§ 33.
Na terenach oznaczonych symbolami KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4, KDW-5 obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne;

2) szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych:

a) KDW-1 —ul. Ceglana - 7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, plac do zawracania 12,5 m,

b) KDW-2 — ul. Bystra - Ceglana - szeroko$¢ zmienna od 5 m do 8,5 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu,

¢) KDW-3 —ul. Pogodna 6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, plac do zawracania,

d) KDW-4 — ul. Mordechaja Gutowicza - 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

e) KDW-5 -5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu, a w
szczegolnosci: infrastruktury technicznej;

4) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 0,1
%;

5) dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 34.
Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci:
1) 30% — na terenach oznaczonych symbolami: MN, MW, MNs, MNU;
2)  0,1% — na pozostatych terenach.

§ 35.
Na obszarze objetym planem tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci m. Pruszkowa uchwalonego uchwatg Nr XXVI/288/04 Rady Miejskiej w
Pruszkowie z dnia 25 listopada 2004 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego nr 305 z dnia 13 grudnia 2004 r. poz. 8893.

§ 36.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 37.
1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikaciji
na stronie internetowej Miasta Pruszkowa.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Pruszkowa

Krzysztof Biskupski
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