2021

Sporzadzit:

Prezydent Miasta Pruszkowa
ul. J. I. Kraszewskiego 14/16
05-800 Pruszkow

Opracowanie:

mgr inz. arch. kraj. Katarzyna Zantonowicz

mgr inz. Paulina Starczewska

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

CZESCI OBSZARU ,, KWARTAL — PRZY PARKU" W PRUSZKOWIE

— UL. TADEUSZA KOSCIUSZKI

2021

{‘ KANO

Spotka z o.o0.



‘i 1 i ’ Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

O czesci obszaru ,Kwartat — Przy Parku” w Pruszkowie — ul. Tadeusza Ko$ciuszki

Spis tresci

1. Wprowadzenie 3
1.1, POOSEAWY PrAWNE....couceemnceimnceieneeaineesieesisetetssesssssesssesesssse st ssse s s si st s e bRt bt 3
1.2, Cl OPIACOWENIA .ccceeuceercetmrcetereeerise s sttt ssesee s se b s e R4 bbb 3
1.3, ZAKIES OPIACOWANIA ...t sssessse bbb s ssse s s s sas bbb e e s e e bbb 3
Zakres przedmiotowy 3
Zakres powierzchniowy 3
T, IMEEEOAYKA ..ottt se s e85 8 R8RSRt 3
1.5, MALEIIAYY ZIOYOWE ..ottt ettt 4
2. Powiazania projektu planu z innymi dokumentami 6
2.7 WWPTOWAAZENIE ... ettt sie st sesssss st ss s sttt s s SeSRS b8 e SRR e e e e 6
2.2. Dokumenty stanowigce podstawe do sporzadzania projektu planu ..o 6
3. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 8
3.1, Zakres ProjektOWANEGO PIANU ... et sasse st sesee sttt et 8
3.2. Przeznaczenie terenOw W ProjektoWany M PIaNi€ ... sisssssssssssssssssssssssssssss st sssssssssssssssssnesses 9
3.3. Cele ochrony srodowiska oraz sposoby, w jakich zostaty uwzglednione w projekcie planu .........ccccoevveeneee. 9
4. Stan i funkcjonowanie srodowiska 10
4.1, Elementy abiotyCZNe STOAOWISKA ..o siss st st ssssssssssssssssssssss s st st s st st st ss s ssnsssnsssnssns 10
Utwory geologiczne, uksztattowanie terenu i elementy rzezby 10
Gleby 10
Wody powierzchniowe 10
Wody podziemne 11
Klimat 13
Powietrze 13
Hatas 13
Promieniowanie elektroenergetyczne 14
4.2, EIemMENtY DiOtYCZNE STOUOWISKA ......curieerereeerereeseeeeee it eeseeseseeesssse st st sss st st b sttt sb s 14
Szata roslinna 14
Fauna 14
Walory krajobrazowe i kulturowe 14
Formy ochrony przyrody 14
4.3. Uwarunkowania €KOfiZJOGrafiCZNe ...t ssss s ssssssss st st s st st st sssssssssssssssssnsssns 15

4.4. Uwarunkowania wynikajace ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
MUASTA PIUSZKOWA ..ottt s 88 888t 16
5. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji postanowien projektu planu..16

5.1. Ustalenia obowiazujacego miejscowego planu w odniesieniu do obszaru objetego projektem

IMNEJSCOWEGO PIANU ottt eese et es e s ss e s se e85 8888ttt 16

6. Przewidywane skutki wptywu ustalen projektu planu na srodowisko 17

STRONA | 1



Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ‘i i i

czesci obszaru ,Kwartat — Przy Parku” w Pruszkowie — ul. Tadeusza Kos$ciuszki O

6.1. Wptyw na warunki zycia i zdrowia ludzi

6.2. Wptyw na bioroZnorodnose, faUNE i FlOr ...ttt ss st st ss s sssssssssssssssss st eens 19
6.3. Wplyw na powierzchni@ ZIemi i GQIEDY ...ttt sttt ss s sss st st nens 19
6.4. Wptyw na sSrodowisko wodno-gruntowe, wody powierzchniowe i podziemne...........covvevverrvnnevnnrisnnsesnssinenns 20
6.5. Wptyw na atmosfere, klimat i KHMat @KUSTYCZNY ...ttt sssssssssssssssssssssssssssess 20
6.6. Zagrozenie promieniowaniem elektromMagNetyCZNYM ... ccreceieemineesinseesiecssiessssssessessesisessssesssesesesens 21
6.7. Wptyw na zabytki i dODra MaterialNe ...ttt sttt sttt sttt sttt sestnes 21

6.8. Wptyw na krajobraz

6.9. Wptyw na obiekty i obszary objete ochrong prawna

6.10.Wptyw na gospodarowani€ OAPa0ami.......c...ceeieiernreenrieeseeessssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssness

7. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko 23

8. Propozycje rozwigzan zapobiegajacych, ograniczajacych lub kompensujacych potencjalne

oddziatywanie na srodowisko 23
9. Propozycje rozwiazan alternatywnych 24
10. Trudnosci przy opracowywaniu prognozy wynikajace z charakteru dokumentu 24
11. Zgodnos¢ projektu planu z innymi dokumentami ksztattujacymi przestrzen gminy..................... 25

12. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien

projektowanego dokumentu 25
13. Streszczenie 25
Zatacznik: OsSwiadczenie kierujacego zespotem 27

2 | STRONA



N Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

O czesci obszaru ,Kwartat — Przy Parku” w Pruszkowie — ul. Tadeusza Ko$ciuszki

1. Wprowadzenie

1.1. Podstawy prawne

Zgodnie z obowiazujaca ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
wymagane jest przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na S$rodowisko w przypadku

sporzadzania nowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz przeprowadzania ich zmian.

1.2. Cel opracowania

Prognoza oddziatywania ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na Srodowisko
pozwala na zidentyfikowanie wptywdw Srodowiskowych, ktore moga powstac na skutek realizacji ustalen
projektu planu. Jest podstawa do okreslenia dziatan majacych na celu ograniczenie ewentualnych
negatywnych skutkéw. Analiza ustalen dokumentéw planistycznych na etapie ich powstawania jest zgodna
z zasada eliminagji zagrozen u zrodia, co przynosi pozytywne efekty spoteczne, gospodarcze i ekonomiczne,

a przede wszystkim srodowiskowe.

Przedmiotowy obszar jest objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Zadaniem nowego planu miejscowego jest zmiana przeznaczenia czesci terendw.

1.3. Zakres opracowania

Zakres przedmiotowy

Zakres prognozy okresla art. 51 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Zakres powierzchniowy

W niniejszej prognozie dokonuje sie oceny oddziatywania na srodowisko ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru ,Kwartat — Przy Parku” w Pruszkowie — ul. Tadeusza

Kosciuszki.

1.4. Metodyka

Metodyka prognozy wyznaczona jest przez ustawe o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie
Z niniejsza ustawa dokonuje sie oceny wptywu ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty
Srodowiska oraz uwzglednia zaleznosci pomiedzy jego poszczegdlnymi elementami. W trakcie pracy
przyjmuje sie, ze przyjete zapisy planu zostang w petni zrealizowane. Oznacza to z jednej strony
maksymalizacje oddziatywan powstatych na skutek realizacji planu - tych negatywnych i pozytywnych,
a zdrugiej realizacje wszystkich ustalen dotyczacych ochrony srodowiska. Ocena mozliwosci wystapienia

danych skutkéw dokonywana jest na podstawie aktualnego stanu Srodowiska i planowanych zmian
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w zagospodarowaniu. Proponowane formy uzytkowania determinujg bowiem site oraz skale oddziatywania
na $rodowisko. Istotnym jest przeprowadzenie analizy wptywow srodowiskowych, wywotanych realizacjg
ustalen planu, na tereny znajdujace sie w granicach opracowania oraz jego otoczenie, ze szczegdlnym
uwzglednieniem form ochrony przyrody. KoAcowym etapem opracowania jest sformutowanie wnioskow
i ustalenie ewentualnych zmian, ktérych wprowadzenie do projektu planu moze skutkowa¢ zmniejszeniem
presji.

Z uwagi na fakt, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi zesp6t zasad i wytycznych do
zagospodarowania przestrzeni (nie jest natomiast petnym i docelowym obrazem poszczegolnych inwestycji)
w prognozie dokonuje sie przede wszystkim diagnozy prawdopodobnych, gtéwnych zmian w Srodowisku,
opierajac sie na analogii zachodzacych przeobrazeh w srodowisku. Przewidzenie wszystkich skutkow realizacji
planu jest w praktyce niemozliwe. Niemniej jednak mozna z pewnym przyblizeniem wskazaé site
oddziatywania zaproponowanych rozwigzan przestrzennych w odniesieniu do poszczegdlnych terendw
funkcjonalnych. Wskazanie to opiera sie gtdwnie na sile presji zaproponowanej albo juz istniejacej
i usankcjonowanej przez studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego oraz formy
uzytkowania terenu. Rodzaj zagospodarowania jest czynnikiem determinujagcym najwieksze przeksztatcenia
srodowiska.

1.5. Materiaty zrodtowe

Przy realizacji niniejszego opracowania wykorzystano nastepujace materiaty zrodtowe:
1. JCWP nr 65 - karta informacyjna,

2. Kondracki Jerzy 1994 Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne. Warszawa: PWN. ISBN 83-01-
11422-3,

3. Mapa glebowo-rolnicza w skali 1:25000 wraz z opracowaniami pochodnymi, 2004 [w:] Mazowiecki
System Informacji Przestrzennej Wrota Mazowsza [online] msip.wrotamazowsza.pl/msip [dostep:
12.02.2020],

4. Mapa hydrogeologiczna [w:] Centralna Baza Danych Geologicznych [online] www.dm.pgi.gov.pl [dostep:
12.02.2020];

5. Mapa topograficzna [w:] Geoportal [online] mapy.geoportal.gov.pl/imap/ [dostep: 12.02.2020],

6. Monitoring rzek w 2017 roku WIOS [online] www.wios.warszawa.pl/pl/monitoring-srodowiska/monitoring-
wod/monitoring-rzek/1480,Monitoring-rzek-w-2017-roku.html [dostep: 12.02.2020];

7. Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Pruszkowa - Biuro Rozwoju Przestrzennego w todzi, +6dz
2004r. [ Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego dla miasta Pruszkowa, Biuro Rozwoju

Przestrzennego w todzi, 2011 r;
8. Raport o stanie Srodowiska w wojewédztwie mazowieckim w 2017r. 2018. Warszawa: WIOS,

9. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2018. 2019. Warszawa:
WIOS,

10. Strategia rozwoju Pruszkowa do roku 2020, PAG Uniconsult Policy&Action Group Sp. z 0. 0., Pruszkow,
2008 r.;
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@ Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

11.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa, marzec 2000 r

12. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pruszkowa — projekt

2021,

13. Wos Alojzy 1993 Regiony klimatyczne Polski w $wietle czesto$ci wystepowania réznych typéw pogody

[w:] Zeszyty Instytutu Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN nr 20. Warszawa: IGIZ PAN.

Podstawe prawng i zrédta prawne stanowity:

14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.
21.

22.

Uchwata Nr XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pruszkowa,;

Uchwata Nr XXXV1/328/09 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 27 sierpnia 2009 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kwartat — Przy parku” w Pruszkowie
(Dz. Urz. Woj. Maz. 2009 nr 157 poz. 4641);

Uchwata Nr VI.69.2019 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru ,Kwartat — Przy
Parku” w Pruszkowie — ul. Tadeusza Kosciuszki;

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (t.j. Dz. U. 2020
poz. 1439);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2020 poz. 1219 z p6zn. zm.);
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 poz.
741);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2020 poz. 55);

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2021
poz. 247);

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. 2021 poz. 779).

STRONA | 5
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2. Powiazania projektu planu z innymi dokumentami

2.1. Wprowadzenie

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest w miescie
Pruszkowie pomiedzy ulica Bolestawa Prusa, Tadeusza Kosciuszki i Al. Wojska Polskiego. [Rysunek 1].
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Rysunek 1. Potozenie obszaru opracowania
Opracowanie wiasne na podst.: mapa topograficzna Geoportal

2.2. Dokumenty stanowigce podstawe do sporzgdzania projektu planu

Plan opracowywany jest na podstawie uchwaty Nr VI.69.2019 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 28 marca 2019r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci

obszaru ,Kwartat — Przy Parku” w Pruszkowie — ul. Tadeusza Kosciuszki.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plany miejscowe nie moga
narusza¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Studium jest
dokumentem okreslajacym polityke przestrzenng gminy i zawiera podstawowe wytyczne do projektow

miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
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czesci obszaru ,Kwartat — Przy Parku” w Pruszkowie — ul. Tadeusza Ko$ciuszki

Podstawowym dokumentem do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
terenie miasta Pruszkowa jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pruszkowa uchwalonego uchwata Nr XXVII1/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium na terenie opracowania znajduje sie strefa programoéw centrotworczych —

gtowny osrodek miasta tereny zainwestowane. Obszar objety projektem planu z trzech stron otoczony jest

drogami.

- GRANICA PLANU

OINACZENIA:
" TERENY EKST=NSYWNEGO ZAINWESTOWANIA
'0 hioraikd woos (stming 2 ZACHOWAN =M PRZEWAZAJACEGO UDZIALY
: a rzeki POWIERZCHN BIOLOGICZNIE CZYNNYCH - ZIELONYCH
e cieki wodne, rowy
W E :CIA
OBSZARY OB.ETE LUG WSHAZANE 0O OB s i
Srodowisko kulturowe. i
tereny jw - projskiowane w obecaym studium
@ oblekty zrajdujace sie w rejestrze zabytkow
pod ochrona
® Woiewodzkiego Konsenwatora Zabykow TERENY URBANIZOWANE

Obszary 0 wiodacej funkcji mieszkaniowo):

strefa mieszka iowa zainwestowana
jednorodzinna | wielorodzinna
strefa mieszkaniowa niezainwestowana -

| —

L] pomniki przyrody-
B, OBSZARY | OBIEKTY O DUZYCH WALORACH
OWYCH

PRZYRODNICZO - Ki
WSKAZANE DO OCHRONY

38888 aiie rupy e

i O O clagl ekologiczne o maczenku ponadiokainym

B TERENY NIEURBANIZOWANE

miejscowych, ¢o zainwestowania

strefa mieszkaniowa niezainwestowana -
nie przewidywana ustaleniami dotychczas

plan
pod zainwestowanie w obecnym studium

strefa mieszkaniowa niezainwestowana -
nle przewidywana ustaleniami dotychczas
i

pod : obecnym studum

Tereny zielone Strefa programéw centrotwérczych

- parki gy obodek missta tereny zanwesiowne

KOMUNIKACJA giowny obrodek miasta - tereny niezainwestowane

Rysunek 2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa
Zrédho: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa

Obecnie trwajg prace projektem nowego Studium. Sporzadzane jest ono na podstawie uchwaty
Nr XLIV/501/06 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 czerwca 2006 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pruszkowa.
W projekcie prace nad nowym dokumentem uzasadniane sa w nastepujacy sposob: ustalenia obowigzujgcego
Studium miasta Pruszkowa umoZzliwiajg sporzqdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
Jjednak szczegbtowa analiza jego tresci i zatgcznikéw graficznych wskazuje na brak odniesieri do zmienionych
przepiséw ustaw i aktualnego okreslania sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy. Zakres rzeczowy
przepisow art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
potwierdza niezbednos¢ zmiany studium i dostosowania jego tresci do obowigzujgcych wymogdéw prawa
oraz okreslonych w ustawie (...) zagadnien. Sporzgdzajgcy Studium uznat ze nalezy dostosowac zakres i forme
Studium do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) jednak poprzez sporzqdzenie nowego Studium, a nie tylko zmiany. Sporzqdzone
Studium stanowi¢ bedzie kompletny dokument, ktory zastgpi Studium (..) zatwierdzone uchwatg
Nr XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r."

' Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa — projekt 2018, s. 14.
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czesci obszaru ,Kwartat — Przy Parku” w Pruszkowie — ul. Tadeusza Kosciuszki

Zgodnie z projektem Studium na terenie opracowania znajduja sie tereny C — tereny zabudowy srédmiejskiej
wielofunkcyjnej — Centrum Miasta. Obszar objety projektem planu jest fragmentem kwartatu zabudowy
obszaru centrum. Od strony ulicy Tadeusza Kosciuszki i Bolestawa Prusa przewiduje sie pierzeje ustugowe.

Obszar objety projektem planu z trzech stron otoczony jest drogami: klasy lokalnej (ul. Tadeusza Kosciuszki),

zbiorczej (ul. Bolestawa Prusa) i droga gtdwna z obnizeniem klasy do drogi zbiorczej (Al. Wojska Polskiego).

- GRANICA PLANU

LEGENDA

lementy ksztattujace strukture przestrzenna i krajobraz
F_H obszar centrum

Pierzeje ushigowe
FEEER Obszary przestrzeni publicznych
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Srodowisko przyrodnicze
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4_a_4 Granice Obszaru Cl - WOCHK
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kulturowe
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280 Tereny zieleni urzadzonej
S Tereny wod powierzchniowych

Komunikacija
fg  Ukiad drogowy

2]
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i D108 gOWNE

Drogi zbiorcze
Drogi lokaine

Drogi rowerowe

Obszary szczegolne i zagrozenia

Orientacyjne granice zasiegu oddzialywania komunikacji
kolejowej od linii PKP - 140-150 m i linii WDK - 100 m

Obszary. na ktéryeh prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest

wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%)

Obiekty i obszary objete ochrona. Obiekty zabytkowe
[ | Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkw
1- liczba porzadkowa obiektu w tabeli

[ Obiekly znaiduiace sie w wojewddzkiej ewidencii zabytkow
1- liczba porzadkowa obiektu w tabeli 10

Obiekty wskazane w gminnym programie opieki nad zabytkami
1 | dowlaczenia do w wojewddzkiej ewidencii zabytkow
1-liczba porzadkowa obiektu w tabeli 11
Obiekty wskazane w studium do ochrony w miejscowych
1 | planach zagospodarowania przestizennego
1- liczba porzadkawa obiektu w tabeli 12
Obiekty do
1| gminnej ewidencii zabytkéw
1- liczba porzadkowa obiektu w tabeli 13

w ramach

Obiekty proponowane do objgcia ochrong
Tereny wpisane do rejestru zabytkw
Il zabytkowe parki

je celu i o lokalnym

@ | Postulowane oczyszczalnie osadowe
Infrastruktura techniczna

Istniejacy i przesadzony realizacyjnie, uklad gléwnej sieci gazowe;

Rysunek 3. Wyrys z projektowanego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa
Zrédho: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa — projekt 2021

3. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

3.1. Zakres projektowanego planu

W planie, zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okreslono:

1. przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasady ksztattowania krajobrazu oraz ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej,

o > 0N

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalng i maksymalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

6. szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

7. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

8. sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,

8 | STRONA
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9.

sposoby usytuowania obiektdow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie
dachoéw.

3.2. Przeznaczenie terenéw w projektowanym planie

w

projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazano nastepujace tereny

funkcjonalne:

1) tereny zabudowy ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: UMW-1,
UMW-2, UMW-3, UMW-4, UMW-5;

2) teren zieleni publicznej, oznaczony symbolem ZP-1;

3) teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ-1;

4) teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL-1;

5) teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD-1;

6) teren publicznego ciagu pieszego, oznaczony symbolem KPP-1.

3.3. Cele ochrony srodowiska oraz sposoby, w jakich zostaty uwzglednione w projekcie planu

Projekt planu miejscowego jest powigzany z zapisami programéw i plandw takich jak:

plan zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa mazowieckiego,

program ochrony srodowiska wojewddztwa mazowieckiego do roku 2022.

W projekcie planu zostaty uwzglednione zapisy w odniesieniu do celéw i zadan ochrony $rodowiska

w zakresie miedzy innymi: ochrony zdrowia i warunkéw zycia ludzi, ochrony bioréznorodnosci, fauny i flory,

powierzchni ziemi i gleby, srodowiska wodno-gruntowego, atmosfery, klimatu akustycznego, zagrozenia

promieniowaniem elektromagnetycznym oraz gospodarki odpadami.

Ponadto w trakcie sporzadzania projektu planu uwzgledniono cele ochrony srodowiska ustalone na poziomie

krajowym i miedzynarodowym w zakresie:

utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych okreslonych w przepisach: prawa ochrony srodowiska oraz
o ochronie przyrody,

ochrony wodd powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia gospodarki wodno-sciekowej
okreslonych w prawie wodnym, prawie ochrony srodowiska, ustawie o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw, ramowej Dyrektywy Wodnej oraz Programu ochrony srodowiska
wojewodztwa mazowieckiego,

ochrony powietrza realizowanej zgodnie z prawem ochrony srodowiska oraz Programem ochrony
Srodowiska wojewddztwa mazowieckiego,

wiasciwej gospodarki odpadami okreslonej w przepisach ustawy o odpadach oraz ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach,

zachowania norm odnosnie dopuszczalnych poziomédw hatasu w Srodowisku zawartych w prawie
ochrony srodowiska oraz powigzanych z nig rozporzadzeniami,

ochrony rdéznorodnosci biologicznej, wtasciwego stanu siedlisk zgodnie z przepisami zawartymi

w ustawie o ochronie przyrody i prawie ochrony Srodowiska oraz zgodnie z Polityka ekologiczna

STRONA | 9
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Panstwa, Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej oraz

Konwencja o réznorodnosci biologicznej sporzadzong w Rio de Janeiro w 1992 roku.

4. Stan i funkcjonowanie sSrodowiska

4.1. Elementy abiotyczne srodowiska

Utwory geologiczne, uksztattowanie terenu i elementy rzezby

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Kondrackiego [1994] miasto Pruszkow potozone jest we wschodniej
czesci mezoregionu Réwnina towicko-Btonska. Jest to morenowa réwnina denudacyjna, ktéra tworzy jeden
z najbardziej ptaskich krajobrazéw na Mazowszu®. Rzezba terenu i budowa geologiczna utworéw
przypowierzchniowych sa konsekwencjg zlodowacen w czwartorzedzie oraz proceséw zachodzacych podczas

ustepowania lodowca w okresach interglacjalnych i w okresie holocenskim?.

Wysokosci bezwzgledne miasta wahajg sie miedzy 90 a 101 m n.p.m. Spadki terenu nie sg wieksze niz 3%.
W rzezbie wyrdznia sie jedynie dolina rzeki Utraty, a takze stabiej zarysowana boczna dolina rzeki Zbikowki
irowu U1 (Regutki) oraz nieliczne zagtebienia bezodptywowe. Tereny miasta zostaty poddane silngj
urbanizacji, a wiec wigkszos¢ pierwotnych form terenowych ulegta przeksztatceniu (zniwelowanie wzniesien
i zagtebien bezodptywowych, zabudowa). Teren niekiedy jest sztucznie wyréwnany lub nadsypany”.

Podtoze tworza gtdéwnie utwory mineralne. Cze$¢ miasta, w ktorej znajduje sie teren objety projektem

miejscowego planu, buduja piaski i mutki wodnolodowcowe oraz gliny zwatowe, a takze izolowane

powierzchnie piaskéw i kemdw. To grunty noéne, na ogét przydatne dla zabudowy”.

Gleby
Wskutek intensywnej urbanizacji gleby zostaty zdegradowane. Najwieksze powierzchnie zajmuja gleby
brunatne wylugowane i kwasne, jak rowniez bielicowe i pseudobielicowe, lokalnie czarne ziemie wiasciwe. Sa

one okresowo suche i doé¢ ubogie w sktadniki pokarmowe®.

Wody powierzchniowe

Obszar objety projektem miejscowego planu potozony jest w zlewni rzeki Utraty. Jej catkowita powierzchnia
wynosi 792 km?, a dtugo$¢ — 76,5 km. Zlewnia obejmuje swym zasiegiem tzw. Pasmo Zachodnie Warszawskiej
Aglomeracji Miejskiej. Podstawowy uktad hydrograficzny w miescie tworzy — poza rzeka Utratg, rowniez
prawostronny doptyw rzeki Bzury oraz rzeka Zbikéwka i ciek Regutka (réw U1). Wody Utraty sa

. , . . . . . 7 .
zanieczyszczone, zaobserwowa¢ mozna nienaturalng barwe oraz zapach. Ich stan oceniany jest jako zty’. Nie

% Kondracki J. 1994 Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne.

? Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla miasta Pruszkowa 2011
* Tamze.

* Tamze.

® Tamze.

" Monitoring rzek w 2017 roku WIOS.
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przeptywaja one przez przedmiotowy obszar. Zbiorniki poza obszarem to przewaznie wypetnione woda

dawne wyrobiska po eksploatadji gliny®.

Wody podziemne

Miasto potozone jest na obszarze gtéwnego zbiornika wod podziemnych o numerze 2151 — subniecka
warszawska — cze$¢ centralna. Zbiornik ten jest nieudokumentowany (wstepnie rozpoznany). Jego
szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynoszg 145 tys. m?/dobe, natomiast $rednia gtebokoé¢ uje¢ — 180 m’. To
obszary o charakterze izolowanym, w ktérych nie podaje sie charakterystyki podatnosci na zanieczyszczenie
plytkich wod podziemnych™.

Wedtug obowigzujacego aktualnie podziatu obszaru ,, - z N
Polski na jednolite czesci wod podziemnych (na lata . otz . b
2016-2021 wydzielono 1712 jednostki) Pruszkéw

potozony jest w jednostce ©o numerze 65 ‘ ™
(PLGW2000065). JCWPd 65 ma powierzchnie

31843 km® i pofozony jest na fragmentach v 65

63

wojewddztw: mazowieckiego i t6dzkiego [Rysunek 4].
W tabeli, poza potozeniem administracyjnym,
przedstawiono réwniez potozenie geograficzne oraz *
hydrologiczne i hydrogeologiczne [Tabela 1].

/r.
W JCWPd 65 wystepuja dwa pietra wodonosne: \b\_/"\\ 7 -

czwartorzedowy i paleogensko-neogenski [Tabela 2]. .
Rysunek 4. Potozenie JCWPd 65

Zrodto: JCWPd nr 65 — karta informacyjna

Tabela 1. Charakterystyka JCWPd nr 65

1. Numer JCDPd 65

2. Identyfikator UE PLGW?200065

3. Powierzchnia [km?] 3184,3

4. Potozenie administracyjne
sochaczewski, m.st. Warszawa, warszawski

5 mazowieckie zachodni, pruszkowski, grodziski, piaseczynski,

' Wojewddztwo Powiat zyrardowski, grojecki, biatobrzeski, kozienicki,

otwocki

6. tédzkie towicki, skierniewicki, rawski

7. Wspoétrzedne geograficzne 19°55'28.3702"-21718'25.8324"

51°44'44.2402"-52°20'03.8977"

8. Polozenie geograficzne — region fizyczno-geograficzny (wg: Kondracki 2009)

9. Prowincja Niz Srodkowoeuropejski (31)

10. Podprowincja Niziny Srodkowopolskie (318)
Réwnina Kutnowska (318.71), Réwnina

L L towicko-Btonska (318.72), Kotlina Warszawska

. Makroregion Nizina Srodkowomazowieckie (318.7) Mezoregiony | (318.73), Dolina érodkowej Wisty (318.75),
Réwnina Warszawska (318.76)

12. Wzniesienia Potudniowomazowieckie (318.8) Wysoczyzna Rawska (318.83)

8 Tamze.

° Mapa hydrogeologiczna.

% Duda R, Witczak S., Zurek A. 2011 Mapa wrazliwosci wod podziemnych Polski na zanieczyszczenie 1:500000.
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13. Polozenie hydrologiczne i hydrogeologiczne

14. Dorzecze Wisty

15. Region wodny RZGW Srodkowej Wisty, RZGW Warszawa
16. Glowne zlewnie (rzad zlewni) Wista (1), Jeziorka, Bzura (Il)

17. Obszar bilansowy Z-18 Bzura, Z-09 Wista (L) od Pilicy do Bzury
18. Region hydrogeologiczny | — mazowiecki

19. Zagospodarowanie terenu (wg: Corine Land Cover)

20. Obszary antropogeniczne [%] 13,15

21. Obszary rolne [%] 71,64

22. Obszary lesne i tereny zieleni [%] 14,51

23. Obszary podmokite [%] 0,02

24. Obszary wodne [%] 0,68

Opracowanie wtasne na podst.: JCWPd nr 65 — karta Informacyjna

Wystepowanie wéd podziemnych w utworach czwartorzedowych zalezne jest od budowy geologicznej

i uksztattowania terenu. Poziom wod gruntowych wystepuje tam, gdzie w strefie przypowierzchniowej

pojawiaja sie gliny zwatowe. To poziom o zwierciadle swobodnym, lokalnie napietym [Tabela 2].

Przypowierzchniowa warstwa ujmowana jest zwykle ptytkimi studniami wierconymi. Zasilanie poziomu polega

na bezposredniej infiltracji opadow atmosferycznych i dodatkowo w dolinach rzek drenazem z nizej

potozonych pozioméw wodonosnych. Drenaz naturalny odbywa sie przez cieki i zbiorniki powierzchniowe.

Zwierciadto wodne poziomu wgtebnego jest napiete, lokalnie swobodne [Tabela 2]. Poziom zasilany jest

przez przesaczanie sie wod z poziomu przypowierzchniowego — poza dolinami rzek albo drenowany przez

wieksze rzeki (Wista, Utrata, Bzura, Jeziorka) za posrednictwem poziomu przypowierzchniowego. Ptytkie

doliny matych ciekéw dla tego poziomu sa strefg przeptywu tranzytowego. Na obszarach wysoczyzn poziom

ten zasila nizej zalegajace poziomy miocenu i oligocenu.

Tabela 2. Charakterystyka pieter wodonosnych JCWPd nr 65

Lp Pietro czwartorzedowe paleogensko-neogenskie
1. Poziom gruntowy (Q1) | wgtebny (Q2) pliocenski miocenski oligocenski
. neogen neogen paleogen
2. Stratygrafia czwartorzed czwartorzed (pliocen) (miocen) (oligocen)
piaski z
3. Litologia piaski domieszka piaski piaski piaski
Zwirbw
4. Charakterystyka wodonosna porowy porowy porowy porowy porowy
. swobodne, napiete, lokalnie . . :
5. Charakter zwierciadta wody lokalnie napiete | swobodne napiete napiete napiete
6. | Giebokostwystepowania warstw |, o (g 5-115 60-130 135-210 160-233
wodonosnych poziomu
7. miazszos$¢ [m] 5-10 5-80 <20 5-60 11-64
8. Parametry wsp. filtracji [m/h] | brak danych 0,17-1,33 0,021-0,5 0,004-1,67 0,05-1,67
hydrogeologiczne przewodnosé 2,08-4,17, 1,875-11,58,
2 warstwy [m?/h] lokalnie 20,83 2.33-5833 0,083-4,17 6-8,33 lokalnie 20,83
10 wodonosnej odsaczalnos¢/ sprezysta sprezysta sprezysta sprezysta sprezysta
) zasobnos¢ Srednia Srednia Srednia Srednia Srednia
(@)} [®)}
= S =
. 28 O C©
11 Typy chemiczne naturalne - 2 - == z=
" | wéd podziemnych S8 2 S8 5SS
elo e} el e} el oo}
O OO O O O OO
IIT T I T IIT T
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Lp Pietro czwartorzedowe paleogeisko-neogeiskie
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Opracowanie wtasne na podst.: JCWPd nr 65 — karta Informacyjna

Klimat

Wedtug regionalizacji klimatycznej Wosia'' rejon Pruszkowa potozony jest w regionie XVIII
Srodkowomazowieckim. Granice tego regionu s3 niewyrazne. W poréwnaniu z innymi, notuje sie tu
stosunkowo najwieksza liczbe dni bardzo cieptych i pochmurnych, szczegdlnie z pogoda bardzo ciepts,
pochmurng, bez opadu. Do licznych na tym obszarze naleza dni bardzo ciepte, bez opadu, a takze dni
z pogoda umiarkowanie ciepta. Nieco mniej niz w innych regionach jest tu dni z pogoda przymrozkowa

bardzo ch+odna12.

Powietrze
Raporty dotyczace oceny jakosci powietrza dla wojewddztwa mazowieckiego' wykonuje Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska. Ocena prowadzona jest w podziale na strefy, zgodnie z ktérymi Pruszkéw

nalezy do strefy mazowieckiej.

W strefie mazowieckiej, wedtug kryteriow ochrony zdrowia, nie zostaty przekroczone standardy imisyjne
dwutlenku siarki (SO,), dwutlenku azotu (NO2), tlenku wegla (CO), benzenu (CgHg), zawartych w pyle: otowiu
(Pb(PM10)), arsenu As(PM10)), kadmu (Cd(PM10)) i niklu (Ni(PM10)). Przekroczenia poziomdw
dopuszczalnych wykazaty pomiary stezen pytow zawieszonych PM10 i PM2,5 oraz benzo(a)pirenu (B(a)Poraz
ozonu (0O3). Wedtug kryteriow ochrony roslin nie zostaty przekroczone standardy imisyjne dwutlenku siarki
(SO,), tlenkéw azotu (NO,) i ozonu (O3). W przypadku ozonu nie zostat dotrzymany poziom

dtugoterminowy'.

Hatas
Hatas to czynnik stresogenny, a przy diugotrwatej ekspozycji powoduje m.in. choroby uktadu krazenia,
choroby psychiczne i zaburzenia snu. Na przedmiotowym obszarze hatas generuja zrodta komunikacyjne -

drogi gtéwnie Al. Wojska Polskiego.

" Wos A. 1999 Klimat Polski.
2 Wos A. 1993 Regiony klimatyczne Polski w swietle czestosci wystepowania réznych typéw pogody.
B Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2018 2019.

™ Tamze.
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Promieniowanie elektroenergetyczne

Zgodnie z Monitoringiem pdl elektromagnetycznych w 2015 roku prowadzonym przez WIOS$ w Warszawie
analiza pomiaréw pdl elektromagnetycznych na terenie wojewddztwa mazowieckiego wykazata, iz istniejace
poziomy pol elektromagnetycznych sa mniejsze od poziomdw dopuszczalnych. Wykonana w ramach
monitoringu kontrola pomiaréw zrddet pdl elektromagnetycznych nie wykazata przekroczen w terenach

dostepnych dla ludnosci, czy przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

4.2. Elementy biotyczne srodowiska

Szata roslinna

Potencjalna roslinnos¢ naturalna w Pruszkowie to subkontynentalny grad lipowo-debowo-grabowy (Tilio-
Carpinetum (sarmaticom)) w odmianie $rodkowopolskiej, natomiast w dolinie rzeki Utraty — zbiorowiska
tegowe nizowych siedlisk umiarkowanie zabagnionych — tegi jesionowo-olszowe (Circaeo-Alnetum et all.).
Pruszkow bedacy typowo miejska przestrzenig, nie posiada naturalnych siedlisk roslinnych, a wystepujaca
forma roslinnosci zwigzana jest Scisle ze sposobem uzytkowania terenu. Zabudowie mieszkaniowej
towarzyszy roslinnos¢ o duzym zréznicowaniu struktury i sktadu gatunkowego: brzozy (Betula sp.), robinia
akacjowa (Robinia pseudoacacia), wierzby (Salix sp.), sosny (Pinus sp.), modrzewie (Larix sp.). Na nieuzytkach
pojawia sie roslinnos¢ synantropijna i gatunki pionierskie, szybko rosnace i krotkowieczne — w tym brzoza

brodawkowata (Betula pendula) i klon jesionolistny (Acer negundo).

Fauna

Obszar opracowania podlega silnej presji antropogenicznej, a wiec nie sprzyja bytowaniu zwierzat.
Niekorzystne uwarunkowania, utrudniajgce migracje gatunkdéw, wynikaja z gestej sieci drog w Pruszkowie
oraz terendw zabudowy wielorodzinnej, a takze o charakterze przemystowym i magazynowym. Intensywne
zagospodarowanie, ciggta obecnos¢ ludzi i pojazdéw powoduja, ze réznorodnosc zwierzat jest umiarkowana.
Najliczniejsza grupa sa bezkregowce — owady i pajeczaki, oraz ptaki. W przypadku ssakéw prawdopodobnie
wystepuja drobne gryzonie.

Walory krajobrazowe i kulturowe

Teren objety prognoza przedstawia w chwili obecnej niewielkie walory krajobrazowe. Wyraznie okreslony
uktad przestrzenny zabudowy — zabudowa pierzejowa wptywa korzystnie na percepcje krajobrazu, jednak
obecnos¢ terendw niezagospodarowanych i znikoma ilos¢ rodlinnosci sprawiaja, ze teren nie prezentuje

wysokich wartosci kulturowych.

Formy ochrony przyrody

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepuja obszary i obiekty chronione w rozumieniu
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Najblizej potozone w stosunku do analizowanego
terenu obszary podlegajace chronione to:

- Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, potozony w bezposrednim sasiedztwie planu (po wschodniej

stronie ul. B. Prusa);
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- zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Stawy Pecickie” znajdujacy sie w odlegtosci ok. 1 km;
- zespot przyrodniczo - krajobrazowy ,Wsi Komoréw” znajdujacy sie w odlegtosci ok. 2,5 km;

- rezerwat ,Wolica” oraz rezerwaty ,Paréw Séjek” i ,im. B. Hryniewieckiego” znajdujgce sie w odlegtosci ok.

7,5 km. Najblizej potozonym terenem podlegajacym ochronie jest Warszawski Obszar Chronionego

Krajobrazu ustanowiony rozporzadzeniem nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dnia 29.08.1997 r. (Dz.
Urzedowy Nr 43, poz. 149, nowelizacja w Dz. Urzedowym Nr 93, poz. 911 z 03.08.2000 r.). Zasady
zagospodarowania i uzytkowania terenu okresla Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego nr 3 z dnia 13
lutego 2007r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urzedowy nr 42 z 14 lutego
2007r.).

Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz
o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowy ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych
z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniona funkcja korytarzy ekologicznych.

W jego granicach wyodrebniono trzy strefy: strefe szczegdlnej ochrony ekologicznej, obejmujaca tereny,
ktére decyduja o potencjale biotycznym obszaréw oraz istotnym znaczeniu dla rozprzestrzeniania
organizmoéw; strefe ochrony urbanistycznej obejmujaca wybrane tereny miast i wsi oraz grunty o
wzmozonym naporze urbanizacyjnym, majace szczegdlne wartosci przyrodnicze oraz strefe zwykig
obejmujaca pozostate tereny.

W odlegtosci kilkudziedieciu metrow potozone sa rowniez pomniki przyrody — drzewa rosngce w Parku
Potulickich

4.3. Uwarunkowania ekofizjograficzne

Opracowanie ekofizjograficzne okresla wtasciwe kierunki rozwoju miasta. Sposrod tych zalecen w odniesieniu
dla obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymieni¢ nalezy

nastepujace:

maksymalna ochrona zieleni wysokiej,

— wprowadzenie nowych nasadzen drzew i krzewdw w celu zwiekszenia powierzchni obszaréw zieleni
miejskiej,

— ustanowienie wiasciwych proporcji pomiedzy terenami zabudowanymi i biologicznie czynnymi oraz
wiasciwe ich zagospodarowanie,

— dostosowanie wprowadzanej zabudowy do otaczajacego krajobrazu,

— rozbudowa systemy kanalizacji,

— gromadzenie i selekcja odpadow,

— stosowanie ekologicznych nosnikdéw energii w indywidualnych Zrédtach ciepta,

— ochrona powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach instalacji, ktérych eksploatacja
nie spowoduje przekroczenia standardoéw jakosci powietrza poza terenem, do ktérego prowadzacy
instalacje posiada tytut prawny,

— ochrona obiektéw statego pobytu realizowanych w granicach stref ucigzliwosci od drdg i kolei, poprzez

stosowanie rozwigzan technicznych (np. przegrody wewnetrzne i zewnetrzne, elementy budowlane
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o podwyzszonej izolacyjnosci lub inne rozwigzania w celu ochrony przed hatasem i drganiami),
ograniczajacych negatywne oddziatywania i zagrozenia,

— ochrona akustycznej terendw mieszkaniowych poprzez wprowadzenie zakazu przekraczania na terenach
zabudowy mieszkaniowej i funkcji chronionych dopuszczalnego poziomu hatasu — zgodnie z przepisami

odrebnymi®.
4.4. Uwarunkowania wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pruszkowa

W Studium Pruszkowa z 2000 roku zwrdécono uwage na istniejace i potencjalne zagrozenia Srodowiska

przyrodniczego wynikajgce z urbanizacji miasta:

rozwdj urbanizacji w sposéb bezplanowy, chaotyczny, nieparty o ustalenia planéw miejscowych,

— brak ustalonych do zachowania powierzchni biologicznie czynnych dla terenéw inwestowania,

— rozwdj zainwestowania kubaturowego bez rozwoju infrastruktury inzynieryjnej i komunikacyjnej,

— wzrost ucigzliwosci komunikacyjnych wynikajacy ze wzrostu ruchu samochodowego, kolejowego,

— problem sktadowania i utylizacji odpadow statych,

— zmniejszanie powierzchni biologicznie czynnych,

— brak ochrony wartosciowych elementéw istniejgcych i tworzenia nowych elementéw ukfadu

przyrodniczegom.

5. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji postanowien projektu planu

Brak realizacji postanowien analizowanego projektu planu nie oznacza odstgpienia od wprowadzania nowych
inwestycji na tereny dotychczas niezabudowane. Analizowany plan jest zmiang sytuacji urbanistycznej w
stosunku do obowigzujagcego juz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do sporzadzenia
planu przystapiono przede wszystkim z uwagi na zgtoszone wnioski inwestoréw. W przypadku braku
realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru ,Kwartat — Przy Parku” w
Pruszkowie — ul. Tadeusza Kosciuszki, nadal bedzie obowigzywat plan miejscowy uchwalony uchwatg Nr
XXXVI/328/09 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 27 sierpnia 2009 r., zatem odstapienie od realizacji nowego
dokumentu planistycznego nie rodzi znaczacych konsekwencji sSrodowiskowych. Przedmiotowy obszar jest juz
silnie przeksztatcony przez cztowieka. Obecnie istniejgce ucigzliwosci nie zanikng w przypadku braku realizacji
ustalen projektowanego planu. Nawet w sytuacji zaniechania dalszego inwestowania, brak realizacji

postanowien planu nie przyniesie korzysci dla srodowiska.
5.1. Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu w odniesieniu do obszaru objetego projektem
miejscowego planu

Zgodnie z tym dokumentem w granicach niniejszej analizy dla poszczegdinych terendw okreslono

przeznaczenie pod zabudowe ustugowa i ustugowo-mieszkaniowa, tereny drég oraz teren zieleni.

> Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla miasta Pruszkowa 2006.

16 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa 2000.
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Rysunek 5. Fragment obowiazujacego planu miejscowego
na podstawie uchwaty Nr XXXVI/328/09 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 27 sierpnia 2009 r.

6. Przewidywane skutki wptywu ustalen projektu planu na srodowisko

Przy petnej realizacji zapiséw projektu planu miejscowego nie prognozuje sie znaczacych negatywnych
oddziatywan. Jest to wynik charakteru planu wprowadzajacego stosunkowo niewielkie zmiany w odniesieniu

do obecnego przeznaczenia terenu, jak rowniez istniejacego uzytkowania i zagospodarowania.

Gtéwny cel projektu planu stanowi zmiana przeznaczenia czesci terenéw z ustugowych na ustugowo-
mieszkaniowe oraz zapewnienie spdjnosci funkcjonalno-przestrzennej na przedmiotowym obszarze. Mozna
przewidzie¢ potencjalne zmiany, jakie nastapiag w srodowisku na skutek petnej realizacji zatozen projektu
planu miejscowego. Plan nie przesadza jednak o realizacji kazdego z dopuszczonych zamierzeh

inwestycyjnych, natomiast wyznacza dopuszczalny zakres dziatalnosci i parametréw zagospodarowania.

6.1. Wptyw na warunki zycia i zdrowia ludzi

Przy peinej realizacji zapiséw planu nie prognozuje sie negatywnego oddziatywania na zdrowie ludzi.
Ustalenia projektu planu w znacznej mierze maja charakter regulujacy i porzadkujacy, sankcjonujacy istniejace
zagospodarowanie. Realizacja inwestycji na terenach, gdzie projekt planu przewiduje zmiany
w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i dopuszcza odmienne formy zagospodarowania, nie

powinna przyczyni¢ sie do wystapienia proceséw o negatywnym charakterze.
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Niewatpliwie podczas realizacji poszczegolnych inwestycji powstang wzmozone ucigzliwosci akustyczne
i pylowe i beda one zwigzane ze zwiekszonym ruchem pojazdéw, maszyn i urzadzehn prowadzacych

niezbedne prace ziemne i budowlane.

Projekt planu nie zakazuje realizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.
Forma zapobiegania i minimalizacji negatywnego oddziatywania jest procedura uzyskania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla takich inwestycji. Dla poszczegdlnych inwestycji zostatyby wiec
szczegdtowo przeanalizowane potencjalnie oddziatywania, w tym wptyw inwestycji na warunki zycia i zdrowia
mieszkancow. W przypadku realizacji tego typu inwestycji postepowanie to musi uwzgledniaé wszystkie

procedury zwigzane z ochrong srodowiska okreslone w przepisach odrebnych.

W projekcie planu zawarto liczne zapisy, ktérych celem jest minimalizacja albo eliminacja potencjalnie
negatywnych oddziatywan. Przede wszystkim zakazuje sie lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy posiada tytut prawny, albo
w przypadku lokalizowania lokali ustugowych — poza lokalem, w ktérym jest prowadzona ta dziatalnos¢.
Zakazuje sie rowniez realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko — zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska (z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
komunikacji oraz budowy urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z
przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony srodowiska). Projekt nie dopuszcza ponadto
lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdlnosci zaktaddéw o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii. W ramach ochrony przed hatasem i
wibracjami nalezy ogranicza¢ ponadnormatywne uciazliwosci akustyczne poprzez zabezpieczenia techniczne
lub zmiane technologii i urzadzen, natomiast w zagospodarowaniu tereny nalezy stosowaé normy
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
Srodowiska. Zdefiniowane zostaty pojecia ucigzliwosci oraz ustug nieuciagzliwych, ktére dopuszczono na

terenach ustugowo-mieszkaniowych.

Istotne dla ksztattowania warunkéw zycia i zdrowia ludzi sa zapisy dotyczace modernizacji, rozbudowy i
budowy systemdw infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie dostarczanie ciepta do budynkéw z miejskiej
sieci cieptowniczej i indywidualnych zrédet ciepta: z wykorzystaniem paliw ptynnych, z urzadzen
kogeneracyjnych, zrédet energii odnawialnej (z wyjatkiem wykorzystujacych energie wiatru) albo innych
zrédet — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska. Ustalenia te maja wptyw na
ksztattowanie jakosci powietrza atmosferycznego i klimatu, co ma bezposrednie przetozenie na jakos$¢ zycia
mieszkancow Pruszkowa. Scieki bytowe nalezy odprowadza¢ docelowo do oczyszczalni éciekéw w Pruszkowie
potozonej poza obszarem planu za posrednictwem miejskiej sieci kanalizacyjnej. Zachowujac zgodnos¢ z
przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach
dopuszcza sie zachowanie i realizacje indywidualnych rozwigzan w formie szczelnych zbiornikdw

bezodptywowych.

Sporzadzenie niniejszego dokumentu planistycznego jest odpowiedzig na potrzeby spoteczne i gospodarcze
wiascicieli poszczegdlnych nieruchomosci. Wdrozenie planu utatwi realizacje zamierzen inwestycyjnych.
Utatwienie rozwoju i inwestowania poprzez wprowadzenie odpowiednich postanowien w odniesieniu do

zagospodarowania przestrzennego jest warunkiem do zmian oraz podwyzsza potencjat rozwojowy miasta.
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Nie przewiduje sie potencjalnych zagrozen dla zycia i zdrowia ludzi.

6.2. Wptyw na bioréznorodnosc, faune i flore

Obszar objety granicami projektu planu miejscowego nie wyrdznia sie szczeg6lng wartoscia przyrodnicza
wynikajaca ze znacznej bioréznorodnosci. Wystepuja tu zbiorowiska roslinnosci charakterystyczne dla
terendw zurbanizowanych i antropogenicznie przeksztatconych. Swiat fauny to réwniez gatunki typowe
i powszechnie wystepujace w warunkach miejskich. Przy tak wysokim stopniu przeksztatcenia dalsza realizacja

inwestycji nie wptynie negatywnie na stan fauny czy flory.

Zapisy analizowanego projektu planu nie wprowadzaja réwniez istotnych zmian w docelowym sposobie
zagospodarowania i uzytkowania terendw w stosunku do obecnej sytuacji. Nie prognozuje sie wystapienia
dtugoterminowych, statych, znaczaco negatywnych oddziatywan na ksztattowanie bioréznorodnosci

w granicach przedmiotowego obszaru.

W kontekscie obecnego zagospodarowania i uzytkowania obszaru prognozuje sie, ze propozycje zawarte
w projekcie planu dla wiekszosci terendw nie przyniosa negatywnych skutkéw dla bioréznorodnosci, fauny

i flory.

6.3. Wptyw na powierzchnie ziemi i gleby

Ze wzgledu na porzadkujacy w znacznej mierze charakter projektu planu, nie przewiduje sie wystgpienia
znaczacych, negatywnych oddziatywan na powierzchnie ziemi i gleby.

Gtébwne zmiany w zakresie powierzchni ziemi dotyczy¢ beda prowadzenia prac ziemnych zwigzanych
zrealizacja budynkdéw. Nowe inwestycje beda skutkowal oddziatywaniem bezposrednim statym:
uszczelnieniem podtoza, przeobrazeniami gruntéw, lokalng zmiang stosunkéw wodnych i kierunkéw sptywu
powierzchniowego, a takze zmniejszeniem areatu terendw aktywnych biologicznie. Wystapi takze
oddziatywanie bezposrednie krétkoterminowe: ingerencja w srodowisko gruntowe podczas prowadzenia prac
budowlanych, przemieszanie mas ziemnych, wymiana gruntéw lub ich zageszczenie. Zmiana struktury gleby
prowadzi do jej zwieztosci, zmniejszenia uwilgotnienia oraz ilosci tlenu. Zakres i skala zmian beda jednak

niewielkie z uwagi na fakt, iz wiekszo$¢ terendw jest w petni zainwestowana.

Mozliwe jest zanieczyszczenie gleby na etapie budowy inwestycji na skutek niewfasciwego dysponowania
odpadami, badz wyciekiem substancji ropopochodnych z pojazdéw i maszyn. Zmiany beda dotyczyc
przypowierzchniowej warstwy gruntdéw. Zwiekszenie udziatu terenéw zabudowanych i utwardzonych
przyczyni sie w konsekwencji do intensyfikacji sptywu powierzchniowego. Nie prognozuje sie istotniejszych
zmian, poniewaz obecne zagospodarowanie terenu ogranicza zasilanie gruntow woda, przesusza podtoze czy

ogranicza procesy glebotwérczych.

Forma ochrony dla gleb sg zapisy dotyczace wykluczenia z obszaru opracowania przedsiewzie¢c mogacych
zawsze znaczaco oddziatlywac¢ na srodowisko, dopuszczenie do realizacji wyraznie zdefiniowanych ustug
nieuciazliwych, nakaz zamykania wszelkich ucigzliwosci w granicach dziatki budowlanej, na jakiej sa
wytwarzane oraz zapisy szczegotowe z zakresu infrastruktury: odprowadzania $Sciekéw, odprowadzania wéd

opadowych i roztopowych oraz gospodarki odpadami.
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Ustalenia projektu planu miejscowego sg klarowne i jednoznacznie reguluja kwestie majace wplyw na
powierzchnie ziemi i gleby w granicach planu. W takim stopniu, w jakim jest to dopuszczone prawnie, projekt

planu szczegdtowo reguluje zasady ochrony srodowiska na poszczegdlnych terenach funkcjonalnych.

6.4. Wplyw na srodowisko wodno-gruntowe, wody powierzchniowe i podziemne

Forma ochrony jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych, zaréwno w granicach projektowanego planu
jak i na terenach sasiednich, sa zapisy z zakresu infrastruktury technicznej, ktorych realizacja przyczyni sie do

ochrony przed zanieczyszczeniami.

W zakresie gospodarowania Sciekami bytowymi projekt planu ustala odprowadzanie ich docelowo do
oczyszczalni $Sciekow w Pruszkowie potozonej poza obszarem planu za posrednictwem miejskiej sieci

kanalizacyjnej.

Na jakos¢ wdd ma wpltyw postepowanie z wodami opadowymi i roztopowymi. Projekt planu ustala ich
powierzchniowe odprowadzanie na nieutwardzony teren, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, przez
infiltracje do ziemi lub do zbiornikéw retencyjnych lokalizowanych na dziatkach budowlanych Ponadto wody
opadowe i roztopowe, ktdre zbierajg zanieczyszczenia z powierzchni jezdni i innych terenéw utwardzonych
docelowo powinny by¢ odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej po uprzednim podczyszczeniu na

zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska i prawa wodnego.

Przyrost zabudowy nierozerwalnie wigze sie ze zwiekszonym poborem wody. Dla ochrony rezimu wod
podziemnych w projekcie planu wprowadzono nakaz wyposazenia wszystkich obiektéw budowlanych
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w przytacze wodociggowe, ktdére umozliwi pobdér wody
zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania. Dopuszcza sie zachowanie indywidualnych uje¢ wody
zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego, ochrony srodowiska, prawa geologicznego i gérniczego

oraz prawa wodnego.

Z uwagi na fakt, ze projekt planu miejscowego ma raczej funkcje porzadkujacg obecne zagospodarowanie
i uzytkowanie, realizacja jego ustalen w aspekcie wptywu na srodowisko wodno-gruntowe nie powinno
doprowadzi¢ do istotnych modyfikacji warunkéw wodnych. Realizacja nowych obiektéw budowlanych
doprowadzi do punktowej izolacji srodowiska gruntowego od wptywdw zewnetrznych, ale przedmiotowy
obszar jest w tak duzym stopniu przeksztatcony, ze trudno jest moéwi¢ o istotnych negatywnych skutkach
dalszego procedowania planu. Co wiecej klarowne zapisy planu miejscowego doprowadza do poprawy
jakosci srodowiska wodno-gruntowego w wyniku jasnych zasad w odniesieniu do sposobow

zagospodarowania terenow, systemdw infrastruktury technicznej czy tez komunikagji.

6.5. Wplyw na atmosfere, klimat i klimat akustyczny

Z uwagi na duzy stopien zainwestowania w obszarze opracowania wskazuje sie, ze skala zmian w odniesieniu
do atmosfery, klimatu i klimatu akustycznego bedzie niska.

Plan dopuszcza do realizacji wytgcznie tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, przy czym w planie
wyraznie wskazuje sie na realizacje wytacznie ustug nieuciagzliwych. W zaleznosci od rodzaju dziatalnosci

gospodarczej poziom hatasu réznie bedzie sie ksztattowal. Wptyw poszczegodlnych inwestycji na stan
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atmosfery bedzie najwiekszy na etapie budowy, gdy nastapi czasowa zwiekszona emisja zanieczyszczen do

atmosfery i substancji ropopochodnych z pojazdéw oraz maszyn.

Wozrost hatasu mozliwy jest na etapie realizacji poszczegdlnych inwestycji: wzrost liczby samochodow
ciezarowych, ciezkiego sprzetu, prowadzonych prac budowlanych. Jest to jednak dziatanie krotkoterminowe,
dotyczace fazy budowy inwestycji. Nie przewiduje sie wiec diugoterminowego zwiekszenia ucigzliwosci
akustycznych. Nie zostang one tez wyeliminowane, ale w projekcie planu dazy sie do ograniczenia emisji
hatasu poprzez nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomdw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony S$rodowiska. Ponadto na obszarach zamieszkatych nalezy dazy¢ do ograniczenia
ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze zZrodet hatasu o natezeniu ponadnormatywnym poprzez
stosowanie odpowiednich zabezpieczen technicznych lub zmiane technologii i urzadzen. Hatas i wibracje
przekraczajace dopuszczalne poziomy nie moga siega¢ poza obreb dziatki budowlanej, na ktérej sa

wytwarzane.

W projekcie planu zawarto liczne zapisy, ktérych celem jest minimalizacja albo eliminacja potencjalnie
negatywnych oddziatywan na jako$¢ powietrza atmosferycznego. Przede wszystkim zakazuje sie lokalizagji
inwestycji powodujacych przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy posiada tytut prawny, albo w przypadku lokalizowania lokali ustugowych — poza lokalem, w
ktérym jest prowadzona ta dziatalnos¢. Zakazuje sie réwniez realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska (z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy urzadzehn i obiektow infrastruktury
techniczneyj, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony
srodowiska). Projekt nie dopuszcza ponadto lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub

zdrowia ludzi, w szczegdlnosci zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

Ocenia sie, ze projekt planu w dostatecznym stopniu uwzglednia dziatania stuzace ochronie powietrza oraz
ochronie przed hatasem, zaréwno poprzez sposdb zagospodarowania terenu, jak i zapisy szczegotowe —

w takim zakresie, jaki moze by¢ przedmiotem postanowien planu.

6.6. Zagrozenie promieniowaniem elektromagnetycznym

Projekt planu nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych poziomdw pél elektromagnetycznych.

6.7. Wpltyw na zabytki i dobra materialne

W granicach opracowania nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkdéw oraz strefy, stanowiska czy obszary ochrony archeologicznej wymagajace ochrony planistyczne;j.

Zgodnie z ogdlnie przyjeta definicjg dobr materialnych, jako sumy wszystkich srodkéw mogacych stuzyé
bezposrednio lub posrednio do zaspokajania szeroko rozumianych potrzeb ludzkich, mozna prognozowad,

iz realizacja ustalen planu bedzie stuzy¢ ogbélnemu rozwojowi gospodarczemu gminy.
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6.8. Wplyw na krajobraz

Petna realizacja zapisow planu przyczyni sie do zmian w strukturze krajobrazu, przy czym nie beda to zmiany

Znaczace, zapisy dotyczace parametréw i wskaznikow zachowuja ustalenia obowigzujacego planu.

6.9. Wplyw na obiekty i obszary objete ochrong prawng

W granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty podlegajace ochronie na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody.

Najblizej potozonym obszarem chronionym jest znajdujacy sie w odlegtosci kilkudziesieciu metrow -
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu. Nie prognozuje sie znaczacego negatywnego oddziatywania na
funkcjonowanie oraz przedmiot ochrony WOCHK. Plan nawigzujac do istniejgcego zagospodarowania i
obowiazujacych juz dokumentéw planistycznych utrzymuje ustugowo-mieszkaniowy charakter opracowania.
Dla minimalizowania negatywnych oddziatywan poza granicami planu ustalano, iz zakazuje sie lokalizacji
inwestycji powodujacych przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny, a w przypadku lokalizowania lokali ustugowych — poza lokalem,
w ktérym jest prowadzona ta dziatalnos¢. Réwnie waznym ustaleniem dla ochrony stanu $rodowiska jest
zakaz lokalizacji zaktaddw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow o

zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

Ponadto nalezy podkresli¢, ze dla skutecznej i realnej ochrony obszaréw cennych przyrodniczo lub kulturowo,
zagospodarowanie terenu winno by¢ realizowane poprzez miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Rozwdj i ksztaltowanie przestrzeni przy pomocy planéw odbywa sie w warunkach
regulowanych, o jasno wytyczonych zasadach zagospodarowania przestrzeni. Jest to niezwykle istotne, bo juz
na etapie sporzadzania dokumentu mozna wyeliminowac¢ najwieksze zagrozenia dla srodowiska albo
w sposéb kontrolowany minimalizowac ich negatywny wptyw na srodowisko. Procedura sporzadzania planu
umozliwia analize uwarunkowan przyrodniczych, spotecznych i gospodarczych, zdiagnozowanie istniejacych
i potencjalnych zagrozen dla srodowiska, wskazanie zadan i wartosci nadrzednych, a nastepnie wybranie
wariantu optymalnego. Stworzenie klarownych zasad funkcjonowania przestrzeni pozwala na harmonijny

rozwoj w warunkach zrbwnowazonego rozwoju.

Planowane zagospodarowanie i zainwestowanie wedtug ustalen projektu planu nie narusza przepisow prawa
i nie powoduje konfliktow z obszarami i obiektami prawnie chronionymi. Ocenia sig, ze uwzglednione zostaty

odrebne uwarunkowania dotyczace obiektow i obszaréw objetych ochrong prawna.

6.10. Wplyw na gospodarowanie odpadami

Realizacja ustalen projektu planu bedzie miata niewielki wptyw na gospodarke odpadami z uwagi na zmiane
przeznaczenia czesci terendw zabudowy. Bedzie wigzaé sie to z wytwarzaniem odpaddéw tak na etapie
funkcjonowania (jako oddziatywanie state) nowej zabudowy, jak i jej realizacji (oddziatywanie chwilowe). llo$¢
odpadow uzalezniona jest od rodzaju poszczegdlnych inwestycji, ktdre nie sa przesadzone na etapie planu
miejscowego. Prognozowane najwieksze oddzialywanie w zakresie gospodarki odpadami bedzie zachodzié

poza granicami planu, w miejscach sktadowania i przetwarzania odpaddw.
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Okresowe, zwiekszone oddziatywanie w zakresie gospodarki odpadami bedzie zachodzi¢ na etapie realizagji
nowych inwestycji. Na etapie budowy inwestycji moga powstawac odpady takie jak szkto, drewno, papier i
tworzywa sztuczne, odpady asfaltowe, z betonu, gruzu, gipsu czy materiatow ceramicznych, gleba i ziemia, a
takze odpady komunalne. Odpady powstate w trakcie budowy powinny byé wtérnie wykorzystane lub
usuwane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Rodzaj generowanych odpadéw jest na etapie planu
niemozliwy do zdiagnozowania, gdyz uzalezniony bedzie od rodzaju powstajacych inwestycji.

Plan w zakresie gospodarki odpadami ustala gospodarowanie w ramach poszczegdlnych terenéw zgodnie
Z gminnymi przepisami porzadkowymi. W projekcie zakazuje sie lokalizacji sktadowisk odpaddw i obiektéw
stuzacych przetwarzaniu odpaddw, natomiast w zakresie magazynowania odpadéw - dopuszcza sie

wytacznie wstepne magazynowanie przez ich wytworce.

Projekt planu wiasciwie reguluje gospodarke odpadami w zakresie, jaki moze stanowi¢ przedmiot planu.
W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie powstania negatywnego znaczgcego oddziatywania na

srodowisko w tym zakresie.

7. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

W wyniku przeprowadzonych analiz i ocen stwierdzono, iz zgodnie z Konwencjg o ocenach oddziatywania na
srodowisko w kontekscie transgranicznym oraz ustawg o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko nie
zachodza przestanki do przeprowadzenia transgranicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Proponowany
sposdb zagospodarowania terenu oraz realizacja projektu planu nie prowadzi do powstania oddziatywan

transgranicznych.

8. Propozycje rozwigzan zapobiegajacych, ograniczajacych lub kompensujacych potencjalne
oddziatywanie na srodowisko

Dokument poddany analizie, z nakazu ustawodawcy, zawiera zapisy dotyczace ochrony Srodowiska.
W projekcie planu sg zatem zawarte ustalenia, ktérych celem jest nie tylko zrownowazony rozwdj, ale takze
dazenie do poprawy jakosci S$rodowiska. Rozwigzania zapobiegajace i ograniczajagce negatywne
oddziatywanie na s$rodowisko zwigzane sa przede wszystkim z ustaleniami z zakresu infrastruktury

technicznej.

Na catym obszarze objetym planem wprowadzono zakaz realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
komunikacji i budowy urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej. Réwniez na catym terenie zakazano
budowy wszelkich zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska. Caty obszar objeto zakazem lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska, poza terenem, do ktdérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny, , a
w przypadku lokalizowania lokali ustugowych — poza lokalem, w ktérym jest prowadzona ta dziatalnos¢.

Zdefiniowano uciazliwosci jako emisje bedgce skutkiem dziatalnosci cztowieka przekraczajgce standardy
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emisyjne i standardy jakosci srodowiska, a w szczegdlnosci wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi:
substancje i energie takie jak ciepto, hatas, wibracje, pole elektromagnetyczne, jak rdwniez zanieczyszczenie
Sciekami i odpadami, przekraczajgce obowigzujgce normy zawarte w przepisach. Wsréd ustug dopuszczono
wytacznie nieucigzliwe., ktore w planie zdefiniowano nastepujaco ustugi, ktére zgodnie z przepisami
odrebnymi nie sg zaliczane do przedsiewzie¢c mogqgcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko oraz
ktérych dziatalnos¢ nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem lub lokalem, do
ktéorego prowadzqcy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.Wedtug ustalen zawartych w projekcie w
zagospodarowaniu terendw nalezy stosowac normy dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony Srodowiska. Na obszarach zamieszkatych nalezy dazy¢ do ograniczenia
uciazliwosci akustycznych ptodzacych ze zrodet hatasu o natezeniu ponadnormatywnym poprzez stosowanie
odpowiednich zabezpieczen technicznych lub zmiane technologii i urzadzen. Hatas i wibracje przekraczajace

dopuszczalne poziomy nie moga siegac poza obreb dziatki budowlanej, na ktérej sa wytwarzane.

Wyniki przeprowadzonych analiz i ocen wskazujg na brak potrzeby proponowania dodatkowych rozwigzan

w stosunku do rozwigzan wskazanych w projekcie planu.

9. Propozycje rozwigzan alternatywnych

Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko stwierdza, iz zakres prognozy oddziatywania na
srodowisko obejmuje rowniez przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwiazan przyjetych w projekcie

planu.

Projekt miejscowego planu opracowano zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa - strefa programéw centrotwérczych — gtowny osrodek
miasta tereny zainwestowane — jak i z projektem Studium - tereny C — tereny zabudowy $rodmiegjskiej

wielofunkcyjnej — Centrum Miasta.

Dla przedmiotowego obszaru obowiazuje juz plan miejscowy, ktory ustala przeznaczenie terenu oraz zasady
ksztattowania przestrzeni. Zmiany zaproponowane w analizowanym dokumencie s3 odpowiedzig na biezace
zapotrzebowania wiascicieli i inwestoréw i stanowia pewnego rodzaju rozwigzanie alternatywne. Odstagpienie
od realizacji proponowanych zmian bytoby niekorzystne dla funkcjonowania spotecznego i gospodarczego

obszaru.

Projekt planu obejmuje przestrzen typowo miegjska, stosunkowo intensywnie zagospodarowana, dlatego
trudno jest wskaza¢ inne rozwigzania alternatywne, ktére mogtyby wptynaé na poprawe jakosci srodowiska.
Ustalenia dokumentu planistycznego zapewniaja ochrone zasobdw Srodowiska w przestrzeni zurbanizowanej.
Z uwagi na powyzsze nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan wskazanych

w projekcie planu.

10. Trudnosci przy opracowywaniu prognozy wynikajgce z charakteru dokumentu

Podczas sporzadzania niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego nie napotkano powazniejszych trudnosci wynikajacych z niedostatkow
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techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy, odnoszacych sie do przedstawionych kierunkéw oraz charakteru

oddziatywan na srodowisko realizacji projektu planu.

11. Zgodnos¢ projektu planu z innymi dokumentami ksztattujgcymi przestrzen gminy

Zapisy projektu miejscowego planu z zakresu ochrony Srodowiska przyrodniczego oraz inne ustalenia
wykazuja zgodnos$¢ z celami strategicznymi i nakreSlonymi kierunkami dziatan w tych dziedzinach
okredlonych w dokumentach strategicznych rangi wojewoddzkiej i powiatowej oraz z obowigzujgcymi

przepisami prawa ochrony srodowiska.

12. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu

Ze wzgledu na charakter i skale zmian, jakie niesie ze soba realizacja planu, nie przewiduje sie koniecznosci
dokonywania szczegolnej analizy skutkdéw postanowien przedmiotowego dokumentu. Oddziatywanie na
srodowisko, nawet przy realizacji wszystkich zapisow planu w stu procentach, nie powinno zmieni¢ sie na tyle

silnie, by konieczne byto wprowadzenie zupetnie nowych narzedzi i metod obserwacji Srodowiska.

Metoda analizy i oceny skutkoéw realizacji postanowien planu jest m.in. ocena aktualnosci studiow i plandw,
sporzadzana przez Prezydenta Miasta Pruszkowa, wynikajgca z zapisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ocene aktualnosci studium i planéw sporzadza sie co najmniej raz
w czasie trwania kadencji rady, a co za tym idzie z t3 sama czestotliwoscig konieczne jest przeprowadzenie

analizy i oceny wptywdw realizacji postanowien planu na srodowisko przyrodnicze, kulturowe i ludzi.

Dodatkowym instrumentem analizy skutkdéw realizacji projektowanego dokumentu jest monitoring
$rodowiska prowadzony przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska. Organ ten wykonuje zadania
wynikajace z Pahstwowego Programu Monitoringu Srodowiska. Raporty z oceny stanu i funkcjonowania
srodowiska wraz z informacjami na temat ucigzliwosci sg wymiernym odzwierciedleniem zmian zachodzacych
w przestrzeni miasta na skutek wprowadzonego dokumentu planistycznego. Cyklicznos¢ prowadzonych
badan pomiarowych i publikacja raportéw jest gwarancja statego doptywu danych nie tylko na temat
zmieniajacej sie jakosci Srodowiska naturalnego, ale i spetnienia zapiséw planu w odniesieniu do

wprowadzanej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

13. Streszczenie

Prognoza oddziatlywania na Srodowisko zostata sporzadzona w oparciu o obowigzujgce przepisy ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z nig w prognozie dokonano oceny oddziatywah na
srodowisko, ktére moga powsta¢ w wyniku realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesci obszaru ,Kwartat — Przy Parku” w Pruszkowie — ul. Tadeusza Kosciuszki.

Stan istniejacy srodowiska przyrodniczego zostat scharakteryzowany poprzez opis takich elementow jak:

powietrze, wody powierzchniowe, wody podziemne, fauna, flora, formy ochrony przyrody, budowa
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geologiczna i rzezba terenu, gleby, klimat akustyczny i promieniowanie elektromagnetyczne, walory
krajobrazowe, istniejgce zagrozenia dla stanu i funkcjonowania srodowiska oraz problemy ochrony

srodowiska.

W niniejszej prognozie dokonano analizy wieloczynnikowej wptywu ustalen planu na $rodowisko
z uwzglednieniem takich elementéw $rodowiska jak: ludzie, fauna i flora, rzezba terenu, srodowisko wodno-

gruntowe, atmosfera, klimat akustyczny i krajobraz.

W prognozie znalazty sie réwniez informacje na temat zakresu powierzchniowego i przedmiotowego
prognozy, metodyki, materiatdw wejsciowych, celéw ochrony Srodowiska na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym z punktu widzenia niniejszego opracowania oraz sposobow, w jakich zostaty
uwzglednione podczas opracowania dokumentu, propozycji dotyczacych przewidywanych metod analizy
skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu, mozliwego oddziatywania na srodowisko oraz

potencjalnych zmian stanu srodowiska w przypadku braku realizacji postanowien dokumentu.

Po przeanalizowaniu ww. aspektdéw nalezy stwierdzié, ze realizacja ustalen projektu planu ,Kwartat — Przy
Parku” w Pruszkowie — ul. Tadeusza Kosciuszki nie bedzie miata znaczacego wptywu na srodowisko. Jest to
wynik charakteru planu wprowadzajacego stosunkowo niewielkie zmiany w odniesieniu do obecnego
przeznaczenia terenu, jak réwniez istniejacego uzytkowania i zagospodarowania. Przedmiotowy obszar jest
juz silnie przeksztatcony przez cztowieka. Obecnie istniejace ucigzliwosci nie zanikng w przypadku braku
realizacji ustalen projektowanego planu. Nawet w sytuacji zaniechania dalszego inwestowania, brak realizacji
postanowien planu nie przyniesie korzysci dla $rodowiska. W przypadku braku realizacji projektu planu na
analizowanym terenie nadal bedzie obowigzywat plan miejscowy przeznaczajacy wiekszg czes$é tego obszaru

pod zabudowe.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru ,Kwartat — Przy Parku” w Pruszkowie — ul. Tadeusza Ko$ciuszki

Zalacznik: Oswiadczenie kierujgcego zespotem

migjscowosc | data

OSWIADCZENIE AUTORA
Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f oraz art. 74a ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko (t,. Dz. U. 2021 poz. 247),
oswiadczam,

Ze posiadam uprawnienia do sporzadzania prognoz oddziatywania na srodowisko do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 74a ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa

w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. 2021 poz. 247),

Jednoczednie oswiadczam, ze jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za zitozenie fatszywego

oswiadczenia.
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