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Uchwata Nr ....................
Rady MIASTA PRUSZKOWA
2 [ 1T

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru

.Kwartat — Przy Parku” w Pruszkowie — ul. Tadeusza Kosciuszki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2020 poz. 713 zm.. Dz. U. 2020 r. poz. 1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu ( zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741), w zwigzku z uchwatq
Nr VI1.69.2019 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru ,Kwartat — Przy Parku” w
Pruszkowie — ul. Tadeusza Kosciuszki, stwierdzajgc, ze plan miejscowy nie narusza ustaler ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pruszkowa” uchwalonego uchwatg
Nr XXVIll/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r., uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1
Zakres obowiazywania planu

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru ,Kwartat — Przy
Parku” w Pruszkowie — ul. Tadeusza Kosciuszki, zwany dalej planem.

2. Granica planu, okredlona na rysunku planu, przebiega nastepujaco:

1) od pdtnocy: od pdtnocnego naroznika dziatki ew. nr 284 w obrebie 21 wzdtuz jej pdtnocno-
wschodniej granicy oraz wzdtuz pétnocno-wschodniej granicy dziatki ew. nr 122 z obrebu 21,
nastepnie w kierunku pétnocno-wschodnim wzdtuz zachodniej granicy dziatki ew. nr 366 z
obrebu 21 do punktu przeciecia prostej stanowiacej przedtuzenie pdtnocnej granicy dziatki
ew. nr 391 z obrebu 21, dalej z przejsciem przez dziatke ew. nr 366 z obrebu 21 do
pdtnocnego naroznika dziatki ew. nr 391 z obrebu 21, nastepnie wzdtuz pdtnocno-
wschodnich granic dziatek ew. nr 391 i 390 z obrebu 21 z przejsciem przez dziatke ew. nr
137/16 z obrebu 21 do wschodniej granicy tej dziatki, stanowiacej jednoczesnie granice
obrebéw 21 23;

2) od wschodu: wzdtuz wschodniej granicy dziatki ew. nr 137/16 z obrebu 21 stanowiacej
jednoczesnie granice obrebdw 21 i 23 w kierunku potudniowym do skrzyzowania ulic:
Bolestawa Prusa i Tadeusza Kosciuszki (do punktu przeciecia osi ul. Tadeusza Kosciuszki z
granica obrebdéw 21 i 23);

3) od potudnia: do skrzyzowania ulic: Bolestawa Prusa i Tadeusza Kosciuszki (od punktu
przeciecia osi ul. Tadeusza Kosciuszki z granicg obrebow 21 i 23) wzdtuz osi dziatki ew. nr
138/2 z obrebu 21, do pétnocno-zachodniej granicy tej dziatki;

4) od zachodu: wzdtuz pdtnocno-zachodnich granic dziatek ew. nr 138/2, 123, 284 z obrebu 21
do potnocnego naroznika dziatki ew. nr 284 z obrebu 21.

3. Rysunek planu w skali 1: 1000 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z lista uwag nieuwzglednionych
przez Prezydenta Miasta Pruszkowa stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
)
6)
7)
8)
9)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowiazujace linie zabudowy;

punkt zmiany linii zabudowy z nieprzekraczalnej na obowiazujacs;

wybrane odlegtosci elementéw zagospodarowania podane w metrach;

strefa lokalizacji parkingu na terenie drogi publicznej;

rejon lokalizacji pasazu pieszo-jezdnego;

symbole przeznaczenia terendw.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami o charakterze informacyjnym.

1)

2)

3)

4)

)

6)

§3.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

adaptacji budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ zachowania istniejacych
budynkéw w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscig ich remontu i przebudowy;
rozbudowa, nadbudowa lub zmiana sposobu uzytkowania tych budynkéw jest mozliwa
wytgcznie przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu dotyczacymi terenu, na ktdérym te
budynki sa potozone;

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachowych od 0° do 129

dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych powyzej 12°;

istniejacych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ budynki, istniejace w dniu wejscia w zycie
planu lub posiadajace w tym dniu prawomocne pozwolenie na budowe lub ktérych realizacja
zostata skutecznie zgtoszona;

miejscu do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe, a w szczegdlnosci
urzadzone na parkingach w poziomie terenu dziatki budowlanej, a takze stanowiska w
garazach, w tym podziemnych i nadziemnych wielopoziomowych oraz w garazach
lokalizowanych na  pierwszej kondygnacji nadziemnej  budynkdéw  mieszkalnych
wielorodzinnych, zgodnie z ustaleniami planu;

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robo6t budowlanych polegajacych na
trwatym ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwiekszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu
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istniejagcego obiektu budowlanego lub dostosowanie do przepisdbw szczegolnych np.
przeciwpozarowych, czy dostepnosci dla osdb z niepetnosprawnosciami; modernizacja moze
by¢: remont, przebudowa i rozbudowa, a w przypadku budynkéw réwniez nadbudowa;

7) nadbudowie — nalezy przez to rozumieé rodzaj rozbudowy, w wyniku ktérej powstaje nowa
czes¢ istniejgcego juz obiektu budowlanego izwiekszaja sie jego parametry takie jak:
wysokos$¢, powierzchnia uzytkowa i kubatura, ale nie zwieksza sie powierzchnia zabudowy
obiektu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczona na rysunku
planu, poza ktéra nie wolno wyprowadza¢ ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych
budynkéw; poza te linie moga wykracza¢: nie wiecej niz, 1,0 m balkony, wykusze, loggie,
zadaszenia wejs¢, gzymsy, podziemne czesci budynku oraz nie wiecej niz 1,5m schody
zewnetrzne, pochylnie, pod warunkiem, ze nie przekraczaja one linii rozgraniczajacej terenu
oraz elementy termomodernizacji istniejacych budynkéw;

9) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku planu,
okreslajacg obowigzujacg odlegtosc sciany budynku od linii rozgraniczajacych; poza te linie
moga wykraczaé: nie wiecej niz, 1,0 m balkony, wykusze, loggie, zadaszenia wejs¢, gzymsy,
schody zewnetrzne, pochylnie;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny
zdefiniowany w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

11) uciazliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje, bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka
przekraczajace standardy emisyjne i standardy jakosci Srodowiska, a w szczegdlnosci
wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje i energie takie jak ciepto, hatas,
wibracje, pola elektromagnetyczne, jak rowniez zanieczyszczenie sciekami i odpadami,
przekraczajace obowigzujace normy zawarte w przepisach odrebnych;

12) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumiel ustugi, ktére zgodnie z przepisami
odrebnymi nie sa zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz ktorych dziatalnos¢ nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci
Srodowiska poza terenem lub lokalem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut

prawny.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych
odrebnych przepisow.
DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

§4.

Wyznacza sie nastepujace tereny oznaczone odpowiednimi symbolami oraz ustala sie nastepujace ich
przeznaczenie:

1) tereny zabudowy ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami:
UMW-1, UMW-2, UMW-3, UMW-4, UMW-5;

2) teren zieleni publicznej, oznaczony symbolem ZP-1;
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3) teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ-1;

4) teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL-1;

5) teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD-1;
6) teren publicznego ciggu pieszego, oznaczony symbolem KPP-1.

§5.

Wyznacza sie tereny inwestycji celu publicznego oraz okresla sie ich linie rozgraniczajace, jako
granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) tereny drég publicznych oznaczone symbolami: KDL-1, KDD-1;

2) teren publicznego ciggu pieszego, oznaczony symbolem KPP-1 jako publicznie dostepny
samorzadowy ciag pieszy;

3) teren zieleni publicznej, oznaczony symbolem ZP-1, jako publicznie dostepny samorzadowy
park.

Wyznacza sie teren inwestycji celu publicznego oraz okresla sie jego linie rozgraniczajace, jako
granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - teren drogi publicznej
oznaczony symbolem KDZ-1.

Dopuszcza sie realizacje celéw publicznych na pozostatych terenach, na warunkach okreslonych w
ustaleniach planu i zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§6.

Na catym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji inwestycji powodujacych
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢
posiada tytut prawny, a w przypadku lokalizowania lokali ustugowych w budynkach mieszkalno-
ustugowych — poza lokalem, w ktérym jest prowadzona ta dziatalnos¢.

Na catym obszarze objetym planem zakazuje sie realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywal na Srodowisko — zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji oraz
budowy urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z
przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony srodowiska.

Na catym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie
dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii.

§7.
Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) nalezy dazy¢ do ograniczenia ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze Zrédet hatasu
o natezeniu ponadnormatywnym, w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi, poprzez
zabezpieczenia techniczne lub zmiane technologii i urzadzen;

2) hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie moga siega¢ poza obreb dziatki
budowlanej, na ktérej sa wytwarzane.

W zagospodarowaniu terendéw nalezy stosowaé normy dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $rodowisku zawarte w przepisach odrebnych. Dla terenéw objetych planem przyjmuje sie
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dopuszczalne poziomy hatasu wedtug nastepujacej klasyfikacji rodzaju terenu, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska:

1) tereny oznaczone symbolami UMW-1, UMW-2, UMW-3, UMW-4 i UMW-5 nalezy traktowac
jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;

2) teren oznaczony symbolem ZP-1 nalezy traktowac jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu

§8.

1. Nowo realizowane budynki oraz rozbudowe budynkéw istniejacych nalezy lokalizowac zgodnie
z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu oraz z uwzglednieniem ustaleh szczegétowych
planu.

2. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, przy zachowaniu zgodnosci z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego.

3. Na terenach, na ktéorych w ustaleniach szczegdtowych dopuszczono mozliwosé ,adaptacji
budynkéw”, dopuszcza sie, dla budynkéw istniejacych zrealizowanych zgodnie z przepisami
obowiazujacymi przed dniem wejscia w zycie planu:

1) remont, przebudowe zgodnie z istniejaca powierzchnig zabudowy;

2) rozbudowe, nadbudowe budynkéw, wytacznie w czesciach dziatek budowlanych objetych linig
zabudowy;

3) w przypadku wymiany budynkdéw ustala sie zachowanie ustalonej w planie linii zabudowy.
§9.

Wyznacza sie, na rysunku planu, oznaczeniem graficznym ,rejon lokalizacji pasazu pieszo-jezdnego”,
teren, przez ktéry nalezy zapewnic przejscie i przejazd o szerokosci nie mniejszej niz 5 m, i wysokosci
nie mniejszej niz 4 m, taczace wskazane przylegte tereny.

Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§10.

1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej obstugujacy obszar planu i stuzacy powigzaniom
zewnetrznym tego obszaru tworzg drogi publiczne oznaczone symbolami: KDZ-1, KDL-1.

2. Jako uzupetniajaca komunikacje ustala sie teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD-1.

3. Dopuszcza sie, poza drogami wyznaczonymi na rysunku planu realizacje: dojazdow, drog
rowerowych, ciggéw pieszo-jezdnych, drog dla roweréw lub Sciezek rowerowych na wszystkich
terenach zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§11.

Dostep do drég publicznych dla istniejacych i nowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy
realizowac odpowiednio z drog oznaczonych symbolami: KDL-1, KDD-1, przy czym dopuszcza sie
obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych na dotychczasowych warunkach, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych z zakresu drég publicznych.



§12.

1. Miejsca do parkowania muszg by¢ realizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana
jest inwestycja, przy czym miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celow
publicznych oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu, nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych.

2. Ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) dla nizej wymienionych funkgji nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w najwigkszej liczbie
catkowitej, nie mniejszej niz 1, wynikajace z nastepujacych wskaznikdw:
a) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1,3 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) dla pozostatych funkcji ustugowych — nie mnigj niz 3 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowej ustug;

2) dla niewymienionych w pkt. 1 funkcji oraz obszaréow i obiektow ustala sie obowigzek
zapewnienia nie mniej niz 3 miejsc do parkowania na 100 m* powierzchni uzytkowej;

3) wskazniki okreslone w pkt. 1 i pkt. 2 nie dotycza inwestycji zwigzanych z istniejacymi

budynkami, nie zmieniajacych powierzchni uzytkowej, a w przypadku handlu - nie
zmieniajacych powierzchni sprzedazy.

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§13.
1. Zasady ogdlne modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) ustala sie zachowanie, remont, nadbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci
infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie przetozenie, przebudowe istniejacych przewodow
uzbrojenia kolidujagcych z zabudowa, z obiektami i zagospodarowaniem terenu, a takze
zamiane na podziemne;

2) dopuszcza sie likwidacje sieci z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji;

3) sieci infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé na
terenach przeznaczonych na cele publiczne, a w szczegdlnosci na terenach przeznaczonych
pod drogi publiczne zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu droég publicznych;

4) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury
technicznej w ciagach pieszo-jezdnych lub ciggach pieszych oraz poza terenami
przeznaczonymi pod drogi, w taki sposob, aby zminimalizowaé mogace wystapi¢ kolizje
z istniejaca lub projektowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu, w pasie pomiedzy
nieprzekraczalna linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu;

5) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie Sciekéw czy stacje telekomunikacji w pasie
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu, pod warunkiem, ze
ewentualne negatywne oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji;

6) ustala sie maksymalng wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej - 15 m;

7) ustala sie zasilanie w infrastrukture techniczna z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania
Sciekdw, zaopatrzenia w gaz i energie elektryczng lub ciepto poprzez istniejace i nowo
realizowane sieci oraz obiekty, znajdujace sie w obszarze planu w powiagzaniu z zewnetrznym
uktadem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu, przy czym dopuszcza sie zachowanie
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indywidualnych rozwigzan;
8) ustala sie powigzanie sieci infrastruktury technicznej w obszarze planu z sieciami zewnetrznymi;
9) dopuszcza sie realizacje kanatdw zbiorczych dla sieci infrastruktury techniczne;j;

10) ustala sie zasade usytuowania sieci infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi dotyczacymi poszczegdlnych
sieci;

11) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny posiadaé
odpowiednie przytacza, umozliwiajace, zgodnie z funkcja i sposobem zagospodarowania, w
szczegblnosci: pobdér wody, odprowadzenie Sciekdw, pobdr energii elektrycznej i gazu,
dostarczanie ciepta.

Ustalenia w zakresie rozwoju systemow zaopatrzenia:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zasilanie w wode z istniejacej sieci wodociggowej lub projektowanej sieci
wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz & 100 mm,

b) zaopatrzenie w wode z istniejacych przewoddéw wodociggowych rozbiorczych w ulicach:
Bolestawa Prusa, Anielin, Tadeusza Kosciuszki @ 200 mm, sukcesywnie (w dostosowaniu
do powstajacej zabudowy) rozbudowywanej w uktadzie pierscieniowym, z uwzglednieniem
wymogow w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, okreslonych w
przepisach odrebnych,

c) zgodnie z przepisami odrebnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno
uwzglednia¢ hydranty nadziemne lub w wyjatkowych przypadkach podziemne oraz ich
odpowiednie parametry,

d) dopuszcza sie zachowanie i realizacje indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu: prawa budowlanego, ochrony srodowiska, prawa geologicznego i
gorniczego oraz prawa wodnego;

2) w zakresie odprowadzania sciekéw:

a) ustala sie odprowadzenie Sciekéw bytowych, do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej o
$rednicy, nie mniejszej niz & 200 mm lub kanalizacji sanitarnej cisnieniowej o srednicy nie
mniejszej niz & 50 mm, za posrednictwem kanatéw sanitarnych w ulicy Bolestawa Prusa
do oczyszczalni w Pruszkowie poza obszarem planu,

b) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekédw do szczelnych, atestowanych zbiornikow,
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i z
zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

c) zakazuje sie odprowadzania sciekdw bytowych powstatych na obszarze planu do wodd
powierzchniowych, woéd gruntowych oraz do ziemi,

d) w przypadku powstania $ciekdw niespetniajacych wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych, nakazuje sie ich podczyszczenie przed wprowadzeniem do kanalizacji
sanitarnej,

e) dopuszcza sie stosowanie lokalnych urzadzenh zbiornikowo-ttocznych;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie powierzchniowe odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych na
nieutwardzony teren do ktérego inwestor posiada tytut prawny, przez infiltracje do ziemi
lub do zbiornikéw retencyjnych lokalizowanych na dziatkach budowlanych,

b) dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej o Srednicy nie mniejszej niz @ 300 mm,
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c) ustala sie docelowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych drég do sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy nie mniejszej niz & 300 mm,
a do czasu realizacji kanalizacji ustala sie ich odprowadzenie do wod lub ziemi przy
pomocy urzadzen wodnych umozliwiajgcych retencje lub infiltracje,

d) ustala sie podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, z utwardzonych powierzchni
drog/ulic lub miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
waod,

e) dopuszcza sie dotychczasowy sposéb odprowadzania wod opadowych i roztopowych dla
istniejacych obiektow budowlanych i dla aktualnego zagospodarowania, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego i ochrony srodowiska,

f) nakazuje sie zachowanie ciagtosci uktadu urzadzen i rozwigzan stuzacych odprowadzaniu
wod opadowych i roztopowych,

g) dopuszcza sie realizacje wspolnych zbiornikéw umozliwiajacych retencje lub infiltracje kilku
dziatek budowlanych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakazuje sie zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem, z istniejacej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej oraz na warunkach zgodnych z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa energetycznego i z zakresu prawa budowlanego, przy czym
dopuszcza sie dostarczanie energii elektrycznej réwniez z innych Zrodet (za wyjatkiem
urzadzen wykorzystujgcych energie wiatru), ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu: prawa budowlanego, ochrony srodowiska i prawa energetycznego,

b) realizacja stacji transformatorowych — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
energetycznego i prawa budowlanego,

c¢) nowa sieC elektroenergetyczng S$redniego i niskiego napiecia, nalezy realizowal jako
podziemna zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego i prawa
budowlanego;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala sie zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowej i projektowanej sieci o srednicy, nie
mniejszej niz @ 32 mm,

b) ustala sie zachowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe, odpowiednich stref kontrolowanych wokét
gazociagow (linia srodkowa strefy pokrywa sie z osig gazociagu) z zakazem lokowania
budynkéw i sadzenia drzew,

c) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw z gazem plynnym dla celéw
bytowych i gospodarczych,

d) nalezy zachowa¢, min. 0,5 m odlegtosci pomiedzy ogrodzeniami, a gazociagiem;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) dopuszcza sie dostarczanie ciepta do budynkdw z miejskiej sieci cieptowniczej
i z indywidualnych Zrédet ciepta z wykorzystaniem paliw ptynnych, z urzadzen
kogeneracyjnych, Zrédet energii odnawialnej z wyjatkiem urzadzehn wykorzystujacych
energie wiatru; dopuszcza sie dostarczanie ciepta rowniez z innych zrodet, ktérych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i z zakresu
ochrony srodowiska,

b) dopuszcza sie realizacje wspolnych zrédet ciepta dla grupy obiektéw;

7) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrédet energii: dla realizacji zaopatrzenia w energie
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elektryczng i ciepto dopuszcza sie lokalizacje i wykorzystanie odnawialnych zrodet energii,
ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i
ochrony srodowiska, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru;

8) w zakresie obstugi telekomunikacji:

a) ustala sie zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej sieci
telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza sie wykorzystanie kanatow technologicznych istniejacych w drogach,

c) dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

d) mozliwos¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi, w tym w zakresie maksymalnej
wysokosci obiektow budowlanych;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
gminnymi przepisami porzadkowymi,

b) dopuszcza sie wytgcznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce,

¢) na catym obszarze planu zakazuje sie lokalizacji sktadowisk odpaddéw oraz obiektéw
stuzacych przetwarzaniu odpaddw.

Rozdziat 7.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§14.

Dopuszcza sie zachowanie, istniejgcych w dniu  wejscia w zycie planu, dziatek
i zagospodarowanie ich zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.

Rozdziat 8.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§15.

1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza sie ich uzytkowanie
w sposéb dotychczasowy oraz w formie: terendéw zieleni i parkingdéw urzadzonych w poziomie
terenu.

2. Zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie
budowy i modernizag;ji.

Rozdziat 9.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§16.

Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki okresla sie w ustaleniach szczeg6towych planuy;

2) minimalna powierzchnie dziatki okresla sie w ustaleniach szczegdtowych planu;



3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°-120°;

4) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod budowe

urzadzen infrastruktury technicznej oraz pod drogi;

5) na terenach objetych planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia

scalen i podziatu nieruchomosci.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw

§17.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: UMW-1, UMW-2, UMW-3, UMW-4, UMW-5
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa ustug nieuciazliwych,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

c) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczegdlnosci: urzadzen

budowlanych, garazy podziemnych, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej,

budynkéw gospodarczych, dojs¢ i dojazdow;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)

Q

9)
h)

nakazuje sie lokalizacje budynkéw zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu, z zastrzezeniem lit. ¢), lit. d) oraz lit. e),

na terenach oznaczonych symbolami UMW-1, UMW-2, UMW-3, UMW-4
nakazuje sie realizacje zabudowy w formie zabudowy pierzejowej od strony ulicy
Tadeusza Kosciuszki i ulicy Bolestawa Prusa,

na terenie oznaczonym symbolem UMW-5 nakazuje sie uwzglednienie pasazu
pieszo-jezdnego, zgodnie z §9,

na terenie oznaczonym symbolem UMW-4 nakazuje sie wycofanie pierwszej
kondygnacji naziemnej na catej dtugosci elewacji od strony Al. Wojska Polskiego o
€O najmnigj 2 m,

na terenie oznaczonym symbolem UMW-4 w sytuacji realizacji piatej kondygnagji
naziemnej nakazuje sie jej wycofanie na catej dtugosci elewacji od strony ul.
Kosciuszki o co najmniej 2,5 m,

dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,
dopuszcza sie adaptacje budynkow,

okresdla sie geometrie dachu: dachy ptaskie lub dachy spadziste: dwuspadowe i
wielospadowe o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych do 35°,

dopuszcza sig, przy rozbudowie i nadbudowie istniejagcych budynkéw, zachowanie
istniejacej geometrii dachu, na czesci budynku nie podlegajgcej rozbudowie lub
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)

k)

nadbudowie,

nakazuje sie pokrycie dachoéw spadzistych dachéwka ceramicznag lub materiatami
dachéwko podobnymi w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej
czerwieni i w odcieniach szarosci,

zakazuje sie wykonczenia elewacji blachg trapezowa i falista oraz panelami z
tworzyw PCV, na elewacjach budynkéw zakazuje sie stosowania koloréw
jaskrawych;

3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

Q

d)

e)

9)
h)

wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlane;:
- dla UMW-1, UMW-4, UMW-5: 80%,
- dlaUMW-2, UMW-3: 99%,
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej:
- dlaUMW-1: 40,
- dlaUMW-2, UMW-3: 5,0,
— dlaUMW-4: 438,
— dla UMW-5: 35,
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,1,
wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlane;j:
— dla UMW-1, UMW-4, UMW-5: 15%,
- dlaUMW-2, UMW-3: 1%,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla UMW-1, UMW-2, UMW-3: 4,
- dlaUMW-4: 5,
— dla UMW-5: 6,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 24 m, przy czym:

— maksymalna wysoko$¢ budynkdédw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych
na terenach UMW-1, UMW-2, UMW-3: 15 m,

— maksymalna wysoko$¢ budynkdéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych
na terenie UMW-4: 20 m, z zastrzezeniem pkt 2) lit. d) oraz pkt 2) lit. e),

— maksymalna wysokos¢ budynkdédw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych
na terenie UMW-5: 24 m, z zastrzezeniem pkt 2) lit. ¢),

— maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy: 5 m,
— maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 15 m,
miejsca do parkowania nalezy realizowaé zgodnie z zasadami okreslonymi w §12,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 400 m?;

4) dla dziatek budowlanych, ktére w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne, a w
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szczegblnosci: drogi publiczne, sciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, nie spetniaja parametrow minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza sie realizacje zabudowy, a w szczegdlnosci:
budowe, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, remonty, zmiany sposobu uzytkowania, z
uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, w tym parametrow i wskaznikdédw zabudowy i
zagospodarowania terenu;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §16 oraz z
nastepujacymi ustaleniami:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 400 m?,

c) parametry okreslone w lit a i b nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i
obiekty infrastruktury technicznej oraz pod drogi;

6) ustalenia dotyczace lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w
stosunku do drég i innych terendw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych
nieruchomosci zgodnie z §3 ust. 1 pkt 8 lub pkt 9;

7) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §10, §11, 8§12, przy czym:
a) dlaUMW-1, UMW-5 z drogi KDD-1,
b) dla UMW-2, UMW-3, UMW-4 z dr6g KDL-1 i KDD-1;

8) zasady obstugi infrastruktura techniczna odpowiednio zgodnie z §13.

§18.

Na terenie oznaczonym symbolem ZP-1 obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

8)

przeznaczenie terenu: zielen publiczna;

dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego, aw szczegolnosci: urzadzen
budowlanych, infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazddw, drég rowerowych, urzadzen
rekreacyjnych i wypoczynkowych, urzadzehn monitoringu, oswietlenia;

zakazuje sie lokalizowania budynkdw oraz miejsc do parkowania samochodow;
ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 70%;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 400 m?;

parametry okreslone w pkt 5 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §16 oraz z
nastepujacymi ustaleniami:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 10 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 400 m?,

c) parametry okreslone w lit a i b nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi;

zasady obstugi komunikacyjnej odpowiednio zgodnie z 8§10, §11, §12, z drogi potozonej poza
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obszarem planuy;

9) zasady obstugi infrastruktura techniczng odpowiednio zgodnie z §13.

§19.

Na terenie oznaczonym symbolem KDZ-1, ul. Bolestawa Prusa obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi zbiorczej;

2) szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — 9,0 m dla czesci drogi
pofozonej w granicach planu oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczegdlnosci: infrastruktury
technicznej, w tym nie zwigzanej z droga, zieleni urzadzonej, zatok postojowych realizowanych
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

§20.
Na terenie oznaczonym symbolem KDL-1, ul. Tadeusza Kosciuszki obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi lokalnej;

2) szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — 10,0 m dla czesci drogi
potozonej w granicach planu oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczegdlnosci: infrastruktury
technicznej, w tym nie zwigzanej z droga, zieleni urzadzonej, zatok postojowych realizowanych
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

§21.
Na terenie oznaczonym symbolem KDD-1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi dojazdowej;

2) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi od 7,0 m do 14,0 m oraz

zgodhnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczegdlnosci: infrastruktury
technicznej, w tym nie zwigzanej z drogg, zieleni urzagdzonej, zatok postojowych realizowanych
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

Na terenie oznaczonym symbolem KPP-1 obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: cigg pieszy;

2) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: 55 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i
przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczegdlnosci: infrastruktury

technicznej, zieleni urzadzone).
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DZIAL IV
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

Rozdziat 11.
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§22.

Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% — na terenach oznaczonych symbolami: UMW,
2)  0,1% - na pozostatych terenach.

§23.

Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru ,Kwartat — Przy Parku” w Pruszkowie uchwalonego uchwata Nr
XXXV1/328/09 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 27 sierpnia 2009 r. opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 8 pazdziernika 2009 r. Nr 157 poz. 4641.

§24.

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§25.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

§26.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Pruszkowa.

Przewodniczacy

Rady Miasta Pruszkowa
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