Uchwata nr XXXVI1.391.2021
Rady Miasta Pruszkowa

z dnia 22 kwietnia 2021 roku
w sprawie: Programu gospodarowania lokalowym zasobem Miasta Pruszkowa
na lata 2021 - 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U.z2020r. poz. 713, 1378.) oraz art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkalnym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U z 2020 r.
poz. 611) Rada Miasta Pruszkowa uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Przyjmuje sie Program gospodarowania lokalowym zasobem Miasta Pruszkowa
na lata 2021 - 2030

§2.

Traca moc uchwaty Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 28 stycznia 2010 r. nr XLI1/390/10 oraz
z dnia 29 marca 2015 r. nr V1.39.2015 .

§3.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Pruszkowa
§ 4.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego
Przewodniczacy

Rady Miasta Prus?}kowa

__— Krzysztof Bismski



Zatacznik do Uchwaty nr XXXVI11.391.2021 Rady Miasta Pruszkowa
z dnia 22 kwietnia 2021 roku
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PROGRAM GOSPODAROWANIA LOKALOWYM ZASOBEM MIASTA
PRUSZKOWA NA LATA 2021-2030

WPROWADZENIE
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Pruszkowa na
lata 2021-2030 okresla zasady oraz kierunki prowadzonej przez Miasto Pruszkdw polityki
mieszkaniowe]j oraz warunki zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkaficow.

Program ten jest kontynuacjg przyjetego w formie uchwaly przez Rade Miasta
Pruszkowa w dniu 28 stycznia 2010 r. Programu gospodarowania zasobami lokalowymi
i mieszkaniowym zasobem Miasta Pruszkéw na lata 2010 — 2020.

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
wynika w spos6b bezposredni z zapisu art. 21 ust. 1 pkt. 1§ ust. 2 ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego {Dz. U z 2020 r.
poz.611). Ponadto ww. ustawa reguluje zasady i formy ochrony praw lokatoréw oraz zasady
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Zgodnie z zapisami ustawy tworzenie
warunkdéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdinoty samorzadowej jest zadaniem
wiasnym gminy.

Realizujac, zadanie to gmina zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego i lokale
zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw o niskich dochodach. Gmina
wykonuje to zadanie wykorzystujgc m.in. wilasny i tworzony w partnerstwie z innymi
podmiotami zaséb mieszkaniowy. Gospodarujac zasobem mieszkaniowym gmina podejmuje
dziatania zgodne z zasadami prawidtowe] gospodarki, do czego zobowigzuje art. 12 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990).



§1.

Cel Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Pruszkowa

Zasadniczym celem Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem jest ustalenie

kierunkow dziatania i wdrozenie racjonalnej polityki gospodarowania zaschem
mieszkaniowym, prowadzgcej do:

1.

3.
4,
5.

zwigkszenia mozliwosci  zaspokajania potrzeb  mieszkaniowych najbardziej
potrzebujacych mieszkancow Miasta,

poprawy stanu technicznego budynkéw i lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego
zascbu Miasta,

poprawy jakosci | warunkow zamieszkiwania w mieszkaniowym zasobie Miasta,
poprawy jakosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta,

racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem.

W latach 2021-2030 Miasto Pruszkow bedzie prowadzifo przyjete zatozenia programowe,
w szczegoinosci poprzez:

1.

AR o

WK ND

zwiekszanie mieszkaniowego zasobu Miasta poprzez budowe nowych | modernizacje
istniejacych lokali,

pozyskiwanie i przekazywanie gruntéw dla potrzeb budownictwa mieszkaniowego,
prowadzenie modernizacji i remontéw istniejgcego zasobu mieszkaniowego,
ograniczanie mieszkaniowego zasobu o ztym stanie technicznym

dazenie do utrzymania zasobu mieszkaniowego na dobrym poziomie technicznym oraz
state podnoszenie jakosci zasobow Miasta,

prowadzenia spojnej i przejrzystej polityki czynszowej,

prowadzenie wiasciwej polityki sprzedazy mieszkan,

wspieranie budownictwa spotecznego,

reprezentowanie Miasta we wspolnotach mieszkaniowych.

W celu powigkszenia zasobu mieszkaniowego podejmowane bedg nastepujace dziatania:

budowa nowych mieszkan realizowanych przez Miasto,

wspieranie  budownictwa spotecznego prowadzonego przez Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Zielen Miejska Sp. z 0.0. z siedzibg w Pruszkowie,
pozyskiwanie nowych zasobdéw mieszkaniowych przy wykorzystaniu programow
wsparcia mieszkalnictwa m.in. z Banku Gospodarstwa Krajowego

budowa mieszkan realizowanych w ramach Programu ,Lepsze [okum”

budowa nowych mieszkan realizowanych w oparciu o $rodki pochodzace z sektora
prywatnego, m.in. w ramach ustawy o partnerstwie publiczno - prywatnym (PPP)
pozyskiwanie na rynku pierwotnym lub wtérnym budynkéw, wyodrebnionych lokali
mieszkalnych badz gruntéw, na ktdrych mozna bedzie realizowac budowe mieszkan.



Nalezy podkresli¢, ze podejmowanie dziatasi inwestycyjnych dotyczacych budowy nowych lub
modernizacji istniejacych lokali mieszkalnych w duZej mierze bedzie uzaleznione od
mozliwosci finansowych Miasta oraz od pozyskania grantdw i poiyczek na realizacj¢ ww.
zadan.

§ 2.

Analiza stanu mieszkaniowego zasobu Miasta Pruszkowa oraz prognoza dotyczaca potrzeb
i wielkosci zasobu mieszkaniowego

1. Do zasobu gminnego zalicza sie lokale stuzace do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,
stanowigce wlasnosé gminy, spétki gminnej, ktdrej gmina powierzyta realizacjg zadania
wlasnego w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, tj.. Towarzystwu
Budownictwa Spotecznego ,Zielert Migjska” Sp. z 0.0. z siedzibg w Pruszkowie oraz lokale
pozostajgce w posiadaniu ww. spofki.

2. Mieszkaniowy zas6b Miasta Pruszkowa stanowig lokale bedace wlasnoscia gminy, lokale
mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych wspétwiasnosé gminy i innych
podmiotdw tj. 0séb fizycznych i 0séb prawnych oraz lokale w budynkach o nieustalonym
stanie prawnym.

3. Wedfug stanu na dzier 15.02.2021 r. zaséb lokali w budynkach komunalnych obejmuje
1379 mieszkania {vide tabela 2), z czego 434 lokale znajduja sie w budynkach prywatnych,
W budynkach wspélnot mieszkaniowych bedacych w administracji TBS znajduje sig 347
lokali gminnych, natomiast stan lokali gminnych we wspdélnotach mieszkaniowych, ktére
zostaty przejete przez inne podmioty prowadzgce w ich imieniu administracjg wynosi 59
lokali.

4, W ramach kontroli w 2019 r. zostato objetych 1726 lokali mieszkalnych znajdujacych sig
w administracji TBS, na kontrole w Il etapie czekaja lokale znajdujgce sig¢ poza
administracjg TBS, tj. 59 lokali oraz 569 lokali, w ktérych najemcy byli nieobecni. Catosc
zasobdw mieszkalnych tacznie z lokalami znajdujacymi sie we wspdlnotach
mieszkaniowych wynidst 1775 lokali (stan na 15.02.2021 r.). W pierwszej potowie 2020 .
z zasobow lokali ubyto 15 mieszkan j.:

- ul. Ludowa 30 (9 lokali): budynek zostat zwrdcony wiascicielowi,
- ul. Cicha 3 (7 lokali): budynek zniszczony przez pozar.

Ponadto w lutym 2021 r. zostata zwrdcona wiascicielowi kamienica przy ul. Berenta 12, tj. 12
lokali mieszkalnych oraz 3 lokale uzytkowe.



Tabela 1 Ewidencja budynkéw z  uwzglednieniem ich stanu  prawnego
i technicznego oraz powierzchni lokali mieszkalnych i uzytkowych.
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Gmina m Zty, planowane
1 3 Maja 13 1900 68,99 2 68,99 -, wylgczenie z
Pruszkow .
N PO RSO U N eksploatac]i
2 3 Maja 15 1900 2513 6 34,3 1 285,6 | prywatna Dostateczny
Gminam Dobry,
3 3 Maja 19 1890 469,44 | 12 469,44 . termomodernizacj
Pruszkdw
a 2019
4 3 Maja 26 1909 so1,94 | 14 |10841| 2 |s&103s |CMiN@m-| | Dobry, budynek
Pruszkdw po remoncie
5 3 Maja 27 1930 14802 | 4 |9737] 1 | 24530 |Gminam.{ | Dobry, budynek
Pruszkow po remoncie
okres miedzy- Gmina m Dostateczny,
6 3 Maja 35 . adzy 537,57 | 15 537,57 . planowane wyt. z
wojenny Pruszkow :
eksploatacji
7 3 Maja 43 1939 265,65 8 21,84 i 287,49 { prywatna { x Zty
Sredni,
opracowana
. Gmina m. dokument.
3 3 Maja 49 1939 292,95 8 43,25 2 336,2 . .
Pruszkéw przewidziany do
termomod. do
2022r.
o | 3amajasz [OKESMIEdZ-| o0 | 4 179,4 | SMmam. | Zty
wojenny Pruszkéw
. okres miedzy- Gmina m. .
10 3 Maja 60 . 274,32 6 19,32 1 293,64 . Sredni
wojenny Pruszkéw
11 | 3Maja137 [OKESMIEdD-| g a0 | 5 94,95 | SMInam. #ly - budynek
wojenny Pruszkow giowny
95,26 5 95,26 Dostateczny —
oficyna
Armii Krajowej Gmina m. ‘ .
12 1919 131,42 3 131,42 , Sredni
69 Pruszkdw
. Zly - planowane
13 Boh. Warszawy 1930 166,23 4 166,23 Gmina My wylgczenie z
15 Pruszkow .
eksploatacji.
Boh. Warszaw Gminam Dobry,
14 ’ Y 1908 269,3 10 269,3 . termomodernizacj
19 Pruszkéw
a 2019
. Dobry, budynek
Boh. W . .
15 | Boh. Warszawy 1939 31517 | 7 |as3s| 1 |3e3ss |CMin@m po remoncie w
23 Pruszkow 2019 r




Mieszkaniowy zaséb Miasta Pruszkow
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16 | Boh-Warszawy | okresmigday-| o0 o | gp liso0a| 1 | 806,06 | EMNET Dobry
11 wojenny Pruszkow
17 Prusa 38 1908 27924 | 8 |9343| 3 |37267 |CTVNEM Dobry
Pruszkow
18 Prusa 40 1909 24220 | 7 |18719| 3 |a204s |CMINEM Dobry
Pruszkow
19 Prusa 42 1919 637,43 14 | 225,22 4 866,65 Gmina m X Dobry
Pruszkdw
20 Prusa 44 1930 333,56 | 8 333,56 | Srminam. Dobry
Pruszkow
Grmina m Dobry, budynek
21 Prusa 66 1908 249,32 7 249,32 o ox po remoncie w
Pruszkéw
2017 r.
: . . Dobry, budynek
22 Broniewskiego 1890 1036 21 1036 Gmina m l x po remoncie w
1A Pruszkéw
2018
Broniewskiego Gmina m. Dabry, budynek
= iB 1890 177,63 > 177,63 Pruszkow po remeoncie 2018
24 | Broniewskiego 1991 7584 | 12 758,4 | SMinam. Dobry
5 Pruszkdow
25 Br°"'e"7"5k'eg° 1991 758,4 | 12 758,4 | Gmina m. Dobry
26 | Broniewskiego 1991 758,4 | 12 758,4 | GMinam. Dobry
9 Pruszkdw
s . Zty — planowane
g7 | Breeziniskiego 1936 86,85 | 3 g6,g5 | Sminam. wylaczenie z
22 Pruszkow n
eksploatacji
28 Bursowa 1 1905 34743 | 9 347,43 | prywatna Sredni
Gmi .
29 | Chrobrego 14 1963 443,64 | 11 443,64 [ 2TNEM $redni
Pruszkow
30 Cicha 3 1930 1841 | 7 184,1 | prywatna Wylaczony 2
eksploatacji,
pozarw 2020 r.
. Zly - planowane
a1 Cicha 11 1900 303,48 | 8 303,48 | SMina m- wytaczenie z
Pruszkow o
eksploatacji
. Zty - planowane
32 | Daszynskiego 5 1930 441,35 8 441,35 Gmina m ) wytaczenie z
Pruszkow .
eksploatacji.
Gmina m Dobry,
33 | Daszyhskiego 9 1908 437,76 | 11 1 567,34 . termomodernizacj
Pruszkow 22018




Mieszkaniowy zaséb Miasta Pruszkow
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34 Daszy;‘gk'eg" 1905 344,43 | 6 344,43 | prywatna Sredni
‘b . Dobry,
35 Daszynskiego 1908 320,711 8 320,71 Gmina m- termomodernizacj
11 Pruszkéw
a 2019
- . . Dobry,
36 Dasz";‘;‘k'ego °kr£2,r:r:fdzy' 268,49 | 9 268,49 (;:E;’:_z ;:L termomodernizacj
lenny a2019
37 Daszy;;k'eg" 1930 31693 | 6 316,93 | prywatna $redni
L. . Zly, planowane
35 | Daszyniskiego 1929 177,45 | 8 177,45 | 8mina m- wylaczenie z
20 Pruszkdw ..
eksploatacji
Dostateczny,
g9 | Daszyfiskiego 1933 131 | 5 | 27 | 1 |[27a00 | CMinam planowane
22 Pruszkow wylgczenie z
eksploatacji.
a0 Daszyzngklego 1900 510,45 | 14 510,45 | prywatna Sredni
a1 Daszy;gk'egc’ 1905 432,51 | 9 432,51 | prywatna $redni
¥ Gmina
. . m.
42 Daszy_::k‘eg" °k$2.:;idzy_ 382,18 | 10 382,18 | Pruszkéw $redni
jenny %
prywatna
Dostateczny —
a3 Daszyriskiego 1906 ssa84 | o 354,84 Gmina m. pianowa'ne
40 Pruszkow wytaczenie z
eksploatacii
a4 Daszynskiego 1930 08 3 o8 Gmina m Zty. p[anowane"
42 Pruszkdw wyl. z eksploatacji
o Gmi _
45 | Daszyriskiego 1939 299,89 | 8 299,89 | 2Minam Dobry
47 Pruszkow
a6 Drzymaty 4 1936 809,9 | 16 809,59 | prywatna Sredni
47 | Drzymaty6 °krﬁzjr:$32y' 231,38 | 6 231,38 | prywatna $redni
Gmina m.
48 Drzymaty 13 2006 445,56 12 445,56 Pruszkéw Dobry
Gmina m Zty, planowane
49 Elektryczna 2 1950 506,99 1 17 506,99 . wytgczenie z
Pruszkow .
eksploatacii
50 Giowna 24 1926 169,22 5 169,22 | prywatna Zty




Mieszkaniowy zasab Miasta Pruszkéw
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51 | Graniczna 2 1930 26424 | 7 264,24 | GMina m. $redni
Pruszkow
52 Hortensji 2 1940 271,95 | 8 271,95 | prywatna Sredni
53 Hortensji 9 1936 273,45 g 273,45 | prywatna Sredni
54 ._Hr: okres‘miedzy- 386,99 8 386,99 Gmina m W trakcie ‘
Potulickiego 4 wojenny Pruszkow wykwaterowania
55 .Hr: okres‘mlqdzy- 1625 9 162,5 Gmina m ny~wtraku:|e'
Potulickiego 6 wojenny Pruszkow wykwaterowania
56 | Komorowska 9 1918 642,87 | 25 | 55,24 698,11 | prywatna Sredni
57 K°m°1r§""5ka 1920 536,9 | 17 | 21,62 | 1 | 558,52 | prywatna $redni
58 | Koicielna 16 1907 4778 | 13 | 9930 | 4 |s577,29 |EMINAM Dobry
Pruszkdw
59 | Kosciuszki 39 1934 44249 | 9 |102,89| 2 |s5a53s|CMmmam| o, Dobry
Pruszkow
1 i .
60 | Kosciuszki 44 1936 974,93 | 15 |104,96 079,8 | Gmina m Dobry
9 Pruszkow
61 Kosciuszki 49 1905 406,46 7 195,79 602,25 | prywatna Sredni
62 | Kosciuszki 56 1930 297 | 7 |79 2 |37606|CMNAM} Dobry -po
Pruszkow remoncie
63 Krasze‘fk'ego 1925 667,58 | 15 | 22 1 | 689,58 | prywatna $redni
gg | Kraszewskiego 1930 276,07 | 11 | 7498 | 2 |3s1,05 |SMINEM. Dobry, po
30 Pruszkow remoncie
g5 | Kraszewskiego 1936 335,76 | 12 |13541 471,17 | 8mina m. Dobry
46 Pruszkow
$Sredni,
66 M.Zlmirnslfle.j- 1939 1282 4 128.2 Gmina m przemdyanx do
Sygetynskiej 2 Pruszkéw modernizacji do
2021r.
¥ Gmina < .
m Sredni - rozmowy
67 | Majowa7 1908 | 472,41 | 15 472,41 | Pruszkéw W sprawie nabycia
3 udziatow w 2021
r.
prywatna




Mieszkaniowy zasob Miasta Pruszkéw
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Gminam.
Pruszkow Zty —rozmowy w
68 Majowa 9 1908 169 5 169 273/572 sprawie nabycia
cz.i udziatow
prywatna
Gminam Dobry,
69 Mickiewlicza 5 1935 275,52 8 275,52 . termomaodernizaci
Pruszkdw
a 2018
70 | Mickiewicza17| 1930 | 32593 | 10 325,93 | Sminam. Sredni
Pruszkow
71 | Mickiewicza 20 1930 137,05 5 137,05 | prywatna Sredni
72 | Mickiewicza 43 1930 27543 | 7 275,43 | prywatna Sredni
Srednl, sprawa o
73 Narodowa 2 1939 173,14 5 26,93 200,07 | prywatna zasiedzenie w
sadzie
74 Narodowa 5 1939 678,55 | 14 678,55 | prywatna Sredni
i - k .
75 Narodowa 6 okres_m:edzy 388,92 | 11 388,92 S'arb X Sredni
wojenny Panstwa
. Sredni—do
Gmina m. N
76 Narodowa 7 1939 381,02 10 381,02 . X modernizacji do
Pruszkow
2022,
Gmina m. Zty - pl’ZEWIdZ'lal’lV
77 Narodowa 8 1927 189,72 ) 189,72 . do wyfgczenia z
Pruszkéw N
eksploatacji
Gmi . .
mina m Sredni—
Pruszkdow lanowane
78 Narodowa 9 1912 384,57 9 384,57 | 273/572 P
i rozmowy w Spr.
’ wykupu udziatéw
prywatna
78 Narodowa 11 1930 412,12 S 412,12 | prywatna Sredni
80 | Narodowa 15 1908 31341 | 7 313,41 | prywatna | x | oredni (lok. 7 wyt
z uzytkow)
81 | Narodowa 25 1920 565,73 565,73 | prywatna Wylgczony
z eksploataci
/pozar,
przewidziany do
roziidrki w 2021 r.
82 Narodowa 28 1931 183,7 183,7 | prywatna Dostateczny
83 Narodowa 46 1905 182,99 182,99 | prywatna | x Zty
84 Niecata 7 1908 474,68 17 474,68 Gmina m | x Dobry
Pruszkow
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Mieszkaniowy zasob Miasta Pruszkow
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85 Niecata 9 1939 177,42 | 4 177,42 g’rmu;:i;\jv X $redni
36 Obron.cow okres‘mlqdzy- 326,47 7 36 2 362,47 Gmina m Dobry
Pokoju 2 wojenny Pruszkow
g7 | Oproncow 1899 276,95 | 9 276,95 | 8mina m. Dobry
Pokoju 3 Pruszkow
Obrofcéw Gmina m.
a3 Pokoju 9 1905 415,02 10 415,02 Pruszkéw Dobry
Obroncow okres miedzy-
224,2 t Z
83 Pokoju 11 wojenny 224,2 > prywatna Yy
Obroficdw Gmina m.
90 Pokoju 14 1905 404,76 9 404,76 Pruszkéw Dobry
Zty - planowane
. . wytgczenie z
gp | Obrofcow 1939 1356 | 6 135, | Sminam. eksploatacji, w
Pokoju 16 Pruszkow trakcie
wykwaterowania
Obroricéw Gminam Zly - planowane
92 Pokoiu 20 1905 126,34 4 126,34 ?ruszké\.\; wylaczenie z
oxoju eksploatacji
Obroncéw .
191 274,62 9 274,62 t Sredni
93 Pokoju 21 810 prywatna
Obroricdw | okres miedzy- -
1 t Sred
94 Pokoju 23 wojenny 213,31 5 213,31 | prywatnha redni
. Zty-planowane
g5 gb?f‘c;"; 1920 174,42 | 6 174,42 | Gmina wylaczenie z
okl eksploatacji.
gg | OProncow |okresmiedzy-| 440 00 | 4 198,85 | prywatna Dostateczny
Pokoju 33 wojenny
% Gmina; Sredni, w trakcie
97 Ogrodowa 2 1812 403,08 9 403,08 | ¥ Skarb przygotowywania
Panstwa do komunalizacji
Dostateczny,
Gmi . I
98 | Otéwkowas 1890 522,28 | 15 522,28 P:Els:z ::M ﬁv?;‘;"::;ez
eksploatagji.
Gmina m Dobry,
99 | Otowkowa 15 1927 677,7 i3 677,7 Pruszkc'm; termomodernizac
a 2019
Gmi . Zty -pl
100 | Otéwkowa 22 1934 20645 | 6 206,45 o) Ww‘ﬁ:;‘;;"iae”e
z eksploatacji
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Mieszkaniowy zas6b Miasta Pruszkéw
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Gmina m Zty -planowane
101 | Otdwkowa 24 1920 369,6 8 369,6 . wylgczenie z
Pruszkdw "
eksploatacji
102 | Ofdwkowa 28 1939 393,31 12 393,31 | prywatna Sredni
103 | Owocowa 12 1939 305,19 6 305,19 | prywatna Sredni
104 | Owocowa 19 1920 267,02 | 6 267,02 | SMina m. Dobry
Pruszkow
105 POW 3 1903 214,94 | 4 214,94 | GMiNa M. $redni
Pruszkow
106 POW 7 1910 343,62 8 343,62 { prywatna Sredni
. Gmi .
107 | Pariska 26 1926 1377 | 3 137,7 |omnam Dostateczny
Pruszkow
108 | Pafiska 32 1907 353,87 | 9 353,g7 | omina m. Dobry
Pruszkow
109 Pariska 34 1935 233,15 5§ 233,15 | prywatna Sredni
. Zty —wylgczenie z
110 | Parkowa 2 1932 190 | 7 190 | Eminam. eksploatacji/
Pruszkow .
budowa drogi
Skarb
111 Parkowa 10 1937 445,13 10 80,61 1 525,74 . Dobry
Panstwa
Gmi .
112 | Partyzantéw 5 1908 236,53 6 63,93 2 300,46 minafn Dostateczny
Pruszkdw
Gmina m Dobry,
113 | Partyzantdw 26 1910 248 7 22,77 1 270,77 - termomodernizacj
Pruszkéw
aw2020r.
] okres miedzy- Gmina m.
114 Pigkna 7 . 722,84 | 17 722,84 . Dobry
wojenny Pruszkéw
115 Pigkna o 1910 703,97 | 15 703,97 | prywatna Dostateczny
116 |  Piekna 10 1932 502,39 | 13 502,39 | ©mMina $redni
Pruszkow
117 | promykaa |OKES™IRIH| 400 | 14 {332 | 1 | 450,22 | prywatna Sredni
wojenny
118 | Przemysfowa 8 1938 194,74 4 194,74 Gmina m Dobry
Pruszkow
. Zly -planowane
G . s
119 Przeskok 12 1919 80,05 2 80,05 mina m wytaczenie z
Pruszkdw "
eksploatacji.
120 Reja 14A 1937 145,76 5 145,76 | prywatna Sredni
Gmina m Sredni -
121 | Sienkiewicza 11 1929 156,3 4 48 1 204,3 . plancwane wyt. z
Pruszkow

eksploatacji
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Mieszkaniowy zaséb Miasta Pruszkow
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122 | Srebrnas 1928 391,01 | 10 391,01 | EMNa M. Dobry
Pruszkow
St. Jaronia Gmina m.
123 Kowalskiego 23 1938 170,93 3 170,93 Pruszkdw Dostateczny
. Zty - planowane
124 Stalowa 4 1905 383,77 | 10 383,77 Gmina m l x wylaczenie z
Pruszkéw e
eksploatacii
Gmina m.
. i . i ol
125 | stalowas |CKESMIRIH| 4h006 1 g 400,96 | Pruszkow | | Sredni, planowany
wojenny i osoby zakup udziatow
prywatne
126 | Stalowa7 1939 452,76 | 10 452,76 | SMImaM. |- éredni
Pruszkéw
127 Stalowa 10 1905 454,56 15 454,56 | prywatna | x 2ty
128 | stalowa11 |CKMESMIRIZ-) 15 g | gq 315,gp | OMinam. | | 2Hy, planowane
wojenny Pruszkow wylaczenie
z eksploatacii
sredni, pl
129 | stalowa 12 1939 253,56, | 8 253,56 | prywatna | x | rcuni planowany
zakup udziatéw
130 Stalowa 13 okres.mlqdzy- 280,46 9 21,5 1 301,96 | prywatna | X Zty
wojenny
131 | Stalowa 18 1912 406,7 | 10 406,7 | prywatna | x Sredni
132 | Stalowa 20 1909 687,49 | 15 687,49 | SMINAM. Dobry
Pruszkdw
133 | stalowa2: |OKESTVEdZY-1 ooy 05 | 14 691,92 | Ominam. Dobry
wojenny Pruszkéw
134 | Stalowa2s |CKTES MR- | 5506 | 10 312,56 | prywatna | x $redni
wojenny
Dostateczny,
135 | Stalowa 51 1937 239,87 | 8 239,g7 | GMina m. planowane
Pruszkdéw wytgcznie z
eksploatacji
136 Sucha 15 1918 354,39 | 14 354,39 | prywatna Dostateczny
Gmina m pobry,
137 Szkolna 4 1950 386,12 9 386,12 -, termomodernizacj
Pruszkéw
aw2020r,
138 | szkolna 10 1904 251,07 | 6 a51,07 [CMIMAM. | Dobry
Pruszkow
139 Szkolna 12 1932 274,5 6 274,5 | prywatna Sredni
140 | Szkoina 14 1939 2256 | 7 225, | Sminam. Dostateczny
Pruszkow
141 | Szkolna 16 1930 349,56 | 12 349,56 | SMina m. Sredni
Pruszkow
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Mieszkaniowy zasob Miasta Pruszkow
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142 Szkolna 27 1930 162,47 5 162,47 | prywatna $Sredni
143 Szpitalna 55 1520 316,15 316,15 | prywatna Sredni
144 | Topolowa 2 1905 16593 | 6 165,93 | SMinam. $redni
Pruszkow
Gmi . .
145 | Topolowa 6 1919 152,32 | 5 152,32 | onam $redni
Pruszkéw
Warynskiego .
146 18 1939 355,29 | 11 355,29 | prywatna Sredni
Skarb 2ty-planowane
147 Wesota 26 1929 100,94 3 100,94 . wylgczenie z
Panstwa .
eksploatacji
. Zty-planowane
G . .
148 | Wesofa 28 1905 19921 | 9 199,21 | >minam wytacznie z
Pruszkow "
eksploatacji.
Gmina m bobry,
149 Wilcza 5 1938 232,53 7 232,53 o termomodernizacj
Pruszkdw
aw2018 1.
150 Wilcza 8 1937 268,22 | 8 268,22 | prywatna Sredni
Gmina m Przewidziany do
151 | Woiciecha 3/5 1963 653,2 20 653,2 ., modernizacji w
Pruszkow
2021r.
152 Zacisze 47 1939 180,44 5 180,44 | prywatna Sredni
153 Zhigniewa 8 1931 179,88 4 179,88 Gmina m Dostateczny
Pruszkow
154 Zimna 3 1920 187,4 5 1874 Slfarb Dostateczny
Panstwa
1222,8 | Gminam.
1] N D
155 Diuga 73 2013 1222,88| 28 3 Pruszkéw obry
Daszyriskiego Gmina m.
156 A7A 2016 3411 9 3411 Pruszkéw Dobry
q:. 1] o
O 1 :
RAZEM 2 R g I E
@ | " | N i

Zrédio: opracowanie wtasne, stan na dzied 15.02.2021 r.

5. Budynki i lokale stanowiagce mieszkaniowy zasob Miasta Pruszkowa cechuje duza rdznica
zuzycia technicznego. Jak wynika z powyiszego zestawienia wigkszo$¢ substancji

mieszkaniowej jest mocno zdekapitalizowana. W duzej mierze stan techniczny budynkow
zalezy od roku jego budowy. | tak ok. 96 % ogdéiu budynkow wybudowana zostata przed
1990 r. W mieszkaniowych zasobach Miasta najwiecej jest budynkéw wybudowanych
w latach 1930-1980, ktére stanowig ponad 30 % wszystkich zasobow, z czego 23 % to
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6.

budynki stanowigce aktualnie wspdlnoty mieszkaniowe. Budynki te wymagaja ponoszenia
duzych naktaddw finansowych na biezace ich utrzymanie.

W tabeli nr 2 podzielono zaséb mieszkaniowy m.in. ze wzgledu na aktualny stan
techniczny. Stan techniczny budynkdw ustalany jest na podstawie protokotu
sporzgdzanego przez zarzadce przy udziale przedstawiciela Miasta. Okreslany jest miedzy
innymi na podstawie wykonywanych przegladéw technicznych, zgodnie z art. 62 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2020, poz. 1333), wizji lokalnych,
uzyskanych ekspertyz, opinii, nakazéow. Dokonano podziatu lokali i budynkow na cztery
stany:

a. Dobry — 37,5% zasobu, budynki nie wykazujg wiekszego zuzycia, s3 dobrze
utrzymane i konserwowane. Moga wystapi¢ nieznaczne uszkodzenia mechaniczne
wynikajace z biezgcego uzytkowania, dlatego niekidre elementy wymagajg
napraw.

b. Sredni — 35,5% zasobu, budynki wykazuja niewielkie zuzycie eksploatacyjne lub
ubytki niewptywajace zbytnio na komfort zamieszkania. W obiektach tych nalezy
systematycznie dokonywaé ulepszert i napraw, szczegdlnie tych uszkodzed
zapobiegajacych dalszej degradacji zasobu.

¢. Dostateczny — 10,5% zasobu, w budynkach wystepujg uszkodzenia lub ubytki.
Obiekty te, umozliwiajg dalsze bezpieczne uzytkowanie lokali, ale ze wzgledu na
niski standard mieszkania wymagajg pilnego przeprowadzenia remontow
i modernizacji.

d. Zly — 16,5% zasobow, budynki znacznie uszkodzone i zdekapitalizowane. Cechy
i wiasciwoéci wbudowanych materiatéw majg obnizong klase lub ulegly
uszkodzeniu. Wymagany jest kapitalny remont lub w przypadku nieoptacalnosci
modernizacji — docelowo wyburzenie obiektu.

Z analizy stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego wynika, ze duza cze$c
komunalnych budynkéw mieszkalnych z najstabszym wyposazeniem w instalacje (brak co
i cwu) to stare budynki, czesto przedwojenne, ktére nie zostaly poddane
termomodernizacji. Ocenienia sig, ze w okresie obowigzywania Programu sposréd zasobu
Miasta do wyburzenia przewidziano 26 budynkéw, gdzie remont lub przebudowa jest
nieoptacalna. Nalezy podkresli¢, ze osoby mieszkajace w tych budynkach, po dokonaniu
uzgodnien | konsultacji, beda sukcesywnie wykwaterowane do mieszkan o lepszym
standardzie, zgodnie z posiadanymi przez Miasto mozliwosciami.

Nalezy podkredlic, ie realizacja kompleksowej modernizacii energetycznej
wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych zasobu Miasta przyczyni sig nie tylko
oszczednosci i polepszenia komfortu zycia lokatordw lokali komunalnych, ale réwniez
wszystkich mieszkaficow. Mniejsza emisja pyldw emitowana z tradycyjnych palenisk
weglowych przyniesie wymierny efekt poprawy jakosci powietrza w Pruszkowie.
Ponadto warto zaznaczyé, ze podniesienie standardu i uzbrojenie budynkéw w media,
pozwoli Miastu podnies¢ stawki czynszu, zgodnie z zatozong politykg czynszowa, tak by
utrzyma¢ potem zmodernizowany zaséb w stanie niepogorszonym. Realizacja wykonania
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tego zadania uzalezniona jest w giéwnej mierze od mozliwosci zabezpieczenia

odpowiednich srodkéw finansowych w budzecie Miasta oraz pozyskiwania na ten cel
srodkéw zewnetrznych.

Tabela 2 Ewidencja budynkéw wspoélnot mieszkaniowych, w ktérych zlokalizowane s3 fokale

mieszkalne bedace zasobem mieszkaniowym Miasta Pruszkowa.

. . Udziat gminy
Powierzchnia i . 2 .
Lp. Adres/Administracja lokali "OSF lokali I!osc lokali . we L.
. gminnych | uiytkowych | wspétwlasnosci
gminnych %

1 3 Maja 30 INNA 33,22 1 5,73
2 AR. KRAJOWE] 22 INNA 449,76 11 22,31
3 AR. KRAJOWEJ 24 TBS 807,25 17 43,09
4 AR. KRAJOWE] 26 INNA 248,06 5 13,08
5 AR. KRAJOWE) 28 INNA 696,33 16 34,55
6 AR. KRAJOWE] 30 TBS 428,36 11 21,30
7 AR. KRAIOWE] 32 TBS 426,74 10 21,23
8 BASNIOWA 4 TBS 158,80 4 21,64
9 BOHATEOW W-WY 29 INNA 64,84 2 27,36
10 BOL.PRUSA 11 TBS 731,41 16 3 78,02
11 BOL.PRUSA 54 TBS 363,83 6 3 63,83
12 CHOPINA 16 TBS 242,45 4 34,51
13 CHOPINA 16A TBS 185,62 5 48,07
14 CHOPINA 11 TBS 266,2 7 36,34
15 CHOPINA 12 TBS 213,77 4 51,32
16 CHOPINA 14 TBS 187,02 3 40,60
17 CHOPINA 17 TBS 596,76 13 36,34
18 CHOPINA 27 TBS 181,48 5 24,63
19 CHOPINA 9 TBS 340,22 8 18,55
20 DEUGA 71 TBS 948,24 20 74,41
21 DRZYMALY 11 TBS 65,4 2 22,41
22 DRZYMALY 17 TBS 49,80 1 5,03
23 EDWARDA 2 TBS 504,71 14 85,28
24 KOSCIELNA 1 INNA 501,12 11 21,76
25 KOSCIELNA 13 TBS 459,81 i1 2 75,98
26 KOSCIUSZKI 45 TBS 206,26 3 1 35,70
27 KRASZEWSKIEGO 7 TBS 1495,99 17 5 53,63
28 KRASZEWSKIEGO 9 INNA 512,85 13 1 30,96
29 KRASZEWSKIEGO 13 TBS 963,03 9 2 48,96
30 KRASZEWSKIEGO 21 TBS 128,86 4 14,20
31 KUB. PUCHATKA 8 TBS 697,34 17 38,08
32 KUB. PUCHATKA 11 TBS 1153,19 13 7 51,88
33 KUB. PUCHATKA 16 TBS 511,48 10 31,15
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. . Udziat gminy
_ Powierzchnia | |, ¢ 1okali | Ilos¢ lokali we
Lp. Adres/Administracja lokali . \ . . .
. gminnych | uzytkowych | wspétwiasnosci
gminnych %
34 | LIPOWA 16 TBS 743,80 17 24,58
35 | MICKIEWICZA 4 TBS 335,04 12 91,91
36 |OBR.POKOJU 39 TBS 143,25 5 68,37
37 | OtOWKOWA®6 TBS 849,09 13 86,95
38 PARKOWA 13 TBS 74,67 2 29,70
39 POWSTANCOW 12 TBS 313,96 7 40,06
40 | POWSTANCOW 16 TBS 49,87 1 6,31
41 POWSTANCOW 42 TBS 722,16 21 49,98
42 | PULASKIEGO 4 TBS 439,19 11 30,44
43 | PULASKIEGO 8 TBS 372,33 12 73,95
44  |SIENKIEWICZA 3 TBS 562,49 6 3 85,60
45 | TRABALSKIEGO 7 TBS 257,08 7 34,88
46 | TROJDENA 3 TBS 318,77 9 75,83
47 | WARYNSKIEGO 12 78S 59,70 1 11,57
RAZEM 20061,70 406 27

Zrédto witasne: wedtug stanu na dzier 15.02.2021r.

§ 3.
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych

1. Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych zaséb Miasta okredla
obowiazujgca Uchwata Rady Miasta Pruszkowa Nr VI1.40.2015 z dnia 26 marca 2015 r.
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego
zasobu Miasta oraz Uchwata Rady Miasta Pruszkowa Nr XLVII.545.2018 z dnia 30 sierpnia
2018 r. zmieniajgca uchwate Rady Miejskiej w Pruszkowie w sprawie zasad wynajmowania
lokali wechodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Pruszkow.

2. W 2019 r. przystgpiono do przegladu lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Pruszkéw. Powotana Zarzadzeniem nr 95/2019
Prezydenta Miasta Pruszkowa z dnia 22 maja 2019 r. Komisja, dokonata przegladu 1 157
mieszkar (z 1785 mieszkari przewidzianych do przegladu) pod katem: stanu technicznego,
standarddw mieszkaniowych oraz na biezgco weryfikowata sposéb wykorzystania lokali
mieszkalnych. Zgodnie z niniejszym Zarzadzeniem w celu usprawnienia jej prac, utworzono
trzyosobowe zespoly sktadajace sie z przedstawicieli Urzedu Miasta, Strazy Miejskiej
i Spétki TBS ,Zielen Miejska”. Zespoty weryfikowaly stan mieszkanh w godzinach
popotudniowych i wieczornych, tak aby zasta¢ wnich jak najwiekszg liczbe o0sob.
O wizytach zespotéw mieszkaricy byli poinformowani w sposéb zwyczajowo przyjety,
jednak bez sprecyzowania daty wizyty kontrolnej. Nalezy podkreslic, ze zdecydowana
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wiekszos¢ zasiedlonych lokali byta w stanie zadawalajacym. W tych przypadkach najemcy
dbali o lokale, przeprowadzali konieczne remonty i unowoczesnienia.

3. Podczas ww. przegladu ujawniono naruszenia. Cztonkowie Komisji, w trakcie wizyt, nie
tylko spotykali w lokalach osoby nieuprawnione do zamieszkania, ale takze niektdre
z mieszkan byty wykorzystywane na magazyny, sktadowiska lub tez byty w inny sposéb
uzywane niezgodnie z ich przeznaczeniem. W stosunku do 22 najemcow lokali, podjeto
zdecydowane kroki w celu odzyskania ickali do zasobu Miasta. W takich przypadkach
Komisja kierowata sprawy do Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej, Policji i kuratora
sadowego.

4, Cykliczny przeglad mieszkan komunalnych przeprowadzony co dwa lub trzy lata, powinien
staé sie waznym elementem procesu porzadkowania zasobow komunalinych. Prace Komisji
dajg przede wszystkim mozliwos¢ weryfikacji stanu zajmowanych przez najemcéw
mieszkarn. Ponadto wynik prac powinien przefozy¢ sie na wyeliminowanie
nieprawidtowosci i prowadzi¢ do racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

5. Poczatkowym zatozeniem bylo zakoriczenie prac Komisji w pierwszym potroczu 2020 r.,
jednak z powodu nastania epidemii i wynikajgcych z niej obostrzen, przeglad zasobu
mieszkaniowego nie mogt zostaé dokonczony. Komisji pozostato do sprawdzenia 628
lokali. Prace Komisji zostang podijete niezwiocznie po ustaniu obostrzen sanitarno-
epidemiologicznych.

6. Po przegladzie odzyskano 36 lokali w nastepujgcych lokalizacjach. Ponadio w przypadku 8
lokali trwajg procedury zmierzajagce do odzyskania lokali przez Miasto. Szczegotly
przedstawione zostaly w tabelinr3i 4,

Tabela 3 Lokale odzyskane po przegladzie

Lokale odzyskane po
Lp. .
przegladzie
1 3Majad3ms5s
2 AK 24/29
3 Boh. Warszawy 15/1
4 Cicha 11/1
5 Cicha 11/6
6 Daszynskiego 20/2
7 Dtuga 73/13
8 Drzymaty 4 m 13
9 Drzymaty 6 m 4
10 Elektryczna 2/18
11 Elektryczna 2/5a
12 Graniczna 2/1
13 Graniczna 2/8
14 Komorowska 13/16
15 Komorowska 9/16
16 Komorowska 9/16
17 Kraszewskiego 4 m 13

18



Lokale odzyskane po

Lp. .

przegladzie
18 Narodowa 2/1
19 Narodowa 5/11
20 Narodowa 8/4
21 Obr. Pokoju 11/4
22 Obr. Pokoju 16/5
23 Obr. Pokoju 16/6
24 Otéwkowa 15/5
25 Partyzantow 26/5
26 Piekna 7/3a
27 Piekna 9/9
28 Potulickiego 4 m 8
29 POW 3/3
30 POW 7/7
31 Prusa 11/2
32 Stalowa 11/2
33 Stalowa 12/7
34 Sucha 15/6
35 Waryniskiego 18/5
36 Wojciecha3/5m 7

Zrédio wiasne: wedtug stanu na dzien 15.02.2021r.

Tabela 4 Lokale z wypowiedzianymi umowami

Lp. Umowy wypowiedziane
za podnajem

1 Obr. Pokoju 21 m3
2 Obr. Pokoju21m9
3 Stalowa 12m 1

4 Kosciuszki 56 m 8

5 Koscielna 13 m 8

6 Drzymaly4m 8

za niezamieszkiwanie
Otéwkowa 5 m 5A

8 3Majad9m4

Dane TBS Zieler Miejska Sp. z 0.0., stan na 15.02.2021 r.

7. tgcznie na dzier 30.09.2020 r. do odzyskania pozostaty 82 lokale. Sprawy ich odzyskania
sg w toku. Dotyczy to lokali, ktorych najemcy ztamali podstawowe zasady najmu, np.
posiadajg prawomocny wyrok eksmisji, najemcy sa zadiuzeni i nie ptacg za mieszkanie,

najemcy podnajmowali lokal osobie trzeciej itp.

8. Ponadto praca Komisji wptywa na poprawe Sciggalnosci optat i innych naleznosci, a tym
samym w zmniejszenia skali zadtuzenia najemcéw wobec budzetu Miasta. Wediug stanu
dzierd 30 wrzeénia 2020 r. w ostatnim pétroczu sptacono zadtuzenie czynszowe za 65 lokali,
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10.

11.

12

natomiast w stosunku do 55 lokali podpisano ugode do sptaty zadtuzenia w ratach.
Na dzien 15.02.2021 r. jest 15 najemcéw nie realizujgcych ugody w sptacie zadtuzenia,
a wobec 42 o0s6b wypowiedziano umowy najmu, kierujac sprawy do sadu.

W 2020 r. sporzadzono 16 pozwow o eksmisje i 102 o zaplate, uzyskano 121 nakazow
zaptaty. 24 sprawy skierowano do komornika. Zawarto 66 ugdod z najemcami oraz
wypowiedziano 61 umow najmu z tytutu zadiuzenia. Ponadto wystano 455 wezwan do
zaptaty. Mimo podjetych dziatan w stosunku do 2019 . liczba lokali z zadtuzeniem powyzej
3 miesiecy zwiekszyla sie 0 11 i na 31.12.2020 r. wynosita 345. Zadtuzenie na koniec ubr.
wyniosto 3.327.686 zt i zwiekszyto sie wzgledem 31.12.2020 r. o kwote 302.818 zi. {dane
zarzadcy —~ TBS Zielent Miejska Sp. z 0.0.). Jednoczesnie poziom dodatkéw mieszkaniowych
w ww. okresie wptacanych przez MOPS na poczet czynszu najemcow zmniejszyt sie
o ponad 40 tys. zf do kwoty 458.044 zt.

Po unormowaniu syiuacji wynikajagcej z obostrzern pandemii Covid-19 oraz mimo
skomplikowanego systemu windykacji i egzekucji, koniecznym jest wzmocnienie dziatan
skierowanych bezposdrednio na zmniejszenie kwoty zalegtosci czynszowych wobec Miasta.
Nalezy uszczelni¢ system kontroli wplywow za czynsz najmu. Niezwlocznie po
przekroczeniu terminu zapiaty, zarzgdca nieruchomosci musi wysyta¢ monity
i przypomnienia oraz wdrozy¢ plan naprawczy skutkujacy obnizeniu zalegtosci.

W trakcie przegladu zasobu mieszkaniowego Miasta, zwracano szczegolng uwage na stan
techniczny budynkéw, szczegdlnie pod katem bezpieczenstwa ich uzytkowania, jak
rowniez ekonomiki planowanych prac remontowo -  modernizacyjnych.
Tak jak stwierdzono w § 2 ust. 7 (str. 17} w trakcie obowigzywania Programu planowane
jest sukcesywne wylgczenie z uzytkowania budynkdéw, ktére sg w ztym stanie technicznym,
a ich kapitalny remont jest ekonomicznie nieuzasadniony. Tempo wyiaczen bedzie
uzaleznione od mozliwosci przeniesienia najemcow tych nieruchomosci do posiadanego
zasobu mieszkaniowego. W pierwszej kolejnosci wytypowano do wytgczenia
z uzytkowania i wykwaterowania nastepujace budynki:

e ul. Stalowanr4, 11,51

e ul. Potulickiegonr4, 6

e ul. Otéwkowa nr5, 22, 24,

e ul. Daszynskiego nr 20, 22

¢ ul. Obrocéw Pokoju nr 16, 20, 27
e ul. Bohateréw Warszawy nr 15,

e ul. Parkowa 2

e ul. Elektryczna 2.

Mieszkancom tych budynkow, po przeprowadzonych konsultacjach, rozmowach
w ramach prac Komisji Mieszkaniowej, proponowane sg mieszkania o zdecydowanie
lepszym standardzie, ktére s3 pozyskiwane w miare zwalniania mieszkan przez innych
najemcow. Jednoczesnie Miasto Pruszkéw moze wytgczac inne budynki niz te wymienione
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13.

14.

powyzej, przeznaczajac je na sprzedaz lub gminne inwestycje, lecz po przekwaterowaniu
mieszkajacych w tych budynkach oséb do nowych lokalizacji.

Z powodu istniejgcej pandemii w 2021 r. nie zostanie wprowadzona w Zycie
przygotowywana podwyzka, urealniajgca stawki czynszu ptacone przez najemcow wobec
wydatkdéw ponoszonych przez Miasto na utrzymanie zasobu mieszkaniowego. Zwigkszone
wptywy z tego tytutu planowane sg od 2022 r., ze statg indeksacja srednio 5% wzrostu co
dwa lata, odzwierciedlajaca gtéwnie poziom inflacji.

Od 2021 r. Miasto wraz z zarzadzajgca mieniem Spétka bedzie w ramach szukania
mozliwosci zwiekszenia wptywdw za najem lokali mieszkalnych bhedzie skupiaé sie na
$ciggalnodci
niezwtocznego egzekwowania wyrokow sgdowych.

polepszeniu efektywnosci zaleglosci, kontroli bieigcych wptat oraz

§ 4.

Pozyskiwanie nowych nieruchomosci do zasocbu

Miasto nie tylko utrzymuje, ale rowniez systematycznie pozyskuje nowe nieruchomosci, ktore

stajg sie sktadnikami zasobu mieszkaniowego albo daja Miastu mozliwos¢ rozwoju.

Tabela 5 Nieruchomosci pozyskane do zasobu w ramach realizacji zadan programu w latach

2010-2020.
Lp. Potozenie Nr Nr Sygnatura Data wydania
nieruchomosci dziatki | obrebu postanowienia
1 Mickiewicza 5 375/1 9 1 Ns 516/09 21.05.2010
2 Szkolna 14 255 10 I Ns 513/09 08.12.2010
3 Kraszewskiego 46 50 23 | Ns 586/10 17.05.2011
4 Armii Krajowej 69 160/1 23 I Ns 1634/10 10.11.2011
5 Przeskok 12 160/2 23 I Ns 1634/10 10.11.2011
b Komorowska 19 183/1 23 I Ns 1609/10 13.12.2011
7 Daszynskiego 5 151 19 | Ns 1173/05 16.12.2011
8 3-go Maja 13 55/2 12 I Ns 1569/11 01.03.2012
9 Stalowa 7 37/1 19 1 Ns775/12 14.03.2013
10 3-go Maja 26 373 9 1 N5 462/12 27.03.2013
11 Przemystowa 8 184 19 | Ns 1293/12 04.06.2013
12 Szkolna 16 256/2 9 | Ns 1675/11 24.10.2013r
13 Potulickiego 6 96 23 I Ns 473/12 04,07.2014
14 Otéwkowa 22 44/1 15 I Ns 2016/13 21.11.2014
15 Lipowa 53 261/3 22 INs 1711/11 6.02.2015r
16 Stalowa 11 42 19 | Ns 559/14 28.04.2015
17 3-go Maja 60 265/4 8 i Ns 187/14 06.10.2015
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Lp. Polozenie Nr Nr Sygnatura Data wydania
nieruchomosci dziatki | obrebu postanowienia
18 Boh. Warszawy 15 46/1 26 I Ns 584/15 27.07.2016
19 Miry Ziminskiej- 15 26 I Ns 910/15 26.08.2016r
Sygietynskiej 2
20 Cicha 11 45 12 | Ns 2038/15 4.10.2016r.
21 Obroncow Pokoju 27 133 19 I Ns 641/16 11.10.2017r
22 Daszynskiego 22 123 19 1 Ns 483/16 15.12.2017r
23 3-go Maja 35 10 12 I Ns70/17 30.01.2018r
24 Otéwkowa 5 178 19 | Ns 308/17 28.03.2018r.
1/25p
25 Ogrodowa 2 450 S I Ns 1163/17 7.05.2018r
470/3
411/8
26 Brzeziriskiego 22 90 10 I Ns 641/17 28.06.2018r
27 Wesota 28 165/2 9 I Ns 144/18 6.09.2018r
28 Panska 26 222 9 | Ns1449/16 21.02.201%r
29 Wesota 26 18 9 I Ns 1217/18 6.08.2019r
30 Mickiewicza 17 263 9 | Ns 624/18 9.01.2020r
31 Pigkna 10 37 26 Ns 1405/19 28.09.2020

Tabela 6 Wnioski o komunalizacje przekazane do Wojewody Mazowieckiego

Lp. Obreb Nr dziatki Pow‘i:r:‘tczhnia Ksigga wieczysta Da::nzi:;ikinia
1 15 5 1370 WA1P/00130239/1 | Ihorex O
SRR | warejoorsnet | oo
3 16 218/97 3551 WA1P/00113190/0 “g;";;e;ozzgf:'a
4 9 111 555 WALP/00128594/0 | inoes® e
s | o | 29| WAIRIOLSTII | i
6 14 13/1 1226 WALP/00024604/5 |  Vimosekz o
7 14 13/2 171 WA1P/00024604/5 |  Vimosek 2 dna
8 14 14/1 1058 WA1P/00024604/5 |  Vinowek2dn
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. : Data zlozenia
Lp. | Obreb | Nrdziatki p°‘"":ﬁf2h“'a Ksigga wieczysta whiosku

Wiilasek z dnia

9 14 14/2 309 WA1P/00024604/5 15.06.2020r.
10 21 27 1017 WA1P/001333320/7|  “hiosekz ania

04.02.2020r.
11 23 507 105 WA1P/00013752/7 |  ‘Wniosekz dnia

09.06.2017r.
Whiosek z dnia

12 23 163/3 19 WA1P/00013752/7 09.06.2017r.
Wriosek z dnia

13 22 78/2 18 WA1P/00119990/0 17.12.2015r.
Whniosek z dnia

14 22 Q0/? 18 WA1P/00005155/3 17.12.2015r.

§5.

Zrealizowane inwestycje powiekszajace zaséb mieszkaniowy

1. W przyjetych zalozeniach programu gospodarowania zasobami lokalowymi
i mieszkaniowym zasobem gminy Pruszkéw na lata 2010-2020 zatoiono, ze gtownym
sposobem powiekszania zasobu mieszkaniowego beda inwestycje realizowane przez miejska
Spotke TBS Zielei Miejska przy wspdtudziale finansowym Miasta w planowanych
inwestycjach.

Zatozenie to wynikato gtéwnie z koniecznosci zmniejszenia wysokich kosztow budowy
przez samorzad nowych mieszkat, oraz mozliwosci pozyskania zewnetrznych Zrédet
finansowania inwestycji przez Spotke.

W 2006 roku zostat wybudowany budynek komunalny przy ul. Drzymaty 13, natomiast
w 2013 roku wybudowano budynek przy ul. Dlugiej 73 i w 2016 roku budynek przy
ul. Daszyriskiego 47A.

Do inwestycji mieszkaniowych sfinansowanych z budzetu Miasta zalicza sie:

1) Budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Dlugiej 73 w Pruszkowie.
W ramach inwestycji realizowanej w okresie 06.2012 r. - 11.2013 r. zostalo
oddanych do uzytku 28 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 1222,88 m*
taczny koszt inwestycji wyniést 2.928.907,03 zt brutto. Koszt budowy 1 m?
powierzchni mieszkalnej wyniost 2,395 zt;

2} Budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Daszynskiego 47A w Pruszkowie
W ramach inwestycji realizowanej w okresie 2015-2016 zostato oddanych do
uzytku 9 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 341,10 m? taczny koszt
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inwestycji wyniést 1.529.392,97 zt brutto. Koszt budowy 1 m? powierzchni
mieszkalnej wynidst 4.483 zt.

2. Program ,Lepsze lokum” realizowany wraz ze spétka TBS Zielert Miejska

Program ,Lepsze lokum” zatwierdzony zostat przez Rade Miasta Pruszkowa uchwata

nr XXIV.260.2016 z dnia 27.10.2016 r. Program ten stat sig istotnym elementem realizacji
polityki mieszkaniowej Miasta Pruszkowa. Program zostat skierowany giéwnie do najemcéw

lokali

komunalnych, ktérzy chcieliby dokonaé zamiany mieszkania komunalnego na

nowoczesny lokal. Zwolnione w ten sposéb mieszkania dajg mozliwoé¢ zaspokojenia potrzeby
posiadania mieszkania osobom o niskim statusie materialnym lub w cigzkiej sytuacji rodzinnej.

W ramach programu ,Lepsze lokum” {PLL) zrealizowano nastepujgce projekty:

1)

2)

3)

dwa budynki mieszkalne wielorodzinne przy ul. Studziennej 2 i Studziennej 4
w Pruszkowie.

Oba budynki wybudowane w ramach programu , Lepsze lokum”. Wtasciciel TBS ,Zielen
Miejska” Sp. z 0.0. W ramach inwestycji zostato oddanych do uzytkowania 48 lokali
mieszkalnych (po 24 lokale mieszkalne w kazdym budynku) o tgcznej powierzchni
1695,60 m? (847,80 m2 kazdy).

Okres realizacji inwestycji 02.2015r. - 05.2016 .
taczny koszt inwestycji wynidst 6.300.318 zt brutto.
Koszt budowy 1 m?wynidst 3.715,69 zt.

pie¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Studziennej 8, 10, 12, 14, 16
w Pruszkowie.

Budynki zostaly wybudowane w ramach programu ,Lepsze lokum”. Wiasciciel TBS
JZieleri Miejska” Sp. z 0.0. W ramach inwestycji zostato oddanych do uzytkowania 105
lokali mieszkalnych (po 21 lokali mieszkalnych w kazdym budynku) o tacznej
powierzchni 4.980,10 m? (996,02 m? kazdy). Budynki posiadajg windy i pomieszczenia
piwniczne.

Okres realizacji inwestycji 01.2017 r. - 09.2018 r.
taczny koszt inwestycji wyniost 17.296.516 zt brutto.
Koszt budowy 1 m? wynidst 3.473,13 zt brutto.

budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. 3 go Maja 33 w Pruszkowie.

W ramach tej inwestycji zostalo wybudowanych 15 lokali mieszkalnych o tacznej
powierzchni 674,48 m? w tym 2 mieszkania jednopokojowe, 9 mieszkan
dwupokojowych oraz 4 mieszkania trzypokojowe. Koszt budowy wynidst 3.596 zt/m?.
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Okres realizacji inwestycji 01.2018 r. - 01.2020 .

W budynku znajduje sie winda oraz garaz podziemny. Powierzchnia uzytkowa budynku
to 1 036,67 m2. taczny koszt budowy wynidst 3.725.918,41 zt brutto.

4} budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. taczniczek AK 7 w Pruszkowie.
W ramach tej inwestycji zostana oddane 22 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni
1 062,87 m? w tym 3 mieszkania jednopokojowe, 11 mieszkar dwupokojowych oraz
8 mieszkan trzypokojowych. Budynek jest wyposazony w winde i garaz podziemny.
Powierzchnia uzytkowa budynku to 2 246,79 m?. Koszt budowy budynku 7.122.387,19
zt brutto, czyli 3.170 zt/m?. Budynek zostat oddany do uzytkowania w lutym 2021 r.

Tabela 7 Dane dotyczace przydziatu lokali najemcom w latach 2013-2020 w ramach zasobdw
Miasta oraz Programu , Lepsze lokum”

Liczba przydzielonych mieszkan w latach

2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
Mieszkania 67 38 54 53 47 76 66 42
komunalne
»Lepsze lokum” 48 105 15 22

Dane wtasne stan na dzien 15.02.2021r.

§6

Miejskie lokale uzytkowe

1. Miasto jest wiascicielem 89 lokali uzytkowych o 1gcznej powierzchni uzytkowej

9167,59 m?, w tym:
a. 62 lokale znajdujgce sie w budynkach komunalnych,
b. 27 lokali znajdujacych sie w budynkach wspéinot mieszkaniowych.

2. W 2020 r. wykonano kompleksowg analizg, na podstawie ktdrej bedzie mozliwe
wprowadzenie zarzadzeniem Prezydenta Miasta nowych stawek za wynajem lokali
uzytkowych, Obowigzujgce Zarzadzenie opiera sie na analizie z 1997 r., w ktdrej
wyznaczono obowigzujacy poziom stawek najmu.

3. Poczatkowym zatozeniem byto, aby nowe stawki zaczety obowigzywaé w 2021 r. Jednakie
ze wzgledu na bardzo trudny okres 2020 r. w prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej,
wynikajgcy 2z duzych ograniczed sanitarno-epidemiologicznych, weijscie w Zycie
obowigzywania nowego Zarzadzenia ustanawiajgcego stawki z najem lokali uzytkowych,
zostato przesuniete na dalszy termin — poczatek 2022 r., czyli po spodziewanym
zakonczeniu utrudniert wynikajacych z pandemii Covid-19.
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§7.

Analiza potrzeb mieszkaniowych

1. Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego, do zadan wiasnych gminy nalezy tworzenie
warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdinoty samorzadowej. Gmina
zgodnie z ustawg zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego i lokale zamienne, a takze
zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

2. Zgodnie z §22 Uchwaly Nr VI/40/2015 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 26.03.2015 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasto Pruszkéw Prezydent powotuje Spoteczng Komisje Mieszkaniows sktadajaca
sie z 5cztonkéw. Do korica 2020 r. komisja skladata sie z dwéch radnych,
w tym wiceprzewodniczgcego rady oraz prezydentéw miasta. Zarzadzeniem z dnia
24 stycznia 2020 r. nr 22 Prezydent powofat nowy, 5 osobowy skiad Komisji
Mieszkaniowej: dwoch radnych Rady Miasta, jeden pracownik Urzedu Miasta, jeden
pracownik Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,Zielen Miejska” Sp. z 0.0. i jeden
pracownik Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej. Komisja Mieszkaniowa jest zespotem
doradczym i opiniodawczym Prezydenta Miasta do spraw mieszkaniowych. Sprawuje
kontrole trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali mieszkalnych
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta. Po przedstawieniu przez Komisjg
opinii i wnioskdw, Prezydent niezwfocznie podejmuje decyzje o przydziale mieszkan.

3. Obowigzkiem Miasta jest zapewnienie najmu lokalu socjalnego dla oséb wobec ktorych
sad orzekt takie uprawnienie w wyroku nakazujgcym opréznienie lokalu (art. 14 ust 1 ww.
ustawy).

4. Obowiazkiem Miasta jest rowniez wskazanie tymczasowego pomieszczenia dla oscb
wobec ktorych sad nie orzekt uprawnienie do najmu socjalnego lokalu, w przypadkach
o ktérych mowa w art. 4 ust 2a ww. ustawy.

5. W przypadku niewykonania obowigzku wynikajagcego w orzeczonych wyrokow
eksmisyjnych lokalu socjalnego o ktérych mowa w ust 2 i 3, wiascicielowi przystuguje
roszczenie odszkodowawcze do gminy na postawie art. 417 ustawy Kodeks cywilny (t.j. Dz.
U.z 2018 r. poz.1025 ze zm.).

6. Celem zminimalizowania kosztéw Miasta zwigzanych z ewentualnymi roszczeniami
z tytulu niedostarczenia lokalu, Miasto na biezgco prowadzi negocjacje z wlascicielami
lokali w sprawie odstapienia od roszczenia wyptaty odszkodowar. W latach 2010-2020
z tytutu niedostarczenia lokalu socjalnego osobie uprawnionej z mocy wyroku Miasto
wyptacito odszkodowania w wysokosci ponad 860.000 zt. {dane na dziert 30.09.2020 r.).
Na dziert 30.09.2020r. Pruszkéw posiada zarejestrowanych 41 orzeczonych sadowych
wyrokéw eksmisyjnych z przyznanym prawem do lokalu socjainego (w tym: 19 wyrokdw
dotyczy lokali Miasta, a 22 wyroki dotyczg lokali innych wiascicieli) oraz 8 wyrokéw bez
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przyznanego prawa do lokalu socjalnego (w tym 5 wyrokdw dotycza lokali Miasta,
a 3 wyroki dotycza lokali innych wiascicieli). Brak realizacji przez Miasto orzeczonych
wyrokow powoduje mozliwosé potencjalnych wystapien przez wierzycieli do gminy
z roszczeniem odszkodowawczym. Realizacja przez Miasto postanowien z orzeczonych
wyrokow eksmisyjnych wigze sie z koniecznoscig wskazywania pozyskanych lokali osobom
ujetym na wyrokach eksmisyjnych, co negatywnie wptywa na mozliwos¢ przeznaczania
odzyskanych lokali na potrzeby mieszkaricéw o niskich dochodach, wprowadzonych do
rejestru oséb uprawnionych do przydziatu lokalu z zasobow Miasta Pruszkowa.

Na dzien 30.09.2020 r. liczba gospodarstw domowych oczekujgcych na przydziat lokalu
mieszkalnego wynosi 353. Jest to liczba gospodarstw domowych znajdujgcych sie
w rejestrach osob oczekajacych na przydziat lokali z zasobdw Miasta Pruszkowa tworzona
po uprzednim pozytywnym zaopiniowaniu przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowg oraz
zatwierdzeniu przez Prezydenta Miasta.

27



8¢

19S0LIOYINIBIU 1 ueyzSaIW sheisemap 3is aoklezieimod

odamosezowA] njexoj qn|

o8aujefoos niexo| op wameltd z yaAmopks moxoIAMm IDezljeat m 1osoupn}
og8amolueyzsalw nqosez alaeziulapowows) | aeziuispowl

‘Ajuowsa. eu suezoeuzazid (gazi0d NYUNSOIS M) IYPoLs adklezoselsAmalu
(sufAdej04 BlURNZSSIW] YOAUJRUNLWIOY URYZS3|W AMIDZSI Yelq

d1zplepuels WAzZSzZIU O yeyzsatll emdiumopng odwal suzaajeisopaiu
WAy m ‘gazJiod op mjunsols m uexzsalw Amopnq odway aqeys
ibeieo|dsya | elUBWAZIIN MO1ZSOY YoAu|eal

AdklemAnjodaiu ‘Autus WAMOIUEYZSSIW D1QOSEZ M MOZSUAZD Woizod Bisiu
RIUBYZSIIW ez yoeiepdo m 1d5048sjez wolzod plosAm

083MOIUB)ZSAIW NQOSEZ IMOIUOWDI - oufAdeziuiapow Agazijod suzoeuz
niisalat op yoAuesidm Agzal] Op MyUNSO1S M UBYZSIW JAdI0P

F

- oo

ihbAlsamul 1[ae21|3 0}

eypoJso odaulAnjelie oyef eisely youniazim AumAlAzod "G
1j91emAqo feloualod Aznp pT

AMBZSIEAA SIMIZPaisks wiupalisodzaq m sluazojod "€T
MODURYZSBIW BQZoI| BIB[RISEIZM 2T

YoAMOIuBZSDIW 19SOWOYINIBIU MjuAl Fuojiuow "ET
oSauiemAld-ouzalgnd emistaulied somijzow QT

amolueyzsajw ompiumopng pod Ausiay aufAxje.ie
IMOIUBYZSIIW

ompiumopng pod Autws op yoAdkzsjeu molunid zepazids
aulAdezjuiapow

| Mool 3aeld eu pjiepAm auzaAlewalsAs
wAu|etaiew

9ISN1L1S WAZSZIU O MODUBYZSIIW BIDAZ nplepuels
eluaisajupod psomijzow oxel ‘, wmjoj azsda(” weisdosd
yaAmooowod Moy poss 3z 31uelsAzioy

eu mApdm eokfew ‘elsely emosueuly eDApuoy eiqop

2 HEFTAY

uaeIZ 9. :opods bysloiw zazid ueyzsalw emopng
eiseln [9zoaepodsod aoAyjod m

0FaMOIUBYZSSIW BIOD]DS 1|0J DIUSZSHIIMZ BUZIAIRLWBISAS
[DSOUSEIM WII0) Wapd|3Zm

pod YoAMOIUBYZSIIW MOGOSEZ SIUBMODIUZOIZ D13 |S1M3IU
Buzaluyoal danpjnaisedul

emomelspod m oSamolueyzsalll NGosez ajuazesodAm

‘6

8

Auouls ageys

Auouls sudo]

BISEIA OFaMOojueyZSaltu Nqosez | OMS ezljeuy

‘8§




6¢

o} azsda” ajweldoid m Adwaleu e|p nzsuAzd pmels

31UDZIUQO BU BIs Adklepepiazid ‘1 exO] [oMmOIUSZIOMIPO [I$01IEM Yapeds -

dmopngez bsmou pod Ausial 315 adkfezsloiuwiz

aazpng m moypous yoAoklezaieisim

nyesq Azid yoAmolueyzsaiw moqosez ydAdklaiuist efoezieydeyap
DMOIURYZSBIW B[32 BU MOMpPaLy | moluesd psouddlisop 3is eokfezsfpiuwz
goso auazoqnz |

B120(/04Z3q 1504zm U 3oklemAjdm (elwapued) 9zaiepodsod alueimyoez
W2120q042aq WAZSHBIM UYdA15[qo mousisi z qoso eheldiw

olselN zazac ejudfoyodsez Yya| Yyoesomijzow

yoysiu Azad ‘aujeloos eueyzsail eu ejuemoqaziiodez 1s0zm
[ozosepodsod Anpuniuoy elueyeM

gnjsn zeio yoAuejmopng mojelisiew ‘IS1sUS MOMNIUSOU UBD 3S04ZMm DIGAZS
famoiueyzsaiw paepodsod yoArkzaAiop emeid mosidazid psouusiwz

n W

™~

eslaIy us[aiz sgalL Byjods az Aseadjodsm

3M D1ISBIW M MOUDJII) dluemoJepodsodez | [omzod
auzoajods afdAlsemul m

yoAuremAsd mololsamul eluemozedueez a|UdZSHIIMZ
DI2SDIW M [LUAMOIUER)ZSDIW

iwedAISaMUl IWAMOU BIUBMOSDIDIUIRZ 1S01ZM Ajels
Blseiw mopoysop

1504zm eU 315 Adklepepazid ‘o3aujenjodosiaw niezsqo
oZepjsmezsiem Azaiepodso8 1so4zm AuzaiteuAp Azsiep
molunJs Aumead uels Jemo|n8ad | pemozijeunwioy d1ogAzs
21zp3q 01seIW YOAIOR] MfIUAM m unpadcad atuajumesdsn
Sgl Yyoewed m | YyoAujeunwioy

UBYZSIIW AMopng BIUBMOSUBLIY BIPOJZ @MOU

eluazo.dez

asuezg




§o.

Zasady zarzadzania lokalami

Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego

zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem

gminy w kolejnych latach

1.

Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Miasta jest zadaniem wlasnym gminy.
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Miasta jest przekazane zarzadcy na podstawie
zawartej przez Miasto umowy z Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Zielen
Miejska Sp. z 0. 0. w Pruszkowie.

Zarzadzanie nieruchomosciami polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu
czynnosci majacych na celu:

a) zapewnienie wiasciwe]j gospodarki ekonomiczno-finansowe]j nieruchomosci,

b} utrzymanie nieruchomosci w dobrym stanie technicznym,

c) prowadzenie niezbednych remontow i modernizacji

d) biezace administrowanie nieruchomosciami,

e) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci,
f) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci.

Prezydent Miasta podejmuje dziatania i prowadzi sprawy zwiazane z realizacjq tego
zadania zgodnie z zakresem ujetym w Regulaminie Organizacyjnym Urzedu Miasta,
bezposrednio wspdtpracujgc z zarzadcg Spdtkg TBS Zielern Miejska oraz innymi
zarzgdcami wspolnot.

We wspdlnotach mieszkaniowych, w ktérych Miasto posiada swoje udzialy (lokale
bedace wtasnoscig Miasta), zarzad nieruchomosciami wspdlnymi wybierany jest przez
ogét wiascicieli, poprzez podjecie stosownych uchwat. Spétka TBS Zielen Miejska
posiada upowaznienie Prezydenta Miasta Pruszkowa do reprezentowania Miasta na
zebraniach wspdtwtascicieli nieruchomodci wspdlnej w  zakresie wynikajacym
z upowaznienia.

§ 10.

Remonty i modernizacje zasobdw mieszkaniowych

Miasto, jako wtasciciel swoich lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych,
zobowigzane jest do dokonywania wptat na fundusze remontowe, zgodnie z podjetymi
w tym zakresie uchwatami wiascicieli w wysokosci udziatéow przypadajgcych na udziaty
Miasta. Przy prognozowaniu wydatkéw na potrzeby remontowe konieczne jest
uwzglednienie wysokosci $rodkéw, ktore Miasto musi zabezpieczy¢ na fundusz
remontowy, wptacany na rzecz wspélnot mieszkaniowych, w ktérych Miasto posiada
swoje udziaty. Kazda wspodlnota w danym roku podejmuje uchwate dotyczgca wysokosci
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dokonywanych przez wszystkich wtascicieli wptat na fundusz. Przyjmuje sig, ze stawki
zaliczek na fundusz remontowy beda wzrastaly tak jak to miato miejsce w latach

poprzednich.

Tabela 8 Wplywy z czynszu najmu oraz koszty utrzymania zasobdéw mieszkaniowych

w latach 2017 — 2020 {w zt).

2017 2018 2019 2020
Whplywy za lokale 8.644.757 |9.112.105 | 9.729.258 | 9.297.885
Koszty eksploatacji i utrzymania | 5.396.000 | 5.102.000 | 4.958.000 | 5.134.000
catego zasobu
Koszty zarzadzania 2.791.482 | 2.804.142 | 2.803.669 | 2.887.252
Koszty remontdow i modernizacji 2.985.384 |1.149.385 | 1.156.164 860.311
Koszty inwestycji — aport do TBS 2.500.000 | 2.500.000 | 2.050.000 | 2.050.000

Dane witasne: stan na 31.12.2020 .

2. Istotnym wydatkiem byty kwoty wnoszone w ramach aportu pienieznego na inwestycje
realizowane przez TBS ,Zielert Miejska”, zgodnie z planami Programu ,Lepsze lokum”.
Aport pieniezny Miasta de facto pokrywat wktad, ktéry powinni samodzielnie pokrywacé

najemcy nowo budowanych lokali.

Tabela 9 Wpfaty i wydatki dotyczace zasobu komunalnego w latach 2020i 2021

2020 2021
Whpfaty za lokale 9 297 886 zi 10 200 000 zt
Wydatki na utrzymanie lokali mieszkalnych, w tym
koszty energii, ciepta, wody 1904739zt 1900 000 zt
odprowadzenie Sciekow 585 425 zt 590 000 zt
koszty utrzymania wspoélnot mieszkaniowych 2 566 492 7t 2 680 000 zt
inne koszt\,(: prace porzadkowe i pielegnacyine, 76 876 24 49 200 7t
konserwacje
Suma 5133 533 zt 5249 200 zt
Wynagrodzenie zarzadzajgcego 2887252z 2 900 000 zt
Suma wydatkow bieigcych 8020784z} 8 149 200 2t
Wydatki remontowo - modernizacyjne zasobu -
remonty, modernizacja budynkdéw komunalnych,
modernizacja mieszkan i lokali z zasobu komunalnego 2331 857,71 24 4921350 2

oraz zakupy inwestycyjne zwigzane z przebudowa
i modernizacjg mieszkan i lokali z zasobu
komunalnego

Dane wiasne: stan na 28.02.2021 r.
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3. Z powyiszego zestawienia wynika (tabela nr 9), ze giéwne i najwieksze wydatki/koszty

1.

zwigzane z gospodarka mieszkaniowg to wydatki zawarte w paragrafach:

1) 4260 — Zakup energii — obejmuje wydatki na energig cieplna, energie elektryczna,
wode (kanalizacja) oraz dostawe gazu ziemnego

2) 4270 — Zakup ustug remontowych — zawiera wydatki zwigzane z remontami
budynkéw i lokali, w tym pustostandw, konserwacje budynkdw i lokali oraz wydatki
na pokrycie wptat na fundusze remontowe wspodlnot mieszkaniowych

3) 4300 - Zakup ustug pozostalych — dotyczy wydatkoéw zwigzanych z innymi
zobowigzaniami z tytutu: zarzadu mieniem, utrzymania porzadku i czystosci, zaliczek
na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomosci wspélnych, wynagrodzenia zarzadcy
oraz innych ustug (np. ustugi kominiarskie, deratyzacja).

§11.
Plan remontow i modernizacji zasobdw mieszkaniowych w latach 2021-2030

Jednym z gléwnych celéw prowadzonej gospodarki mieszkaniowym zasobem Miasta
jest utrzymanie zasobu mieszkaniowego stuzgcego do zaspokojenia potrzeb
mieszkaficéw gminy. W celu zabezpieczenia i poprawy stanu technicznego budynkdw
i lokali niezbedne jest wykonywanie szeregu dziatari remontowych i modernizacyjnych.
Plan remontéw i modernizacji zaktada poprawe bezpieczeristwa mieszkancow oraz
poprawe warunkéw zamieszkiwania. Miasto bedzie czyni¢ starania, aby w miare
mozliwoéci finansowych, remontowaé oraz modernizowac posiadane zasoby, pod
warunkiem ich optacalnosci.

Podstawowym zatozeniem planowanych robdt remontowych oraz zamierzen
inwestycyjnych w latach 2021-2030 jest utrzymanie zasobdw mieszkaniowych Miasta
Pruszkowa w stanie niepogorszonym oraz modernizacja budynkow znajdujgcych sig
w stanie dostatecznym i ztym (o ile jest to zasadne ekonomicznie), w celu podwyiszenia
standardu zycia lokatoréw, z wykorzystaniem Srodkéw zewnetrznych na inwestycje
w zakresie infrastruktury.

Kazdego roku po zatwierdzeniu budzetu przez Rade Miejska ustalany jest plan rzeczowy
koniecznych remontdw. Plan ten sporzadzany jest przez pracownikow Urzedu, na
podstawie propozycji TBS Zieleri Miejska, w odniesieniu do zabezpieczonych na ten cel
srodkéw finansowych. W ramach planu modernizacji i remontéw {w tym prac
interwencyjnych) na dany rok sg zabezpieczane Srodki finansowe m.in. na: przebudowe
i termomodernizacje nieruchomosci, modernizacje pustostanéw oraz lokali
odzyskanych oraz na inne prace polepszajgce warunki zamieszkania (np. remont klatek
schodowych, wymiane ogrodzen, remont chodnikéw w ramach posesji). Co do zasady,
plan ten bedzie w moizliwie jak najmniejszej czesci obcigzat wydatki biezace budzetu
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Miasta, a w najwiekszej czesci bedzie obejmowat srodki przeznaczane na przebudowg

i prace modernizacyjne w zasobach Miasta.

4. W dziataniach zmierzajgcych do poprawy stanu technicznego i standardu zasobu
mieszkaniowego Miasta priorytet bedg stanowic:

1) modernizacje i remonty lokali i budynkdw stanowigcych w 100% wtasnos¢ Miasta
w tym:

a} przebudowe lokali opréinionych przez dotychczasowego najemce,
b) remonty wynikajgce z ustawowych obowigzkdéw wynajmujgcego,
c) wymiane pokry¢ dachowych i naprawe,

d) wykonanie docieplen i renowacji elewacji,

?2) dziatania zmierzajace do ograniczenia emisji i poprawy efektywnosci energetycznej
budynkéw, poprzez:

a) wymiane urzadzeri grzewczych tj. zastepowanie tradycyjnych Zrddet
grzewczych (piecow weglowych) instalacjami centralnego ogrzewania,

b} wykonanie weztdw i instalacji co i cw,

c) doprowadzenie instalacji co i cw do budynkdw,

d) modernizacje istniejacych weztdéw cieplnych tacznie z wymiang instalacii,

e) poddawanie budynkow termomodernizacji polegajacej na kompleksowym
docieplaniu budynku,

f) budowe OZE {odnawialne Zrédfa energii),

g) modernizacje oswietlenia wewnetrznego, jak i zewnetrznego.

3} wykonywanie prac modernizacyjnych - celem jest dazenie do realizacji zadan
zmierzajacych do poprawy stanu wyposazenia technicznego, moiliwie jak
najwiekszej liczby budynkow i lokali poprzez:

a) doposazenie ich w brakujace instalacje,

b} modernizacje i wymiane istniejgcych instalacji i urzadzen,

¢) likwidacje zbiornikéw bezodptywowych wraz z budowa przylacza
kanalizacyjnego,

d) podiaczenie budynkdw do instalacji cw, wod-kan i deszczowej.

Tabela 10 Prognoza wptywoéw i wydatkéw na lokale do 2030 .

Lata | Wptaty za okale | WYOEt 22 utrymanie. | wydati remontouo
2020 9 297 885 zi 5 134 000 z{ 2331858 zt
2021 10 200 000 zt 5249 200 zt 4921 000 zt
2022 10 710 000 zt 5511 660 zt 5167 050 zi
2023 11 245 500 zt 5787 243 zt 5425 403 #
2024 118077751z 6 076 605 zt 5 696 673 z
2025 12 398 164 zt 6380435 z¢ 5 981 506 zt
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Lata | Wotaty za lokale | WYORUKIz2 utrzymanie | wydati emontouo
2026 13018072zt 6 699 457 zt 6 280 582 zi
2027 13668 976 zt 7 034 430 zt 6594 611 zt
2028 14 352 424 zt 7386 152 7z 6924 341 zt
2029 15070 046 zt 7 755 459 zt 7 270 558 1
2030 15823 548 zt 8143 232 zt 7 634 086 zt

Dane wtasne stan na 15.02.2021 r.

5. Od 2021r. przyjeto oprécz wydatkéw remontowych zapisanych w dz. 700 rozdz. 70005
§ 4270, dodatkowe wydatki dotyczgce modernizacji zasobéw Miasta w § 6050,
kwalifikujagc je jako wydatki inwestycyjne (vide tabela nr 10). Zaplanowano
$rednioroczny wzrost wplywow | wydatkdw lokalowych na poziomie 5% rocznie, w tym
inflacie. W budzecie 2021 r. przewidziano wykonanie modernizacji siedziby Ksigznicy
Pruszkowskiej przy ul. Kraszewskiego oraz Patacyku w Parku Sokota. Ponadto w ramach
posiadanych Srodkdéw planowane jest wykonanie modernizacji budynku przy ui.
Wojciecha 3/5. Rowniez w 2021 r. planowana jest modernizacja ok. 10 lokali oraz
podobnie jak w ubiegtych latach zostang wykonane inne konieczne naprawy i remonty,
np. wymiana przyfgczy (wod-kan., gaz, sie¢ cieptownicza), remont dachow, naprawa
bram i ogrodzen, modernizacja klatek schodowych. Planowana jest tez rozbidrka dwéch
nieruchomoséci nalezacych do oséb prywatnych, pozostajacych w zarzadzie TBS Zielen
Miejska Sp. — przy ul. Narodowej 25 i Cichej 3 (oba po pozarze, sprawy w toku w PINB).
W przypadku ponoszenia przez Miasto znaczacych kosztéw wynikajgcych z prac
rozbidrkowych lub remontowych (np. zgodnie z decyzjg PINB) na nieruchomosciach
nienalezgcych, a wyltgcznie zarzadzanych przez Miasto, Prezydent bedzie skladat
whnioski do sgdu o zabezpieczenie interesu gminy poprzez wpis na hipoteke do KRS.

6. W 2022 r. wramach przyznanych $rodkéw planowana jest modernizacja nieruchomosci
przy ul. 3 Maja 49 oraz Narodowej 7 (wykonane projekty przebudowy). Zaktada sie, ze
w okresie obowigzywania Programu oprécz koniecznych do wykonania modernizacji
pustostandw lub biezacych napraw do kompleksowej modernizacji beda wyznaczane
$rednio dwie nieruchomosci rocznie. Dgzeniem Miasta Pruszkow jest, aby wszystkie 125
nieruchomosci stanowigcych obecnie wiasnosé Miasta i Skarbu Paristwa, w 2030 . byly
w stanie technicznym srednim lub dobrym.

§12.

Polityka w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Miasta
Pruszkowa na lata 2021-2030.

1. Celem sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta jest:
a) dazenie wyjécia Miasta ze wspélnot mieszkaniowych,
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b) zracjonalizowanie gospodarowania zasobem mieszkaniowym,

c) obnizenie kosztow utrzymania rozproszonego mieszkaniowego zasobu,

d) zmniejszenie obcigzenia Miasta Pruszkowa z tytutu sktadek na utrzymanie czesci

wspolnych nieruchomosci, w tym zaliczek na fundusz remontowy.

2. Miasto zainteresowane jest dalszg sprzedazg lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢
Miasta w juz istniejacych wspdlnotach mieszkaniowych z wiekszosciowym udziatem oséb
fizycznych lub prawnych, tj. wychodzeniem ze wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Miasto

Pruszkowa posiada mniej niz 50% udziatéw (Tabela nr 11, kolor czerwony).

3. Utrzymana zostanie zasada, braku mozliwosci sprzedazy lokali w budynkach, ktorych
Miasto posiada ponad 50% udziatow (Tabela nr 11, kolor biaty). Lokale te wyznaczono jako
zabezpieczenie zasobdw mieszkaniowych pozostajacych w dyspozycji Miasta, w celu

realizacji ustawowych obowigzkow.

Tabela 11 Informacja na temat sprzedazy lokali w poszczegdlnych budynkach.

Liczna liczba %
Lp. Adres lokali | sprzedanych |sprzedanych
ogétem lokali lokali
1 | Armii Krajowej 22 48 37 77%
2 | Armii Krajowej 24 40 22 55%
3 | Armii Krajowej 26 38 32 84%
4 | Armii Krajowej 28 48 30 63%
5 | Armii Krajowej 30 48 36 75%
6 | Armii Krajowej 32 48 37 77%
7 |Basniowa 4 20 16 80%
8 |Drzymaty 17 24 22 92%
9 |Drzymaty 11 7 5 71%
10 | Diuga 71 28 7 25%
11 | Koscielna 13 16 5 31%
12 | Koscielna 1 48 36 75%
13 | Kraszewskiego 7 43 26 60%
14 | Kraszewskiego 9-11 37 28 76%
15 | Kraszewskiego 13 32 22 69%
16 | Kraszewskiego 21 19 16 84%
17 | Kubusia Puchatka 8 45 28 62%
18 | Kubusia Puchatka 11 36 22 61%
19 | Kubusia Puchatka 16 36 25 69%
20 | Lipowa 16 12 51 71%
21 | Powstancow 12 18 11 61%
22 | Powstancow 16 18 17 94%
23 | Powstancow 42 44 21 48%
24 | Chopina 9 45 35 78%
25 | Chopina 11 20 14 70%
26 | Chopina 17 36 20 56%

35




Liczna liczba %
Lp. Adres lokali | sprzedanych |sprzedanych
ogotem lokali lokali
27 | Chopina 27 20 8 40%
28 | Chopina 14 7 4 57%
29 | Chopina 16 8 2 25%
30 | Chopina 16A 12 9 75%
31 | Chopina 12 8 3 38%
32 | Trabalskiego 7 20 13 65%
33 | Warynskiego 12 12 11 92%
34 | Trojdena 3 12 3 25%
35 | Edwarda 2 16 7 13%
36 | Parkowa 13 5 3 60%
37 | Prusa 54 13 4 31%
38 | Prusa 11 21 4 19%
39 | Kosciuszki 45 8 5 63%
40 | Obronicéw Pokoju 39 7 2 29%
41 | Putaskiego 4 36 25 69%
42 | Otéwkowa 6 20 3 15%
43 | Putaskiego 8 17 4 24%
44 | Mickiewicza 4 9 1 11%

Zrédto whasne wedtug stanu na 30.09.2020 r.

Sprzedaz lokali wyodrebnionych w budynkach stanowigcych wtasnosé Skarbu Paristwa
lub wtasnoéé gminy odbywa sie na podstawie przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz uchwaty z dnia 27.10.2011 r. Rady
Miejskiej Pruszkowa Nr X111/122/2011 w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych
na rzecz najemcow w budynkach stanowigcych wtasno$¢ Gminy oraz okreslenia
wysokosci bonifikaty udzielanej przy sprzedazy lokali.

. Sprzedazy lokali dokonuje sie na wniosek zainteresowanego najemcy pod warunkiem,
ze najemca nie jest dtuznikiem Miasta i nie posiada zalegtosci w optatach czynszowych
za dany lokal.

Sprzedaz lokali mieszkalnych dokonywana bedzie najemcom, z bonifikatg 20% wartosci
lokalu, okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego.

. W budynkach, w ktérych przeprowadzono modernizacje na podstawie pozwolenia na
budowe, nie stosuje sie bonifikaty przez okres 40 lat od daty oddania budynku do
eksploatacji.

. W przypadkach kiedy dany lokal byt wczeséniej zadtuzony, jego sprzedaz bedzie mozliwa
dopiero po uregulowaniu wszystkich naleznosci tacznie z naliczonymi odsetkami
i kosztami sagdowymi, pod warunkiem, ze wnioskodawca nadal posiada tytut prawny do
lokalu.
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9. W przypadku kiedy nastapito umorzenie naleznosci czynszowych, sprzedaz lokalu moze
nastgpi¢ pod warunkiem dokonania przez najemce zwrotu kwoty umorzonych
naleznosci, chyba, ze od dnia umorzenia naleznosci mineto 10 lat.

10, W latach 2021 — 2030 planuje sie sprzedaz na poziomie ok. 3 lokali mieszkalnych
rocznie, tylko w tych lokalizacjach gdzie Miasto Pruszkéw nie jest wigkszosciowym
udziatowcem.

§ 13

Zasady ustalania stawek czynszu najmu — dla umoéw najmu lokali mieszkalnych oraz lokali
zajmowanych bezumownie.

1. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do zréwnowaienia kosztéw zwigzanych
z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Miasta Pruszkowa z przychodami z tytutu
czynszu z hajmu lokali mieszkainych.

2. Stawka czynszu najmu powinna by¢ ustalona na poziomie pozwalajgcym na prawidiowsa
eksploatacje zasobu i utrzymanie go w dobrym stanie.

3. Zbyt duzy wzrost wysokosci stawki czynszu moie spowodowad wzrost ilosci 0séb
posiadajacych zadtuzenie z tytutu najmu lokalu albo bezumownego korzystania z niego,
atym samym zwigkszenie stanu zadluzenia w mieszkaniowym zasobie Miasta
Pruszkowa.

4. Stawka czynszu najmu, po uwzglednieniu wszystkich czynnikéw podwyiszajgcych nie
moze przekracza¢ 3% wartoéci odtworzeniowej ustalane] przez Wojewaode
Mazowieckiego. Aktualnie zgodnie z Obwieszczeniem Wojewody Mazowieckiego
w sprawie ustalenia wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wojewddztwie mazowieckim,
wskaznik ten w okresie od 1 pazdziernika 2020 r. do 31 marca 2021 r. wynosi
4.354,45 zt. Oznacza to, ze w stosunku do 3% wartosci odtworzeniowej, miesieczna
maksymalna stawka czynszu najmu z 1 m? aktualnie powinna wynosi¢ 10,89 zi/m?2.

5. Wysokosé stawek czynszu najmu lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb
gminy ustala Prezydent Miasta Pruszkowa w drodze zarzgdzenia. Aktualnie obowigzuje
Zarzadzenie Nr 8/2014 Prezydenta Miasta Pruszkowa z dnia 21 stycznia 2014 r.
w sprawie ustalenia stawek czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.
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Tabela 12 Stawki czynszu w lokalach komunalnych w latach 2010 — 2020

Rok [Stawka czynszu w lokalach o Stawka czynszu w lokalach
nizszym standardzie o wyiszym standardzie

2010 (1,60 zf/m?-2,37 zt/m? 4,42 z2t/m?-4,68 zt/m?
2011 |1,66 zt/m? 2,47 zi/m? 4,59 zt/m2-4,86 zt/m?
2012 |1,77 zi/mZ 2,91 z/m? 4,88 z1/m2-5,17 zt/m?
2013 {1,87 zt/m?-3,09 zi/m? 5,15 zt/m?%- 5,76 zt/m?
2014 (1,90 zt/m?-3,15 zt/m? 5,22 z1/m2-5,84 zt/m2

do 2020 {1,90 zi/m2-3,15 zt/m2 5,22 zt/m2-5,84 zt/m2

Dane wtasne, stan na 31.12.2020r,

§ 14.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu
1. Polityka czynszowa Miasta w latach 2021 - 2030 powinna zmierzaé do zapewnienia
samowystarczalnosci  finansowej pgospodarki mieszkaniowej. Nalezy daiy¢ do
zminimalizowania doptaty z budzetu Miasta do utrzymania gminnego zasobu
mieszkaniowego.

2. Przyjmuje sig, ze dla umdw najmu jak i uméw podnajmu na czas oznaczony zawartych
od dnia 30.06.2020 r., Miasto Pruszkéw, na podstawie art. 21c ustawy o ochronie praw
lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, dokonuje co
3 lata, liczac od daty zawarcia umowy najmu, weryfikacji spetnienia przez najemcéw,
z wylaczeniem umdw najmu socjalnego lokalu, kryterium wysokosci dochodu
uzasadniajgcej oddanie lokalu w najmem lub podnajem.

3. Jezeli $redni miesieczny dochdéd gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigey
poprzedzajacych ztozenie deklaracji bedzie wyiszy niz dochdd okredlony na podstawie
kryteridw zawartych w obowigzujacej uchwale Rady Miasta w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Miasta Pruszkow,
dotyczacych wysokosci dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacej oddanie
w najem lub podnajem lokalu na czas oznaczony, wysokos$¢ czynszu ustalana bedzie
zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

4, W przypadku stwierdzenia przekroczenia obowigzujacych progéw dochodowych,
o kiérych mowa w ust. 15 niniejszego §, stawka czynszu najmu ustalana bedzie zgodnie
ze wzorem i zapisami zawartymi w ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego.
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5. Weryfikacja, o ktérej mowa w ust. 15 niniejszego §, bedzie prowadzona zgodnie z
zapisami art. 21c ust. 1-4 w/w ustawy 26. Stawki czynszu dia tych zasobdw ustalone beda
w oparciu o zapisy art. 21c ust. 5-13 wyze] wymienionej ustawy.

6. Czynsz za lokale mieszkalne stanowigce zasdb gminy optacaja najemcy tych lokali.

7. Stawki czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala w drodze zarzadzenia
Prezydent Miasta Pruszkowa.

8. Wysoko$¢ czynszu za lokal mieszkalny stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej
i obowigzujgcej stawki czynszu za 1 m2.

9. Na podslawie arl. 8 uslawy 2z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz uchwaty
Nr XLI1I/390/10 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 28 stycznia 2010 r. w sprawie
programu gospodarowania zasobami lokalowymi i mieszkaniowym zasobem Gminy -
Miasto Pruszkéw na lata 2010 — 2020 Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Pruszkowa
Nr 8/2014 z dnia 21 stycznia 2014 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu za najem 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy ustalono stawke bazowa czynszu w wysokosci 1,90 zt /m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych.

10. Stawka bazowa czynszu dotyczy lokali bez doposazenia technicznego poza zasileniem
w energie elektryczna. Do stawki bazowej dolicza sie:

1) za wyposazenie w instalacje wodno — kanalizacyjng — 1,25 zi/m? pow. uzytkowej,
2) za wyposazenie w fazience — 0,26 zi/m? pow. uzytkowej,

3) za wyposazenie w centralne ogrzewanie — 0,96 zi/m? pow. uzytkowej,

4) za wyposazenie w ciepta wode — 0,31 zt/m? pow. uzytkowe],

5) za wyposazenie w gaz — 0,85 zt/m? pow. uzytkowej,

6) w budynkach w ktdrych wykonano termomodernizacje, nastepuje wzrost stawki
czynszu o 0,31 zt/m? pow. uzytkowej lokali mieszkalnych

7) w przypadku uzytkowania z innym lokalem kuchni, tazienki, wc lub innego
pomieszczenia stawke czynszu zmniejsza sig o 0,14 zt/m? pow. uzytkowej lokalu lub
o 0,28 zt/m? pow. uzytkowej lokalu w przypadku, jezeli lokal posiada dwa lub wiecej
wspoélnych pomieszczen.

11. Zapisy wymienione w ust. 10 pkt. 6 nie dotyczg budynkéw zrealizowanych, badz
zmodernizowanych wraz z rozbudowg oddanych do uzytkowania po 31.12.2012r.

39



12. Stawka czynszu dla budynkéw wybudowanych badz zmodernizowanych wraz
z rozbudowa oddanych do uzytkowania po 31.12.2012 r. wynosi 7,40 zt/m? pow.
uzytkowej. Zmiana wysokosci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

13. Wysokos¢ stawek czynszu ustala Prezydent Miasta Pruszkowa stosownie do zapiséw
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (nie czesciej niz co 6 miesiecy).

14. Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania, tj. optat za dostawe energii, gazu, wody oraz odbidr sciekdw, odpadow
i nieczystosci ciekiych

15. Zgodnie z zapisami uchwaty Nr V1.39.2015 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 26 marca
2015 r. Prezydent Miasta Pruszkowa na wniosek najemcy, po weryfikacji, moze
obnizy¢ czynsz przy spetnieniu przez najemce tacznych warunkéw, takich jak:

1} $redni miesieczny dochdd na czionka gospodarstwa domowego nie przekracza 40%
minimalnego ustawowego wynagrodzenia miesiecznego brutto za prace
w gospodarstwie jednooscbowym i 25% w gospodarstwie wieloosobowym majg
prawo do obnizki czynszu w wysokosci maksymalnie o 50%.

2) najemca posiada prawo najmu do lokalu potwierdzone wigzacg strony umowsa
najmu lokalu mieszkalnego i umowa nie jest w okresie wypowiedzenia,

3) brak jest zadtuzenia z tytutu optat czynszowych i innych optat za uzywanie lokalu,

4) powierzchnia uzytkowa nie moze przekraczaé 30 m? dla 1 osoby, 35 m? dla 2 0sdb,
44 m? dla 3 osdb, 52 m? dla 4 os6b, 63 m? dla 5 0sdb, a w razie zamieszkania w lokalu
wiekszej liczby oséb, dla kazdej osoby zwieksza sie normatywng powierzchnie tego
lokalu 0 5 m?.

16. Obnizki czynszu Prezydent Miasta moze udzieli¢ na okres 12 miesiecy, pod warunkiem
gdy najemcy lokalu nie przystuguje dodatek mieszkaniowy.

§ 15.
Windykacja naleznosci czynszowych i rodzaje pomocy w sptacie zadtuzenia czynszowego

1. Najwaziniejszym zrddtem utrzymania zasobow mieszkaniowych jest przychéd z najmu
lokali. Jego wysokos¢ jest uzaleiniona od regularnego uiszczania optat przez
uzytkownikéw tych lokali. W efekcie nie regulowania w obowigzujgcym terminie lub
regulowania nie w petnej wysokosci optat za korzystanie z lokali, powstajg naleznosci,
ktore sa wymagalne. Dlatego waznym zadaniem w zakresie realizacji zatozen Programu
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jest stopniowe obnizanie przyrostu zadiuzenia poprzez wzmoienie i usprawnienie
dziatan windykacyjnych.

2. Windykacja naleznosci od zadtuzonych uzytkownikow lokali mieszkalnych jest jednym
z priorytetdw w zakresie zarzadzania zasobami mieszkaniowymi. Kolejne etapy
czynnosci windykacyjnych, uzaleznione s od czasoockresu zalegania z naleznosciami
i przyblizonych terminow tych czynnosci. Dziatania windykacyjne polegaja
w szczegblnosci na:

1) rozmowach z dtuznikami,
2) kierowaniu do dfuznikéw upomnien o zaleganiu z zaptatg i wezwan do zapfaty,

3) zawieranie umodw-ugdod na spfate naleinosci, przyjmowanie do wiadomosci
zobowigzan dtuznikow dotyczacych spiaty zadtuzenia

4) wypowiadaniu uméw najmu - pozbawianiu najemcow tytutu prawnego do lokalu,
5) kierowaniu do sadu spraw o zaptate naleznosci i eksmisje z lokalu
6) prowadzeniu egzekucji naleznosci przez Komornika Sagdowego,

3. W celu odzyskania naleinosci nalezy prowadzi¢ dziatania windykacyjne polegajace
w szczegoinosci na:

1} podejmowaniu w pierwszej kolejnosci czynnosci przedsgdowych zmierzajgcych do
dobrowolnej sptaty dtugu, poprzez kierowanie do diuinikéw wezwan do zaptaty,
monitow, proponowania innej formy pomocy;

2) podejmowanie czynnosci zwigzanych ze skierowaniem spraw na droge sgdowa
i egzekucji w sytuacji, kiedy dziatania z zakresu windykacji przedsadowej nie sg
efektywne.

4. Na podstawie i w granicach okreslonych przepisami prawa —w tym prawa miejscowego,
okreslajacych zasady udzielania ulg w sptacie naleznosci pienigznych majacych charakter
cywilnoprawny, mozliwe jest udzielanie dluznikom Gminy bedacym w trudnej sytuacji
materialne] i Zyciowej, ktérzy posiadajg zalegtosci z tytufu optat za uzytkowanie lokalu
wchodzacego w skiad gminnego zasobu pomocy w formie:

1) roztozenia na raty splaty naleznosci,
2) odroczenia terminu zaptaty naleznosci,
3) umorzenia naleinosci.

Z tej formy pomocy moga skorzysta¢ zarowno diuinicy, ktérzy zajmuja obcigzony
zalegtosciami lokal, jak i tacy, ktorzy nie zamieszkujg juz w zasobach, ale nadal sg
dtuznikami Gminy.

5. Szczegotowe zasady i warunki udzielania ulg w spiacie naleinosci okresla Uchwata Rady
Miasta Pruszkowa z dnia 26 sierpnia 2010 r., nr XLIX/441/10, w sprawie szczegdtowych
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zasad, sposobu i trybu umarzania, odraczania terminu zapfaty lub rozktadania na raty
naleznosci pienieznych o charakterze cywilnoprawnym przypadajgcych Gminie Miasto
Pruszkéw lub jej jednostkom podlegtym, warunkéw dopuszczalnosci pomocy publicznej
w przypadkach, w ktérych ulga stanowi¢ bedzie pomoc publiczng oraz wskazania
organdéw io0séb do tego upowaznionych . oraz warunki dopuszczalnosci pomocy
publicznej w przypadkach, w ktérych ulga bedzie stanowi¢ pomoc publiczna.

6. Jednym z priorytetéw w zakresie zapewnienia przychodéw wiasnych jest dazenie do
stopniowego obnizania zadtuzenia poprzez prowadzenie dziatan zmierzajacych do
wzmozenia i usprawnienia dziatarn windykacyjnych oraz zwiekszenia skutecznosci
Sciggalnosci opiat.

7. Majac powyisze na uwadze Miasto Pruszkow bedzie kontynuowad i doskonali¢
mechanizmy umozliwiajace przeciwdziatanie narastania zaleglosci czynszowych stosujac
zarowno powyisze rozwigzania jak réwniez inne, np.;

a) inicjowanie proceséw zamiany mieszkan, majace na celu optymalizacje wielkosci
zajmowanych lokali do moiliwosci finansowych najemcéw w zakresie pokrywania
kosztéw najmu,

b} przekwaterowywanie diuinikéw pozbawionych tytutu prawnego do lokalu lub
notorycznie zalegajgcych z opfatami czynszowymi, do lokali o nizszym standardzie
a tym samym o nizszym czynszu,

§ 16.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2030

1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta Pruszkowa

w latach 2021-2030 beda:

1) przychody z czynszéw za najem lokali mieszkalnych, najem socjalny lokali, najem
tymczasowych pomieszczen, lokali uzytkowych i innych skladnikow mienia
(dodatkowych pomieszczen, piwnic, reklamj,

2) przychody z tytutu odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali,

3) $rodkiz budzetu Miasta

4} bezzwrotne granty na budowe nowych mieszkan z Banku Gospodarstwa Krajowego
na tworzenie zasobow mieszkaniowych,

5) kredyty i prewencyjne pozyczki na budowe mieszkan

6) srodki prywatne

7) inne zrddta

2. Jednym z podstawowych zatozen w zakresie gospodarki mieszkaniowej powinno by¢
ksztattowanie stawek czynszu za wynajem lokali w takiej wysokosci, aby uzyskane z
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nich wptywy bilansowaty sie z wydatkami w zakresie biezgcego utrzymania zasobow

mieszkaniowych.

3. Na sfinansowanie planowanych zadar inwestycyjnych Miasta planuje sig przede
wszystkim:

1) przekazanie przez budzet Miasta do 40% wartosci inwestycji. Na te kwote beda
sktadaé sie dotacje pozyskane od BGK do 30% wartosci inwestycji. Dlatego tez
realne obcigzenie budietu bedzie wynosi¢c ok. 10% poniesionych kosztow
inwestycyjnych,

2) kredyt inwestycyjny pozyskany przez spotke TBS Zielerh Miejska w wysokosci od 40
do 50% wartosci inwestycji,

3) wkiad wtasny spétki TBS Zielen Miejska w wysokosci od 10% do 20% wartosci
inwestycii.

§17.

Planowane dziatania Miasta w zakresie zwiekszenia zasobu mieszkaniowego, z prognoza
wielkosci na lata 2021-2030

1. Miasto Pruszkéw w celu zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspélnoty
samorzadowej w latach 2021-2030 zamierza pozyskiwac lokale mieszkalne poprzez:

1) realizacje budownictwa mieszkaniowego na terenach nalezgcych do Miasta,

2) wspieranie budownictwa spolecznego prowadzonego przez Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Zielen Miejska Sp. z 0.0. w postaci wnoszenia aportem
finansowym i w postaci dziatek Miasta, w ramach Programu ,Lepsze lokum”, wraz z
partycypacja Miasta,

3) podejmowanie dziatari inwestycyjnych przy wykorzystaniu programdw rzadowych
wspierajgcych realizacje budownictwa mieszkaniowego,

4) podejmowanie dziatan inwestycyjnych w oparciu o partnersiwo publiczno-
prywatne (PPP) oraz pozyskiwanie innych srodkéw zewnetrznych na inwestycje
polegajgce na budowie nowych lub adaptacji budynkdéw niemieszkalnych na lokale
mieszkalne,

5) pozyskiwanie na rynku pierwotnym i wtoérnym budynkéw oraz wyodrebnionych
lokali mieszkalnych poprzez ich zakup od réznych podmiotow,

2. W latach 2021-2030 Miasto planuje zwiekszenie zasobu mieszkaniowego poprzez
budowe mieszkan komunalnych oraz w partnerstwie (wraz z partycypacjg Miasta) z TBS
Zieled Miejska Sp. z 0.0., przy wykorzystaniu programéw wsparcia mieszkalnictwa
z Banku Gospodarstwa Krajowego. Ponadto w przypadku braku mozliwosci
finansowania przez budiet Miasta w pelnym zakresie przedmiotowych piandw
inwestycyjnych, planuje sie wykorzysta¢ mozliwosci wynikajgce z finansowania
projektéw w ramach ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.
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3. Plan inwestycyjny Programu szacuje wydatki inwestycyjne na kwote ok. 145,7 min zi.
W ramach tej kwoty planuje sie: uzyskanie przez TBS kredytu z BGK w wysokosci ok. 54,7
min 21, srodki wtasne spétki TBS Zielern Miejska na zadania w ramach Programu ,lepsze
lokum” (PLL) i zadania wiasne ok. 34,4 min zt (21,9 min zt PLL + 12,5 mIn zt zad. wtasne),
pozyskanie przez Miasto grantu z BGK w wysokosci ok. 38 min zt, $rodki wlasne Miasta
w ramach dofinansowania budowy i zakupu mieszkan w wysokosci 18,6 min zt (14,6 min zt
PLL + 4 min zt zakup mieszkan).

4. W ramach planowanych inwestycji planuje sie wybudowac 540 oraz zakupi¢ 10 nowych
mieszkan. Biorgc pod uwage plany Miasta dotyczgce nowych inwestycji i wyltgczenie
budynkow z eksploatacji (200 lokali), to w okresie obowigzywania Programu zasdb
mieszkaniowy powinien powiekszy¢ sie o ok. 340 mieszkan. Ponadtoc w nowych
inwestycjach planowane bedg oprocz mieszkan, takie lokale o charakterze handlowo —
ustugowym.

5. W ramach zadan inwestycyjnych w zakresie zwiekszenia zasobu mieszkaniowego w latach
2021-2030 Miasto Pruszkow wraz ze spotkg TBS Zielen Miejska planuje nastepujace
inwestycje:

1} w latach 2021-2024 na dziatce nr 261/3 obreb 22, o tgcznej powierzchni 8.680 m?
potozonej przy ul. Lipowej, szacowane wybudowanie ok. 130 mieszkan, powierzchnia
uzytkowa ok. 5.500 m?. Miejsca garazowe — opcjonalnie: na powierzchni w obrebie i w
planowanym garazu wielopoziomowym. Szacowany koszt inwestycji — ok. 28 min zt.
W ramach przeprowadzonych prac przygotowano wstepna koncepcje inwestycji
stanowigca zatacznik do wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy.
Finansowanie inwestycji bedzie wygladato nastepujgco: Miasto w wysokosci 40%
wartosci inwestycji (w tym 30% zwrotnego grantu), TBS w wysokosci 20% wartosci
inwestycji oraz kredyt BGK w wysokosci 40% wartosci inwestycji.

2) na dziatkach nr 206 i 207 o tacznej powierzchni 12.070 m? przy ul. Elektrycznej 2,
w latach 2021 — 2024 szacowane jest wykonanie ok. 125 mieszkan. Powierzchnia
uzytkowa ok. 5.500 — 6.000 m?, powierzchnia zabudowy ok. 3.000 m?, szacowany koszt
przedsiewziecia ok. 27 min zt. Finansowanie inwestycji przez Miasto w wysokosci 40%
wartosci inwestycji {w tym 30% zwrotnego grantu), TBS w wysokosci 20% wartosci
inwestycji oraz kredytu BGK w wysokosci 40% wartosci inwestycji.

3) ul. 3 Maja 52 (ul. Ludowa), dziatki nr 71/1, 71/2, 71/3, 72, o fgcznej powierzchni
11.738 m?, szacowana liczba lokali to 135, powierzchnia uzytkowa ok. 7.500— 8.000 m?,
szacowany koszt inwestycji ok. 33,5 min zt. Realizacja inwestycji przewidziana na lata
2022 - 2026, przy udziale finansowymn Miasta w wysokosci 40% wartosci inwestycji (w
tym 30% zwrotnego grantu), TBS w wysokosci 20% wartoéci inwestycji oraz kredytu BGK
w wysokosci 40% wartosci inwestycji.

4) 3 Maja 35, dziatka nr 10, o pow. 849 m?, szacowana liczba nowych lokali mieszkalnych
— 12 lokali, powierzchnia uzytkowa ok. 600 m?, garaz podziemny. Realizacja inwestycji
w latach 2025- 2027. Finansowanie przy udziale Miasta w wysokosci 40% wartosci
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6)

7)

8)

9)

inwestycji (w tym 30% zwrotnego graniu), TBS w wysokosci 20% wartosci inwestycji
oraz kredytu BGK w wysokosci 40% wartosci inwestycji.

3 Maja 13, dz. nr 55/1 i 55/2, powierzchnia dziatek 1.300 m?, realizacja dwdch
budynkdw (12 i 10 lokali), powierzchnia uzytkowa 1.050 m?, garaz podziemny, koszt
inwestycji ok. 5,1 min zt. Realizacja inwestycji w latach 2027 - 2029. Finansowanie przy
udziale Miasta w wysokoéci 40% wartosci inwestycji (w tym 30% zwrotnego grantu),
TBS w wysckosci 20% wartosci inwestycji oraz kredytu BGK w wysokosci 40% wartosci
inwestycji

ul. Otdwkowa 5, dziatki nr 177/1, 178, o tacznej powierzchni 3.865 m?, spodziewana
liczba lokali to 76, (rozwazana strefa lokali uzytkowych). Szacowany koszt inwestycji
29 min zt wraz z budowg parkingu podziemnego. Czas trwania przedsiewziecia
przewidziany jest na lata 2024 — 2029. Jego finansowanie przy udziale Miasta w
wysokosci 40% wartosci inwestycji (w tym 30% zwrotnego grantu), TBS w wysokosci
20% wartosci inwestycji oraz kredytu BGK w wysokosci 40% wartosci inwestycii.

ul. Zakatna 2, dziatki nr 174/2, 175/1, 175/2, 177/1 o facznej powierzchni 804 m?,
spodziewana liczba lokali to 15. Szacowany koszt inwestycji 5,2 min zf wraz z budowa
parkingu podziemnego. Inwestycja TBS przewidziana latach 2021 - 2022, finansowana
ze $rodkow wiasnych i przy wsparciu finansowym BGK.

ul. Otéwkowa 22 i 24, dziatki nr 44/1 i 45/1, o i3gcznej powierzchni 1.758 m?,
spodziewana liczba lokali to 25. Szacowany koszt inwestycji to 7,2 min zt wraz z budowa
parkingu podziemnego. Inwestycja TBS przewidziana latach 2026 — 2028 finansowana
ze $rodkow wiasnych i przy wsparciu finansowym BGK.

w latach 2021 — 2030 zakup 10 lokali mieszkalnych o powierzchni ok. 50 m? w nowo
wybudowanych budynkach lub na rynku wtérnym, w przypadku gdy cena oferowanych
Miastu lokali nie bedzie wyisza niz wycena wynikajgca z operatu szacunkowego
wykonanego przez uprawnionego rzeczoznawce. Szacowany koszt zakupu to 4 min zt,
finansowany z budzetu Miasta.

Zgodnie z obowigzujgcym zasadami finansowania inwestycji mieszkaniowych w ramach
programu BGK istnieje mozliwo$¢ podpisania umowy partneréw wspétfinansujgcych
inwestycje (Miasta i TBS Zieleh Miejska) z bankiem, jeszcze na etapie realizacji planéw
budowy.

Nalezy zaznaczy¢, ze podane w tabeli wielkosci sg prognozowane, a ich faktyczne wielkosci
beds uzaleznione od mozliwosci realizacji planowanych inwestycji mieszkaniowych
ujetych w WPF. Réwniez trudne do przewidzenia sg nagle zdarzenia, pociagajace za soba
konieczno$¢ podjecia, poza ustalonym planem, pilnych wykwaterowan z budynkéw
zagrozonych, ktdre niewgtpliwie beda mialy wplyw na ostateczny wymiar zasobu. Ostatni
rok obowigzywania programu stanie sie rokiem przygotowania, a zarazem finansowania
plandéw na kolejny okres obowigzywania przedmiotowego programu.
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§18.

Dziatania zmierzajgce do poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta

W okresie obowigzywania Programu w celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Pruszkowa podejmowane beda
nastepujace dziatania:

1)

2)

3)

4)

5)

7)

modernizacja lokali w zlym stanie technicznym w budynkach wyznaczonych do
modernizacji i remontu w celu uzyskania dodatkowych mieszkari komunalnych oraz
w miejsce wyburzonych budynkéw - bedacych w najgorszym stanie technicznym,
ktorych remont lub przebudowana jest nieopfacalna, budowa nowych obiektow,

budowa nowych mieszkar w celu przeniesienia oséb z lokali bedacych w ztym stanie
technicznym do mieszkan zapewniajacych dobry standard zycia,

zwiekszenie o 30% wzgledem 2020 r. skutecznosci egzekucji naleznosci czynszowych
{lokale mieszkaine iuzytkowe) poprzez egzekwowanie regularnych i terminowych
ptatnosci czynszow oraz niezwtoczne uruchamianie procesu windykacji w momencie
pojawienia sie zalegtosci czynszowych obejmujacych co najmniej dwa petne okresy
ptatnosci,

mobilizowanie aktywnosci mieszkarcow w zakresie zamian lokali w celu dostosowania

standardu i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych i stanu
rodzinnego najemcy, przy uwzglednieniu stanu zdrowia albo stopnia
niepetnosprawnaosci, a takze majac na wzgledzie inne uzasadnione powody,

zamiany statusu lokali o obnizonej wartosci na najem socjalny i najem tymczasowych
pomieszczen,

odzyskiwanie lokali poprzez podejmowanie dziatar polegajacych w szczegdlnosci na:
kontroli tytutéw prawnych (biezace wizje w terenie, wywiady Srodowiskowe,
oswiadczenia), kompleksowych przeglgdach mienia wykonywanych co 4 lata oraz na
dziataniach zmierzajacych do odzyskiwania lokali w drodze postepowan sadowych
i komorniczych.

pozyskiwanie zewnetrznych srodkéw finansowych umozliwiajagcych budowe lub
nabycie nowych zasobow mieszkaniowych,

podejmowanie dziatan majacych na celu pozyskanie lokali poprzez wynajem lokali od
0séb trzecich, w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, jednak nie dluiej niz
jednorazowo na okres 12 miesiecy
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9) podejmowanie wspélnych dziatan ze spétkg TBS Zielen Miejska w zakresie
budownictwa spofecznego mieszkaniowego m.in. w ramach Programu ,lepsze
fokum”, z moiliwoécia pozyskania czesci lokali dla osdb ubiegajacych sie o przydziat
lokalu mieszkalnego z zasobow Miasta.
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PODSUMOWANIE

Miasto Pruszkow jest wtascicielem wielu budynkdw, a zarazem mieszkan. tacznie
zasoby Miasta zamieszkuje ok. 6000 osob, co stanowi 10% zameldowanych
mieszkaticéw Pruszkowa.

. W ostatnich 10 latach mieszkaniowy zaséb Miasta Pruszkdéw ulegt zmniejszeniu
z powodu dziatan prywatyzacyjnych (sprzedaz lokali dotychczasowym najemcom)
i reprywatyzacyjnych (zwrot lokali dawnym wiascicielom) oraz wylaczenia czesci
zasobu z eksploatacji w nastepstwie ztego stanu technicznego.

Zasoby mieszkaniowe sg w zréznicowanej jakosci. Wigkszos¢ budynkéw komunalnych
wyTtagd niakiaddw modernizacyjno — remontowych. W najblizszych 10 latach Miasto
Pruszkéw planuje zainwestowac ok. 60 mln zt na modernizacje, naprawy i remonty
zasobu mieszkaniowego, w celu zmiany stanu technicznego na sredni i dobry oraz
realizacje prac najbardziej oczekiwanych przez lokatorow.

. W okresie obowigzywania programu samorzad wraz z TBS Zielen Miejska Sp. z 0.0.
planuje wyda¢ ponad 145 min zt na inwestycje w nowy zaséb mieszkaniowy. W tym
celu bedzie pozyskiwat srodki zewnetrzne tak, aby w jak najmniejszym stopniu
obcigza¢ budiet wydatkami. Realne obcigzenie budzetu Miasta nie powinno
przekroczy¢ 20 min zt w okresie obowigzywania Programu. Planowane jest
wybudowanie ok. 550 nowych mieszkan.

Miasto planuje kupowac lokale mieszkalne na wolnym rynku, starajac sie gléwnie
korzystac z okazji cenowych, ktdre mogg pojawiac sie na rynku wtérym i pierwotnym.
Planowany jest zakup ok. 10 mieszkan w ramach Programu.

. Zmodyfikowane porozumienie pomigdzy Miastem a TBS Zielett Miejska Sp. z o.0.
w sprawie zarzadu nad powierzonymi zasobami mienia powinno wplyngé na
usprawnienie podejmowania decyzji, racjonalnosci prowadzonych prac, oszczednosci
wynikajgcych z przejrzystosci realizowanych zadan.
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