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UCHWALA NR XXXI1.322.2020
RADY MIASTA PRUSZKOWA

z dnia 17 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Pruszkowa —
Kwartal Porcelit — Obszar 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22020 1.
poz. 713 zm.: Dz.U. z 2020 r. poz. 1378), art. 20 ust. 1 i art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293 zm.: Dz.U. 22020 r. poz. 471, 782, 1086,
1378), art. 12 ust. 3 ustawy zdnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 774 zm.: Dz.U. z 2015 r. poz. 1688),
uchwalty Nr V/25/11 Rady Miejskiej w Pruszkowie zdnia 27 stycznia 2011 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Pruszkowa — Kwartat
Porcelit, uchwaty Nr XVII.177.2020 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 30 stycznia 2020 r. zmieniajacej uchwate
Nr V/25/11 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 27 stycznia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Pruszkowa — Kwartat Porcelit oraz
uchwaly Nr XVIII.197.2020 Rady Miasta Pruszkowa zdnia 5 marca 2020r. w sprawie sprostowania
zalgcznika graficznego do uchwaty Nr XVII.177.2020 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 30 stycznia 2020 r.
zmieniajgcej uchwate Nr V/25/11 Rady Miejskiej w Pruszkowie zdnia 27 stycznia 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Pruszkowa
— Kwartat Porcelit, stwierdzajac, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa przyjetego uchwata Nr XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej
w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Zakres regulacji

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pruszkowa — Kwartat
Porcelit — Obszar I, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w miescie Pruszkowie, ktorego granice oznaczone sg literami A-E-
F-G-H-I-J-K-L-M-N-O-P-R-S-T-U-A na mapie stanowigcej zatagcznik nr 1 do uchwaty.

2. Granice obszaru obj¢tego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu.
§ 3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa”, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zapisane W postaci
elektronicznej, stanowiace zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zwanej dalej ustawa;

11) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachoéw;

12) zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Poniewaz nie wystgpuja na obszarze planu nie okresla sig:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej;

2) granic 1isposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisbw w zakresie: obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, terendw gorniczych,
a takze obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Poniewaz nie zostaly ustanowione nie okresla si¢ krajobrazow priorytetowych.
§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) kwalifikacji terené6w w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku — nalezy przez to
rozumie¢ zroznicowany poziom hatasu dla ré6znych rodzajow terenow w rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku;

2) linii rozgraniczajgcej tereny — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca
granice terendw o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym granice pasow
drogowych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli naziemnych niebedacych obiektami i sieciami infrastruktury technicznej, ktéra
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moze by¢ przekroczona, oile ustalenia szczegotlowe planu tak stanowia ina warunkach ustalonych
w planie. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji istniejacych budynkow,
b) czgsci podziemnych budynkow,

c¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czg¢sci budynkow jak: balkony, okapy
1 nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy,

d) infrastruktury technicznej i miejsc do parkowania,

e) ustalenia lit b i d nie dotycza nieprzekraczalnej linii zabudowy pokrywajacej si¢ z linig rozgraniczajaca
(granica pasa drogowego) terenu drogi 1KDL;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
usytuowania zewnetrznej, najblizszej w stosunku do ulicy §ciany budynku, bez uwzgledniania balkonow,
wykuszow lub loggii wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,0 m oraz zadaszen nad wejsciem,
schodow lub pochylni (nie dotyczy terenu Up/MW/U); dopuszcza si¢ mozliwo$¢ tworzenia cofnigé
i podcieni w dwodch najnizszych kondygnacjach budynkow;

5) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa cze$¢ istniejacego
juz obiektu budowlanego i zwigkszajg si¢ jego parametry takie jak: wysoko$¢, powierzchnia uzytkowa czy
kubatura, ale nie zwigksza si¢ powierzchnia zabudowy obiektu;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zdefiniowany
w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

7) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to
rozumie¢ sumg¢ powierzchni pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia
potrzeb zwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem calego budynku lub jego czgéci, pomniejszona
o powierzchni¢ pomieszczen gospodarczych, technicznych, technologicznych nie przeznaczonych na pobyt
ludzi, powierzchni¢ magazynowg oraz zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchnig¢ garazowa;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia
dopuszczalnego moze by¢ doprecyzowana w ustaleniach szczegoétowych dla terendow;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o0 przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

10) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe lub
dopuszczalne wprowadzone lub istniejgce jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

11) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach
i urzadzenia stuzace dzialalno$ci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych, w szczegélnosci: administracji,
dziatalnosci biurowej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki,
apteki, banki; Ushlugi, o ktorych mowa w planie nie obejmujg sktadow imagazynoéw, wulkanizacji,
warsztatow naprawczych samochodow osobowych;

12) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ wszelka dziatalnos¢, prowadzong w samodzielnych
obiektach budowlanych lub lokalach uzytkowych w budynkach, ktoéra nie powoduje przekroczenia
standardow jakosci $srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji, jezeli taka inwestycja jest zgodna
Z przepisami odr¢bnymi.
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2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z tre$cig stosownych odrgbnych
przepisow.

§ 6. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objg¢tego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, w tym
tozsame z granicg obszaru objetego planem na odcinku oznaczonym literami: P-R-S-T-U;

3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym i numerem;
6) strefa zieleni;
7) zwymiarowane odleglosci elementow zagospodarowania;
8) ciag pieszy - bramowy.
3. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

DZIAL. 11.
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru

§ 7. 1. Okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie terendOw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym i numerem przeznaczenia terenu lub numerem:

1) teren ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem Up;

2) teren ushug publicznych i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug, oznaczony na rysunku planu
symbolem Up/MW/U;

3) teren drogi publicznej - klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;
4) tereny drég publicznych - klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
5) teren ciagu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ.

2.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, okreSla si¢ odpowiednio: przeznaczenie podstawowe,
przeznaczenie towarzyszace oraz przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

3. Okresla si¢ wspolne linie rozgraniczajace terendow i granicy pasa drogowego drogi publicznej klasy
zbiorczej KDZ, jako granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

4. Okresla sie wspolne linie rozgraniczajace terenow i granicy pasa drogowego drog publicznych klasy
lokalnej KDL, linie rozgraniczajace terenu ciagu pieszo-jezdnego KPJ oraz linie rozgraniczajace terenow
z ushugami publicznymi: Up, Up/MW/U jako granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

5. Ustala sig¢, ze symbol literowy przeznaczenia terenu rozdzielony uko$nikiem oznacza roéwnorzgdnosé
kazdej z funkcji ustalonej w ramach przeznaczenia terenu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

6. Ustala si¢ odpowiednio uwzglednianie ustalen ogélnych planu tacznie z ustaleniami szczegoélowymi.

§ 8. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania
wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) z uwzglednieniem ustalen § 5ust. 1 pkt3i4 nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy zuwzglednieniem
ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych oraz obowiagzujacych linii zabudowy;

2) ustala si¢ zasady kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:

a) ustala si¢ kolor elewacji: bialy, szary, bezowy, bragzowy, grafitowy, z dopuszczeniem stosowania szkta,
metali, drewna, cegly licowej lub kamienia,
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b) ustala si¢ kolor dachow: stonowane odcienie grafitu, brazow lub czerwieni, z dopuszczeniem innych
koloréw na dachach o nachyleniu nie wigkszym niz 12°,

¢) dopuszcza si¢ kolory stanowigce logo firmy lub przyjete w obiektach sieci handlowych i ustugowych,

d) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

3) ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

a) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, przy czym dopuszcza
si¢ wykorzystanie betonowych elementow prefabrykowanych wytacznie w formie stupow, cokotow lub
fundamentow,

b) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci,

c¢) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 1,5 m, z wyjatkiem: ogrodzen boisk sportowych,
gdzie dopuszcza si¢ wysokos¢ wymagang technologia obiektu oraz bram i furtek,

d) maksymalna wysoko$¢ cokotu nie moze przekracza¢ 0,4 m,
e) odleglos$¢ ogrodzenia od gazociagu nie moze by¢ mniejsza niz 0,5 m;
4) ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania i rozmieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych:

a) lokalizowanie tablic iurzadzen reklamowych na terenach sasiadujacych z terenami drog publicznych
nalezy realizowac z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic i urzadzen reklamowych w formie:
- tablic i urzadzen reklamowych o matym formacie powierzchni ekspozycyjnej do 1 m?,

- stupoéw ogloszeniowo — reklamowych w formie walca z zadaszeniem o $rednicy od 1,2 m do 1,6 m,
o wysokosci od 2,2 m do 2,7 m dla czgsci ekspozycyjnej i maksymalnej wysokos$ci nie przekraczajacej
3,5m,

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania tablic 1 urzadzen reklamowych w formie ekspozycji dynamicznej,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ tablic i urzadzen reklamowych w powiazaniu z elementami matej architektury;
5) ustala sie nastgpujace zasady sytuowania i rozmieszczania szyldow:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow, w tym szyldow semaforowych na elewacjach budynkow wylacznie
w ramach pierwszej kondygnacji budynkow,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow w formie wolnostojacej i na ogrodzeniach,

¢) maksymalna wysokos$¢ szyldow umieszczanych na elewacjach i ogrodzeniach nie moze przekraczaé 0,7
m

d) maksymalna wysoko$¢ szyldow wolnostojacych nie moze przekracza¢ 6 m,

e) maksymalna powierzchnia szyldu nie moze przekracza¢ 6 m?2,

f) maksymalna odleglos¢ wystawania szyldow semaforowych poza obrys budynku nie moze przekraczaé
1 m, przy czym nie moze przekracza¢ rowniez linii rozgraniczajace;j terenu;

6) ustalenia w zakresie rozmieszczenia reklam, szyldéw i stupéw ogloszeniowych nie dotycza Miejskiego
Systemu Informacji oraz Platnej Informacji Miejskiej, jak réwniez reklam iszyldow umieszczanych
wewnatrz obiektoéw budowlanych;

7) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury (w szczegoélnosci pomniki,
pojemniki z zielenia, tawki) do wysokosci 3,5 m;

8) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych itechnicznych zapewniajgcych
zachowanie dostgpnosci do terenu i urzadzen dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
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9) ustala si¢ ochrone i ksztaltowanie tadu przestrzennego przez utrzymanie skali i struktury zainwestowania
z uwzglednieniem formy i skali obiektéw oraz ich kolorystyki zgodnie z ustaleniami planu.

§ 9. Okresla si¢ nastgpujgce zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) nakazuje si¢ zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami planu;
2) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sig¢:

a) zakwalifikowanie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up, do okreslonych w przepisach
odrebnych o ochronie $rodowiska, terenow przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) zakwalifikowanie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up/MW/U, w przypadku realizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, do okreslonych w przepisach odrebnych o ochronie
srodowiska, terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

¢) nieklasyfikowanie pozostatych terenéw do zadnej kategorii terenu zagrozonego hatasem;

3)na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenia
standardow jakos$ci Srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

4) zakazuje si¢ realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddzialywac
na srodowisko za wyjatkiem przedsiewzig¢ zaliczonych do inwestycji celu publicznego, jezeli ich
lokalizacja jest zgodna zprzepisami odrebnymi oraz inwestycji w ramach okreslonego w planie
przeznaczenia;

5) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci
lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony S$rodowiska oraz skladowania imagazynowania
substancji niebezpiecznych;

6) zakazuje si¢ podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dzialce budowlanej powyzej lub ponizej
poziomu terenu dziatek sgsiednich, powodujacego zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odptywu znajdujacej si¢ na tym terenie wody opadowej ze szkoda dla terenow sasiednich;

7) zakazuje si¢ odprowadzania Sciekéw do wod gruntowych i do ziemi.
§ 10. Okresla si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ zachowanie i wyznaczenie przebiegow drog podstawowego ukladu, stanowigcego powigzania
z uktadem zewnetrznym i obstugujacego istniejace i projektowane zagospodarowanie;

2) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terendow przeznaczonych pod zabudowe (o ile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej) poprzez istniejace i projektowane:

a) drogg zbiorcza, oznaczong na rysunku planu symbolem KDZ,

b) drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL,
¢) ciag pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ,

d) droge publiczng — al. Armii Krajowej usytuowang poza obszarem planu;

3) lokalizacja na terenach drég publicznych obiektéw budowlanych lub urzadzen niezwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego moze by¢ realizowana wylacznie z zachowaniem
przepisow odrgbnych z zakresu drog publicznych;

4) w liniach rozgraniczajacych drog — granicach pasa drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
drég publicznych, dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng nie zwigzang z droga pod warunkiem, ze ich
lokalizacja nie bedzie powodowac utrudnien w komunikacji pieszej irowerowej oraz ograniczenia
widoczno$ci na skrzyzowaniach i przestaniania znakow i sygnalizatoréw drogowych;

5) z uwzglednieniem ustalen pkt 4 ustala si¢ podstawowy uklad komunikacji pieszej obejmujacy chodniki
jednostronne lub obustronne, wydzielone w liniach rozgraniczajgcych drog oraz w terenie KPJ;

6) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych.
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§ 11. Okresla si¢ nastepujace zasady realizacji miejsc do parkowania:

1) ustala si¢ lokowanie miejsc do parkowania realizowane na dziatkach budowlanych lub w budynkach: na
kondygnacjach pierwszych naziemnych ina kondygnacjach podziemnych, o ile ustalenia szczegdlowe
nie stanowig inaczej;

2) dopuszcza si¢ urzadzanie zatok postojowych w korytarzach drég lokalnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu drog publicznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania na terenie KPJ;

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiednio miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w ilosci
nie mniejszej niz:
a)dla funkcji ushug, ustug administracji celu publicznego — 10 stanowisk na kazde pelne 500 m?
powierzchni uzytkowej przeznaczonej dla funkcji ustugowych,

b) dla funkcji ustug o$wiaty — nie mniej niz 2 stanowiska na 100 dzieci oraz dodatkowo co najmniej
3 stanowiska dla krotkotrwatego postoju dla 0séb podwozacych dzieci,

c) dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1,1 stanowiska na 1 mieszkanie;

5) w ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania dla funkcji ustugowych obowigzek zapewnienia minimum
10% wszystkich miejsc do parkowania jako miejsc ogdlnodostepnych obliczonych wedtug wskaznikow
miejsc do parkowania dla danego terenu — jako dodatkowe miejsca w stosunku do obliczonych potrzeb;

6) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa (na
terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celéw publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu) nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

§ 12. Okresla si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2)dla terenéw, na ktorych zgodnie z przepisami odrgbnymi mogg by¢é prowadzone scalenia ipodziaty
nieruchomosci, ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek i minimalne szerokosci frontu dziatek oraz kat
polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegdlnych terendw o réznym przeznaczeniu.

§ 13. Okresla si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: w potencjalnym zasiggu oddziatywania komunikacji kotowej od drog KDZ i KDL
ustala si¢ ograniczanie emisji hatasu, poprzez stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych odpowiednie
warunki akustyczne w budynkach zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Okresla si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemu infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ rozbudowe,
przetozenie oraz przebudowe istniejacych sieci i obiektow infrastruktury, w tym kolidujacych z zabudowa,
z obiektami i zagospodarowaniem terenu, a takze zamiang na podziemne;

2) rozbudowa, przetozenie oraz przebudowa istniejacych sieci i obiektow infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég — granicach pasa drogowego, wymaga postgpowania zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych;

3) dopuszcza si¢ likwidacje sieci iobiektéw infrastruktury technicznej z uwagi na stan techniczny lub
zaniechanie eksploatacji;

4)na terenach przeznaczonych pod drogi publiczne dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci 1 obiektow
infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzanych zdroga, zzachowaniem wzajemnych odleglosci
wynikajgcych z przepiséw odrebnych, w tym z zakresu drog publicznych;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi pod drogi
w taki sposob, aby zminimalizowa¢ mogace wystgpi¢ kolizje z istniejaca lub projektowana zabudowa
1 zagospodarowaniem terenu, w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajaca
terenu oraz na terenach drog wewnetrznych;
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6) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie §ciekow czy stacje telekomunikacji w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linia
zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu, pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie
nie bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji;

7) o ile ustalenia szczegotowe dla terendw nie stanowig inaczej, ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow
infrastruktury technicznej: 15 m;

8) ustala si¢ zasilanie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow,
zaopatrzenia w gaz ienergi¢ elektryczng lub cieplo poprzez istniejace inowo realizowane sieci oraz
obiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu z zewngtrznym uktadem tych sieci zrealizowanym
poza obszarem planu, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie indywidualnych rozwigzan;

9) dopuszcza si¢ realizacje kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej;

10) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny posiada¢ odpowiednie
przylacza, umozliwiajace, zgodnie z funkcjg i sposobem zagospodarowania: pobor wody, odprowadzenie
sciekow, pobor energii elektrycznej 1 gazu, dostarczanie ciepta;

11) zasady obstugi:
a) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
- ustala si¢ zasilanie w wodg z istniejgcej sieci wodociagowej zlokalizowanej w ulicy Bolestawa Prusa,

Koscielnej, Stanistawa Berenta oraz Alei Armii Krajowej (poza obszarem planu) lub z projektowane;j
sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz @ 100 mm,

- zgodnie z przepisami odrgbnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe zuje¢ na dziatkach
budowlanych lub z sieci wodociggowej winno uwzglgdnia¢ hydranty o odpowiednich parametrach:
zewnetrzne nadziemne lub w wyjatkowych przypadkach podziemne,

b) w zakresie odprowadzania $ciekdw:

- ustala si¢ odprowadzenie S$ciekdw bytowych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej Iub
projektowanej sieci kanalizacji, w ukladzie rozdzielczym, o §rednicy nie mniejszej niz ¢ 200 mm,
z odprowadzeniem do oczyszczalni w Pruszkowie poza obszarem planu,

- zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowych powstatych na obszarze planu do ziemi,

-w przypadku powstania §ciekow niespelniajgcych wymagan okreslonych w przepisach odrebnych,
nakazuje sie ich podczyszczenie przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej,

- dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo-ttocznych,
¢) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

- dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na nieutwardzony
teren, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, przez infiltracj¢ do ziemi lub do zbiornikow
retencyjnych lokalizowanych na dziatkach budowlanych,

- ustala si¢ docelowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drog

do sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz @ 300 mm, ado czasu realizacji
kanalizacji ustala si¢ odprowadzenie poprzez sptyw powierzchniowy iurzadzenia infiltracyjne
umozliwiajace retencje lub infiltracje,

- ustala si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, z utwardzonych powierzchni drog/ulic lub
miejsc do parkowania, niespetniajacych wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony wod,

- dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob odprowadzania wod opadowych i roztopowych dla istniejacych
obiektéw budowlanych idla aktualnego zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa wodnego i prawa budowlanego,

- nakazuje si¢ zachowanie ciagglo$ci uktadu urzadzen irozwigzan stuzacych odprowadzaniu wod
opadowych i roztopowych,

d) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
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- nakazuje si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem, z istniejacej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej oraz na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa energetycznego iz zakresu prawa budowlanego, przy czym dopuszcza sig
dostarczanie energii elektroenergetycznej rowniez z innych zrodet (w tym odnawialnych Zrodet energii
za wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru), ktorych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrgbnymi z zakresu: prawa budowlanego, prawa ochrony $rodowiska i1 prawa
energetycznego,

- realizacja stacji transformatorowych — zgodnie zprzepisami odrgbnymi zzakresu prawa
energetycznego i prawa budowlanego,

-nowa sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego napigcia nalezy realizowaé jako podziemna,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa energetycznego i prawa budowlanego,

- zakazuje si¢ lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru,
e) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

- ustala si¢ zaopatrzenie z istniejgcej sieci gazowej lub projektowanej sieci gazowej o Srednicy
nie mniejszej niz @ 32 mm,

- ustala si¢ zachowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé sieci gazowe, odpowiednich stref kontrolowanych wokotl gazociggow (linia
srodkowa strefy pokrywa si¢ z osig gazociagu) z zakazem lokowania budynkow i sadzenia drzew,

- nalezy zachowa¢ min. 0,5 m odlegtosci pomigdzy ogrodzeniami a gazociagiem,
f) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:
- ustala si¢ dostarczanie ciepta do budynkéw z miejskiej sieci cieptowniczej,

- dopuszcza si¢ dostarczanie ciepta do budynkéw z indywidualnych zrodet ciepta z wykorzystaniem
urzadzen kogeneracyjnych, zrodet energii odnawialnej (z wyjatkiem turbin wykorzystujacych energie
wiatru); dopuszcza si¢ dostarczanie ciepta rowniez z innych zrodet, ktorych stosowanie jest zgodne
z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa budowlanego i z zakresu prawa ochrony $rodowiska,

- dopuszcza si¢ realizacje wspolnych zrodet ciepta dla grupy obiektow,
g) w zakresie obstugi telekomunikacji:

- ustala si¢ zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej sieci telekomunikacyjnej,
w tym z wykorzystaniem istniejacych w drogach kanatow technologicznych,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu gcznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych obiektow kubaturowych urzadzen telekomunikacji,
h) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrédet energii:

- dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto dopuszcza si¢ lokalizacje i wykorzystanie
instalacji odnawialnych Zrodet energii, ktoérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa budowlanego i1 ochrony §rodowiska,

1) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen przewodowych:

- dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe przewodowych sieci telekomunikacyjnych
w systemie napowietrzno—kablowym,

- ustala si¢ powigzanie sieci z uktadem zewngtrznym poprzez linie zlokalizowane w obszarze planu,
- ustala si¢ zaopatrzenie w przewodowe lacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjne;j,
j) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen bezprzewodowych:

- dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych,
w tym anten i stacji bazowych,
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-ustala si¢ dostgp do bezprzewodowych taczy telekomunikacyjnych z bezprzewodowej sieci
telekomunikacyjnej,

- dopuszcza si¢ budowe 1 montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych,

k) w zakresie gospodarowania odpadami:

- ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi
przepisami porzadkowymi,

- dopuszcza si¢ wylacznie wstgpne magazynowanie odpadow przez ich wytworce,

-na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz obiektéw shuzacych
przetwarzaniu odpadow.

§ 15. Okresla si¢ nastgpujace stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy:

1) 0% - dla terenu ustug publicznych, oznaczonego na rysunku planu symbolem Up;

2) 0% - dla terenu uslug publicznych i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustug, oznaczonego na
rysunku planu symbolem Up/MW/U;

3) 0% - dla terenu drogi publicznej - drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ;

4) 0% - dla terenéw drég publicznych - drog lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL
1 2KDL;

5) 0% - dla terenu ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw o ré6znym przeznaczeniu

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up ustala si¢ teren uslug publicznych.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty, w szczegolnosci przedszkole;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, budynki gospodarcze, garaze, zielen urzadzona,
komunikacja pieszo-jezdna;

3) przeznaczenie dopuszczalne: w szczegdlnosci ustugi nauki, kultury, ochrony zdrowia, zielen urzadzona
jako strefa zieleni z placem zabaw, infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, Srodowiska i przyrody oraz wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni
publicznych, ustala si¢:

1) budynki gospodarcze, garaze dobudowane lub wbudowane;
2) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej;

3) odpowiednio ustalenia § 8, § 91§ 13, w tym przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w §rodowisku — odpowiednio zgodnie z § 9 pkt 2 lit a.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu na dzialce
budowlanej, ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkow zzachowaniem nieprzekraczalnych iobowigzujacych linii zabudowy,
z uwzglednieniem ustalen § 5 ust. 1 pkt 31 4;

2) dopuszczenie sytuowania zabudowy ($ciany bez otworow) bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

3) dla nowej zabudowy, na dziatce budowlane;j:

a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12m, wtym 12 m dla budynkow ustug, a5 m dla budynkéw
gospodarczych i garazy,
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b) dopuszczenie wszystkich form dachow o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachu 45°,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,5;
4) dopuszczenie kondygnacji podziemnych;
5) lokalizacje miejsc do parkowania — odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 11.
5. W zakresie ustalenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dzialki budowlanej, ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej (zabudowanej lub bez zabudowy) —
2000 m?;

2) ustalenia pkt 1 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, pod
drogi wewnetrzne, w celu powickszenia sasiednich dziatek lub regulacji istniejacych granic dziatek.

6. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 2000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
3) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale — 60-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1, 2, 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej
i drogi wewnegtrzne.

7. W zakresie zasad obslugi komunikacyjnej, ustala si¢:dostep odpowiednio z drogi zbiorczej KDZ
i drogi lokalnej 1KDL z uwzglednieniem przepisoéw odrebnych z zakresu drég publicznych oraz z ciggu pieszo-
jezdnego KPJ.

8. W zakresie zasad obstugi w infrastrukture techniczna obowiazuja odpowiednio ustalenia § 14.
9. W zakresie warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu, ustala sie:

1)do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) dopuszczenie obiektow tymczasowych niezbednych w czasie budowy i modernizacji;
3) dopuszczenie obiektow tymczasowych stuzacych realizacji w szczegolnosci funkcji sportowo-rekreacyjne;j.

10. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy: obowigzuja odpowiednio ustalenia § 15.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up/MW/U ustala si¢ teren ushug publicznych
i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi celu publicznego w zakresie administracji, w szczegdlnosci urzad miasta,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z uslugami,

¢) ustugi, w szczegdlnosci ustugi nauki, kultury, ochrony zdrowia oraz handlu i gastronomii w lokalach
wbudowanych;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, budynki gospodarcze, garaze, miejsca do parkowania,
zielen urzadzona, komunikacja pieszo-jezdna;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne oraz stacja roweru miejskiego.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, Srodowiska i przyrody oraz wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni
publicznych, ustala si¢:

1) budynki gospodarcze, garaze wbudowane lub podziemne;
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2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 10% powierzchni dziatki budowlanej;

3) odpowiednio ustalenia § 81§ 91§ 13, w tym przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych
poziomo6w hatasu w srodowisku — odpowiednio zgodnie z § 9 pkt 2 lit b.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu na dzialce
budowlanej, ustala si¢:

1) réwnorzedno$¢ kazdej z funkcji ustalonych w ramach podstawowego przeznaczenia terenu;

2) nakaz ochrony ekspozycji zabytkowego patacu Teichfeldow poprzez zachowanie, co najmniej bramowego
ciaggu pieszego;

3) nakaz sytuowania budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych iobowiazujacych linii zabudowy,
z uwzglednieniem ustalen § 5 ust. 1 pkt 31 4;

4) dopuszczenie sytuowania zabudowy ($ciany bez otwordw) bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

5) dla nowej zabudowy, na dziatce budowlane;:

a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 15 m, w tym 15 m dla budynkéw ustug celu publicznego w zakresie
administracji, dla budynkéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug, a 5 m dla budynkow
gospodarczych,

b) dopuszczenie wszystkich form dachéw o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachu 45°,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 3,5;
6) dopuszczenie kondygnacji podziemnych;
7) lokalizacje miejsc do parkowania — odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 11.
5. W zakresie ustalenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dzialki budowlanej, ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej (zabudowanej lub bez zabudowy) —
1900 m?;

2) ustalenia pkt 1 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, pod
drogi wewnetrzne, w celu powiekszenia sasiednich dziatek lub regulacji istniejacych granic dziatek.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 1900 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
3) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale — 85-95°;

4) zasady ustalone w pkt 1, 2, 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej
i drogi wewngtrzne.

7. W zakresie zasad obshugi komunikacyjnej, ustala sie:

1) dostep odpowiednio z al. Armii Krajowej (poza obszarem planu) z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych
z zakresu drog publicznych oraz z ciagu pieszo-jezdnego KPJ;

2) dopuszczenie przejazdu bramowego.
8. W zakresie zasad obstugi w infrastrukture techniczna obowiazuja odpowiednio ustalenia § 14.
9. W zakresie warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu, ustala sie:

1)do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza sie¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) dopuszczenie obiektéw tymczasowych niezbednych w czasie budowy i modernizacji;

3) dopuszczenie obiektow tymczasowych shuzacych realizacji funkcji sportowo-rekreacyjnej oraz parkingdéw
zwigzanych z organizacja imprez w szczego6lnosci: kulturalnych, sportowo-rekreacyjnych.
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10. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy: obowiazuja odpowiednio ustalenia § 15.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ ustala si¢ teren drogi publicznej - drogi
zbiorczej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — droga zbiorcza;

2) przeznaczenie towarzyszace: obiekty budowlane iurzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania droga;

3) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzace komunikacji publicznej, Sciezki pieszo — rowerowe, zatoki
postojowe, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, Srodowiska i przyrody oraz wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni
publicznych, ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 0,1%;
2) rejon lokalizacji rzgdu drzew zgodnie z rysunkiem planu;
3) odpowiednio ustalenia § 8 oraz § 9.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu na dzialce
budowlanej, ustala sie:

1) zakaz sytuowania budynkéw;

2) wschodnig lini¢ rozgraniczajaca (granice pasa drogowego) drogi KDZ zgodnie z rysunkiem planu i ustala
si¢ szeroko$¢ w granicach pasa drogowego na obszarze obowiazywania ustalen planu — zmienng — od 9 m
do 15,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) przekroj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

4) minimalng szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametréow dla drogi zbiorczej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych;

5) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 15 m.
5. W zakresie zasad obstugi w infrastrukture techniczna: obowiazujg odpowiednio ustalenia § 14.

6. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
ustala sie:do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego idopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

7. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy: obowiazuja odpowiednio ustalenia § 15.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL ustala si¢ tereny drog
publicznych — drogi lokalne.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — drogi lokalne;

2) przeznaczenie towarzyszace: obiekty budowlane iurzadzenia techniczne zwiagzane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania droga;

3) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzace komunikacji publicznej, Sciezki pieszo — rowerowe, zatoki
postojowe, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z drogg.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, Srodowiska i przyrody oraz wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni
publicznych, ustala si¢:

1) minimalng powierzchnig biologicznie czynng — 0,1%;
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2) w drodze 1KDL rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu;
3) odpowiednio ustalenia § 8 oraz § 9.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu na dzialce
budowlanej, ustala sie:

1) zakaz sytuowania budynkow;
2) lokalizacj¢ zatok postojowych jako miejsc ogdlnodostepnych - odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§ 115

3) potudniowa lini¢ rozgraniczajgca (granice pasa drogowego) drogi 1KDL zgodnie z rysunkiem planu i ustala
sie szeroko$¢ w granicach pasa drogowego na obszarze obowigzywania ustalen planu - zmienng — od 9,1 m
do 10,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) zachodnig lini¢ rozgraniczajaca (granice pasa drogowego) drogi 2KDL zgodnie z rysunkiem planu i ustala
si¢ szeroko$¢ w granicach pasa drogowego na obszarze obowigzywania ustalen planu - 9 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) przekroj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

6) minimalng szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametrow dla drogi lokalnej zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drég publicznych.

5. W zakresie zasad obstugi w infrastrukture techniczna: obowiazuja odpowiednio ustalenia § 14.

6. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
ustala sie:do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego idopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

7. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy: obowigzuja odpowiednio ustalenia § 15.

§ 20. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ, ustala si¢ teren ciggu pieszo-jezdnego.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja pieszo-jezdna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, miejsca do parkowania.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, Srodowiska i przyrody oraz wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni
publicznych, ustala si¢:

1) odpowiednio ustalenia § 8 oraz § 9;
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 1%.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu na dzialce
budowlanej, ustala sie:

1) zakaz sytuowania budynkdw;

2) linie rozgraniczajgce ciggu pieszo-jezdnego zgodnie zrysunkiem planu iustala si¢ zmienng szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych od 5,5 m do 21,1 m;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 4 m;
4) przebudowg istniejacej stacji elektroenergetyczne;j.
5. W zakresie zasad obstugi w infrastrukture techniczna, obowiazuja odpowiednio ustalenia § 14.

6. W zakresie warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu, ustala si¢:do czasu realizacji
przeznaczenia podstawowego idopuszczalnego dopuszcza sig zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

7. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy: obowigzuja odpowiednio ustalenia § 15.
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DZIAL IV.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 21. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Pruszkowa ograniczonego ulicami: Koscielna - Berenta - Komorowska - Ceramiczna -
Bolestawa Prusa — Koscielna, uchwalonego uchwatg Nr XXV/269/04 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia
28 pazdziernika 2004 r., opublikowang w Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 24 listopada 2004 r. nr 286 poz. 7778.

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie pouptywie 14 dni oddnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Pruszkowa.

Przewodniczacy Rady Miasta Pruszkowa
Krzysztof Biskupski
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXX1.322.2020
Rady Miasta Pruszkowa

z dnia 17 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pruszkowa — Kwartal Porcelit —
Obszar |

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 zm.: Dz.U. z 2020 r. poz. 471, 782, 1086, 1378)
Rada Miasta Pruszkowa rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pruszkowa — Kwartal Porcelit —
Obszar I, ktory byt wytozony do publicznego wgladu w terminie:
1) od 6 sierpnia 2020 r. do 28 sierpnia 2020 r. z nieprzekraczalnym terminem zglaszania
uwag do 11 wrze$nia 2020 r. — [ wylozenie.
2) od 8 pazdziernika 2020 r. do 29 pazdziernika 2020 r. z nieprzekraczalnym terminem
zglaszania uwag do 13 listopada 2020 r. — Il wylozenie.

W ustalonych terminach, po I wytozeniu projektu planu do wgladu publicznego, zgloszono

1 dwuwatkowa uwage do obszaru planu, ktora zostala w calosci uwzgledniona. W zwigzku
Z powyzszym nie zachodzi koniecznos¢ rozstrzygania o Sposobie rozpatrzenia uwag.

Przewodniczacy
Rady Miasta Pruszkowa

Krzysztof Biskupski
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXX1.322.2020
Rady Miasta Pruszkowa

z dnia 17 grudnia 2020 r.

Sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
czesSci miasta Pruszkowa — Kwartal Porcelit — Obszar I, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 zm.: Dz.U. z 2020 r. poz. 471, 782, 1086, 1378)
okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta
Pruszkowa — Kwartat Porcelit — Obszar I.

§ 1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej zapisanymi w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pruszkowa — Kwartat Porcelit — Obszar 1, sa:

1) inwestycja w zakresie realizacji ciggu pieszo-rowerowego (KPJ), w tym prowadzenie robot
budowlanych obejmujacych ten ciag;

2) inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog publicznych: droga 1KDL (czgs¢ drogi)
i 2KDL (czg$¢ drogi), w tym prowadzenie robot budowlanych obejmujacych t¢ droge, w tym
droge pieszo-rowerowa, infrastrukture techniczng i zielen;

3) inwestycje realizowane poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to:
realizacja robot budowlanych obejmujgcych gminne drogi publiczne przeznaczone w planie pod
takie funkcje oraz realizacja sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i o§wietlenia.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, W tym
migdzy innymi ustawg prawo budowlane, ustawa o zamodwieniach publicznych,
0 samorzadzie gminnym, 0 gospodarce komunalnej 1 ochronie §rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
Z dokonujacym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostgpnej techniki, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta realizowane bgda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 833 z pdzn. zm.);

4) realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.
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§ 4. Finansowanie uje¢tych w niniejszym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z p6zn. zm.), przy czym wydatki
inwestycyjne finansowane z budzetu miasta Pruszkow uchwala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5.1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda
z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 2028), na podstawie
wieloletnich planéw inwestycyjnych, zawartych w Wieloletniej Prognozie Finansowej
Miasta Pruszkowa na lata 2016-2033.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
przepisow ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 833 z p6zn. zm.).

Przewodniczacy
Rady Miasta Pruszkowa

Krzysztof Biskupski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX1.322.2020
Rady Miasta Pruszkowa
z dnia 17 grudnia 2020 r.

Dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta
Pruszkowa — Kwartal Porcelit — Obszar I

W zwiazku z art. 67a, 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2020r. poz.293 zm.: z2020r. poz.471, 782, 1086, 1378) zbiér uwzgledniajacy zakres
informacyjny, strukture, format irozdzielczo$¢ przestrzenng danych gromadzonych w zbiorach oraz zakres
informacyjny 1 strukture metadanych infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Pruszkowa — Kwartal
Porcelit — Obszar I zostanie umieszczony na Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Pruszkowa w zakladce
dotyczacej planowania przestrzennego.

Dane przestrzenne sktadaja si¢ z danych istniejacych na dzien uchwalenia planu. W momencie pojawienia
si¢ nowych informacji zostang one zaktualizowane.

Przewodniczacy
Rady Miasta Pruszkowa
Krzysztof Biskupski
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