Rozstrzygniecie Prezydenta w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa - Gagsin Mieszkaniowy - Inzynierska”, ktory byt wytozony do publicznego wgladu
— w terminie od dnia 16 listopada 2020 r. do dnia 3 grudnia 2020 r., z nieprzekraczalnym terminem skfadania uwag do dnia
18 grudnia 2020 .
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1. [16.12. | Osoba fizyczna* : Dziatka ew.
2020 Zglaszajacy uwage nr 60/1
P ’ ul. Promyka
34
Ad.1.1.
projektowana Uwagi nie uwzglednia sie.
1.1.- zwezenie drogi droga 5 KDD o W projektach planéw na ,,Gasin?e Mieszkaniowym" i na
SKDD 1E Dl EwE B s_zgrokosm 10m w innych tereqach w Pruszkovwe ustaia_umy s_zerokoéfé
801 2560 118 4 i liniach o ir nowych publicznych drég dojazdowych nie mniejszg niz
rozgraniczajacych 10m. Taka szeroko$¢ pozwala na wiasciwg obstuge
w tym 5 m z dziatki komunikacyjng oraz rozmieszczenie sieci infrastruktury
ew. nr 60/1 technicznej, a nawet usytuowanie  rowu
odwadniajgcego.
Ad.1.2. Uwagi nie uwzglednia sie.
Czest dziatki ew W obszarach z woda 1% i 10% w miejscowych planach
nr 60/1 poioZona- zagospodarowar_wa, zgodnie z.przepisami ustawy prawo
1.2. - cofniecie linii jestw obszarze wodne ustalla sie zakaz nowej zabugiovyy. w projekcie
zabudowy od drogi szczegolnego plany na d_maikach na, ktorych znajduja sige niewielkie
5KDD na tej dziatce z zagrozenia o pomerz_chnle_ tych wWW. terenc?w s_zczegélnego zagrozenia
15m w gtab na 4m powodzia: woda powodzig nie wydz:glano ich jako odrebnych tgrené_w
10% 1%" 0.2 % ale wigczano do dziatek budowlanych z mozliwosciag
! ! ) wykorzystania tych powierzchni jako powierzchnie
biologicznie czynne , dojazdy , dojscia lub miejsca do
parkowania.
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1.3. — zmniejszenie
normatywu dla obszaru
10MN z projektowanego
800 m dla blizniaka
zmniejszy¢ na 500 m dla
blizniaka .... (dziatka
jest najwezsza w
projektowanym planie
zagospodarowania

Czesc dziatki ew.
nr 60/1 potozona
jest na terenie
10MN , adla
segmentu
zabudowy
blizniaczej -
ustalono
powierzchnie
nowo wydzielanej
dziatki budowlanej

Ad 1.3. Uwagi nie uwzglednia sie.

Na wszystkich terenach w obszarze planu dla nowo
wydzielanych dziatek budowlanych pod zabudowe
mieszkaniowg dila jednego segmentu zabudowy
blizniaczej ustalono powierzchnie 800m2. Dla
zachowania tadu przestrzennego i charakteru tej czesci
miasta nie zmienia sie normatywu dziatki dla segmentu
zabudowy blizniaczej, Dziatka ew. nr 60/1 ma podobng
szerokos$c jak dziatki sgsiednie.

na 800 m2
16.12. | Osoba fizyczna* | Zgtaszajgcy uwage Dziatka ew. |W zakresie Ad 2. Uwagi nie uwzglednia sie.
2020 wnosi 0 zmniejszenie nr70i72 ustalenia Na wszystkich terenach w obszarze planu dla nowo
normatywu z 800 m”* na |na terenie | minimalnej wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowa dla
500 m? dla zabudowy 13MN powierzchni nowo jednego segmentu zabudowy blizniaczej ustalono
blizniaczej na dziaice 70 wydzielonej dziatki powierzchnie  800m2. Dla zachowania fadu
i 72 13MN podobnie jak budowlanej, ustala przestrzennego i charakteru tej czesci miasta nie
na dziatkach w sie minimalng zmienia sie normatywu dziatki budowlane;.
sgsiedztwie o numerach powierzchnie nowo Dziatki ew. nr 89/11 i 89/12 sg inwestowane na
89/9, 89/11, 89/12 gdyz wydzielonej dziatki podstawie decyzji o warunkach zabudowy i
powierzchnia dziatki nie budowlanej zagospodarowania terenu. Poniewaz na tych dziatkach
pozwala na swobodne (zabudowanej lub ew. nr 89/11 i 89/12 zostaly juz wybudowane budynki, a
zagospodarowanie. bez zabudowy): na pozostatych dziatkach zostalty wydane decyzje
1) dla zabudowy pozwolenia na budowe w projekcie planu muszg byc¢
wolno stojacej — uwzglednione ( przepisy art. 34 ustawy z dnia 27 marca
1000 m2; 2003r. o pzp).
2) dla segmentu
zabudowy
blizniaczej -
800 m2;
16.12. | Osoba fizyczna* | Zglaszajgcy uwage Dziatka ew. | W zakresie Ad.3.1.Dziatka ew. nr 89/8 nie jest objeta decyzjag
2020 wnosi nr 89/8 ustalenia pozwolenia na budowe. Na wszystkich terenach w
1) - zmniejszenie na minimalnej obszarze planu dla nowo wydzielanych dziatek pod

dziatkach ew. nr 89/8
15MN normatywu z 800
m2 na 500m2 dla

powierzchni nowo
wydzielonej dziakki
budowlanej, ustala

zabudowe mieszkaniowa dla jednego segmentu
zabudowy blizniaczej ustalono powierzchnie 800m2, a
dla zabudowy wolno stojacej 1000m2.
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blizniaka (jak ma to
migjsce ... na dziatce ...
0 numerze ew. nr 89/9,
89/11, 89/12).

W normatywie 500 m2
powierzchni czyli dwa
blizniaki na dziatce
1000m?(...)

sie minimalng
powierzchnie nowo
wydzielonej dziatki
budowlane;j
(zabudowanej lub
bez zabudowy):

1) dla zabudowy
wolno stojacej —

Uwage uwzglednia sie¢ w czesci ze wzgledu na stan
zagospodarowania pasa dziatek wzdiuz ul. Nowo
Inzynierskiej - zabudowa na dziatkach budowlanych o
powierzchni 800m2 dla jednego budynku mieszkalnego
wolno stojgcego lub jednego segmentu zabudowy
blizniaczej. Ustala sie wydzielenie tego pasa jako
dodatkowego terenu 15aMN i 16aMN.

2) - przesuniecie na 1000 m2;
terenie 15MN linii 2) dla segmentu Ad.3.2. Uwagi nie uwzglednia sie.
zabudowy od drogi zabudowy Nie uwzglednia sie zmniejszenie szerokosci linii
3KDL z6mnabm blizniaczej - zabudowy z 6m na 5m. Projektowana nieprzekraczalna
800 m2; linia zabudowy zostata poprowadzona zgodnie z linig
zabudowy istniejgcych budynkow.
16.12. | Osoba fizyczna* | Zgtaszajgcy uwage Dziatki ew. | Czes¢ dziatek ew. Ad.4.1) Uwzglednia sie w czesci. Wprowadza sie
2020 wnosi o: nr 66/2 i nr 66/2 i 66/3 zmiane ustalen w projekcie planu . Poszerza sie teren
1- na dzialce ew. nr 66/2 | 66/3 na pofozona na 6MNU.
i 66/3 przesuniecie terenie terenie
obszaru 6MNU do 8MN 0znaczonym na

granicy drogi 7KDD lub
do istniejacego
ogrodzenia bramy od
potnocnej strony dziatki
(-.)

2. W przypadku odmowy
powiekszania strefy
BMNU wnosze o zdjecie
drogi z dziatki 66/2
5KDD na odcinku od
skrzyzowania z drogg
7KDD (...)

3. Podkiad uzyty do
projektu planu na
dziatce 66/2 i 66/3 jest
nieaktualny i nie
odzwierciedla
aktualnych budynkow na

rysunku planu
symbolem 8MN,
(...) ustala sie
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Ad.4.2) Uwaga bezprzedmiotowa ze wzgledu na
uwzglednienie uwagi poz. 4.1..

Ad.4.3) Nie uwzglednia sie. Mapa uzyta do projektu
planu zostata udostepniona z zasobéw geodezyjnych z
aktualnoscia okreslona na dzien pozyskania materiatow.
W trakcie prac projektowych przeprowadzono réwniez
analize urbanistyczng terenu celem aktualizacji
rozwigzan projektowych. Wprowadzanie na rysunku
planu obiektéw nie zinwentaryzowanych przez Stuzby
Geodezyjne jest niedopuszczalne.
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mojej dziatce
wprowadzit w btgd

tworcéw projektu planu.

17.12. | Osoba fizyczna® | Wniosek o dokonanie Dziatka ew. | § 21. Dla terenu Ad 5.1. Uwagi nie uwzglednia sie.
2020 nizej wymienionych nr 90 0znaczonego na Zachowuje sie wycofanie linii zabudowy od strony ulicy

zmian (...): rysunku planu 3KDD w potnocnej czesci dziatki ew. nr 90,

5.1. symbolem 17MN, Wynika z wystepowania na tym fragmencie dziatki
dla terenu Ustalono obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig co zgodnie
0znaczonego nieprzekraczalng z obowigzujgcymi przepisami z zakresu prawa wodnego
symbolem 17MNU linie zabudowy 6m wyklucza lokalizacje zabudowy. Takie ograniczenie nie
ustalenie linii od drogi 3KDL i wystepuje na sgsiadujgcej dzialce nrew. nr 93. W
zabudowy od wzdtuz granicy projekcie planu na dziatkach na, ktérych znajdujg sie
projektowanej obszaru niewielkie powierzchnie tych ww. terenow szczegélnego
drogi 3KDD w szczegolnego zagrozenia powodzig nie wydzielano tych terendéw jako
odlegtosci 4m — zagrozenia odrebnych terenow ale wiaczano do dzialek
identycznie jak dla powodzig budowlanych z mozliwoscig wykorzystania jako
sasiedniej dziatki powierzchnie biologicznie czynne, dojazdy, dojscia lub
ew. nr 93. miejsca do parkowania.

5.2. Dziatka ew. |Dla terenow Ad.5.2. Uwagi nie uwzglednia sie.
dla terenu nr 90 oznaczonych na Uwaga jest niezasadna w przypadku zabudowy
oznaczonego rysunku planu jednorodzinnej wolno stojgcej oraz zabudowy
symbolem 18MN symbolami (...) jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej — ten rodzaj
ustalenie 18MN, (...) ustala zabudowy byt i pozostaje dopuszczony w $wietle ustalen
zabudowy sie tereny projektu planu dla terenu 18MN. W projekcie planu
jednorodzinnej zabudowy nie dopuszcza sie lokalizowania zabudowy szeregowej
wolno stojgcej, mieszkaniowe;j co wynika ze strategii przestrzennej dla catego obszaru
jednorodzinnej w jednorodzinnej w objetego planem.
zabudowie zabudowie wolno Wynika to réwniez z zasad obstugi komunikacyjnej od
blizniaczej oraz stojgcej lub strony projektowanej ul. Nowo Inzynierskie droga 3KDL.
zabudowy blizniaczej Ze wzgledu na charakter tej projektowanej ulicy nie
szeregowej mozna dopusci¢ do zjazdéw, co kilka metréw. Dlatego

ustala sie wydzielenie dziatki ew. nr 90 jako terenu
18aMN i ustalenia powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowanej na 1000m2 dla budynku wolno stojacego i
800 m2 jednego segmentu w zabudowie blizniaczej.

5.3. Dziatka ew. | Dla terenu Ad.5.3. Uwagi nie uwzglednia sie.

Dla terenu nr 90 0znaczonego Uwaga jest nieuwzgledniona w zakresie proponowanych
oznaczonego symbolem 18MN w parametrow. Parametry minimalnych powierzchni nowo
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symbolem 18MN
ustalenie
minimalnej
powierzchni nowo
projektowanych
dziatek podobnie
jak istniejgce
dziatki wzdtuz
ul. Inzynierskiej:
a) dla zabudowy
jednorodzinne;j
wolno stojacej
750 m2 na jeden
budynek

zakresie ustalenia
minimalne;j
powierzchni nowo
wydzielonej dziatki
budowlane;j,

ustala : sie
minimalng
powierzchnie nowo
wydzielonej dziatki
budowlane;j
(zabudowanej lub
bez zabudowy):

1) dla zabudowy
wolno stojgcej —

wydzielanych dziatek budowlanych zostaty ustalone na
poziomie 1000m2 dla zabudowy wolno stojace;j.

Na terenie 18MN na dziatkach wzdiuz ul. Inzynierskie;
nie wystepuje zabudowa szeregowa.

W projekcie planu nie dopuszcza sie lokalizowania
zabudowy szeregowej, co wynika ze strategii
przestrzennej dla calego obszaru objetego planem.
Whynika to réwniez z zasad obstugi komunikacyjnej od
strony projektowanej ul. Nowo Inzynierskiej. Ze wzgledu
na charakter tej projektowanej ulicy nie mozna dopusci¢
do zjazdow, co kilka metrow.

Wyznacza sie teren czesci dziatki ew. nr 90 jako teren
18aMN.

b} dla zabudowy 1000 m2;
blizniaczej 450m2 2) dla segmentu

¢) dla zabudowy zabudowy
szeregowej 250m2 blizniaczej -
dla srodkowego 800 m2;
segmentu oraz
350m2 dla
segmentu
skrajnego.

5.4, Dziatka ew. |. W zakresie Ad.5.4. Uwagi nie uwzglednia sie.

Okreslenie nr 90 szczegotowych Uwaga bezprzedmiotowa. W projekcie planu ustalono:
minimalnej zasad i warunkéw minimalng szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy wolno
szerokosci scalania i podziatu stojgcej — 20 m; oraz minimalng szerokos¢ frontu dziatki
projektowanych nieruchomosci, dla segmentu zabudowy blizniaczej — 15 m.
dziatek na: ustala sie: (...)

a) dla zabudowy
wolnostojgcej 20m

b) dla zabudowy
blizniaczej 15m

c¢) dla zabudowy

3) minimalng
szerokos¢ frontu
dziatki dla
zabudowy wolno
stojgcej — 20 m;

Ustalone szerokoéci dziatek dotyczy wytgcznie procedury
scalania i poddziatu nieruchomosci, ktéra nie jest
prowadzona z urzedu poniewaz w obowigzujgcym
Studium nie wyznaczono terenow do scalen i podziatow.
Nie dotyczy podziatow terenéw. Nie dopuszcza sie

szeregowej 9m 4) minimalng zabudowy szeregowe;.
segment szerokosc frontu

srodkowy, 14m dziatki dla

segment skrajny segmentu

(...) zabudowy
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blizniaczej - 15 m;

17.12. | Osoby fizyczne — | Zgloszenie Droga §32.1.Dla Ad.6.1. Uwagi nie uwzglednia sie.
2020 |12 osob nastepujgcych uwag: 5KDD terenow, Zachowuje sie minimalng szeroko$¢ drogi 5KDD (drogi
6.1. Zmniejszenie oznaczonych na dojazdowej ) na 10m w liniach rozgraniczajgcych.
szerokosci rysunku planu W projektach planéw na Gasinie i na innych terenach w
projektowanej ulicy symbolami (...) Pruszkowie ustalamy szerokos¢ nowych publicznych
5KDD znajdujacej sie 5KDD, (...) ustala drég dojazdowych nie mniejszg niz 10m. Taka szerokos¢
miedzy terenem 9MN i sie tereny drog pozwala na wiasciwg obstuge komunikacyjng oraz
10MN z 10m do 8m. publicznych — drég rozmieszczenie sieci infrastruktury technicznej, a nawet
dojazdowych: (...) usytuowanie rowu odwadniajacego.
o szerokosci 10m
6.2. Zmniejszenie o 1m | tereny Nieprzekraczalna Ad.6.2 Uwagi nie uwzglednia sie.
dla tej ulicy linii 10MN, linia zabudowy na Nie zmniejsza sie szerokoéci nieprzekraczalne;j linii
zabudowy. 1T1IMN i terenach 10MN, zabudowy. Pozostawiono ustalenie nieprzekraczalnej linii
12MN 11MN i 12MN od zabudowy w odlegtosci4 mi5m od linii
drogi 5KDD jest rozgraniczajgcej projektowanej drogi 5SKDD- jako
ustalona na 4m element ksztattowania przestrzeni z gwarancjg
zachowania wymaganej przepisami odlegtosci zabudowy
od krawedzi jezdni.
17.12. | Osoby fizyczne — | Zgtoszenie wniosku o Dla W projekcie planu Ad.7. Uwagi nie uwzglednia sie.
2020 |4 osoby wprowadzenie wszystkich | ustalono Dla zachowania tadu przestrzennego i charakteru tej
normatywu dziatki do terenow minimalng czesci miasta nie zmienia sie normatywu nowo
800m dia domu powierzchnie wydzielanych dziatek budowlanych na terenach
jednorodzinnego lub dziatki dla niezbudowanych.

blizniaka.

zabudowy wolno
stojgcej — 1000 m?
i 800m2 idla
segmentu
zabudowy
blizniaczej, ale
dopuszcza sie
realizacje
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej na
dziatkach w
parcelacji
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istniejgcej w dniu
wejscia w zycie
planu

18.12.
2020

2 Osoby fizyczne

Wnoszg uwage

- uznac teren dziatki
62/2 przy ul. Promyka
36A jako teren
ustugowo-mieszkaniowy
(...) jako utrzymanie w
nowo sporzgdzanym
planie (...)
dotychczasowego
przeznaczenia terenu
przedmiotowej dziatki,
funkcji budynku oraz
decyzji o warunkach
zabudowy nr 3/2014 z
dnia 11.02.2014 r.

Dziatka ew.
nr 62/2

W projekcie planu
ustalono potozenie
na terenie 6MNU

Ad.8. Uwagi nie uwzglednia sie.

W projekcie planu dziatka 62/2 znajduje sie na terenie
oznaczonym symbolem 6MNU — jest to teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. Mozliwa jest
realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Ze
wzgledu na otoczenie zabudowa mieszkaniowg i bliskie
sgsiedztwo ustug o$wiaty nie mozna lokalizowac
zabudowy o przewadze funkcji ustugowej. Ponadto w
projekcie planu zapisano :

- dopuszcza sie zachowanie budynkéw ustug bez
zabudowy mieszkaniowej oraz

- do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i
uzytkowania terenu”. Projekt planu nie nakazuje
likwidaciji istniejgcego obiektu ustugowego.

18.12.
2020

10 Os6b
fizycznych *

Zgtaszajag nastepujgce
uwagi.

Dziatki ew.
nr 53/1, 54,
557, 548,
50, 47,573,
43/2, 431,
574 przy ul.
Raobotniczej

W projekcie planu
ustalono potozenie
na terenie 5MN

9.1.Zgtaszajgcy uwage
Wnoszg o: zmiane
klasyfikaciji
przeznaczenia
podstawowego (...) na
obszar terendw
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i

Ad.9.1. Uwage uwzglednia sie.
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ustugowej
MNU

9.2. .Zgtaszajacy uwage
WNOoszg 0. rozszerzenie
zapisu o ustugi jako
budynki wolnostojgce

Ad9.2. Uwagi nie uwzglednia sie dla nowej
zabudowy. Dla catego terenu MNU. Dopuszcza sie
realizacie zabudowy na dziatkach w istniejacej
parcelaciji.

9.3. Zgtaszajacy uwage
WNOoszg 0. zmniejszenie
minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej
analogicznie do
sasiednich terenow tego
typu objetych planem do
20% powierzchni dziatki
budowlane;j

Ad.9.3 Uwage uwzglednia sie. W projekcie planu na
terenach MNU ustalono minimalng powierzchnie dziatki
na poziomie 20%.

9.4. Zgtaszajgcy uwage
Wnosza 0. zmiane
minimalnej powierzchni
dziatki do 500 m2 (z
tolerancjg -15% w
przypadkach
szczegolnych) dla
zabudowy wolno
stojgcej i segmentu
zabudowy blizniaczej

Ad.9.4. Uwagi nie uwzglednia sie. Uwaga
bezpodmiotowa. Zachowuje sie ustalony dla terenéw
MNU  zapis: dopuszczenie realizacji zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej na dziatkach w parcelacii
istniejgcej w dniu wej$cia w zycie planu pod warunkiem
stosowania okreSlonych w planie parametrow |
wskaznikow ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu. Ustalono dla nowej
zabudowy wytgcznie budynki mieszkalne wolno stojgce.
Ustalono minimalng powierzchnie nowo wydzielane
dziatki budowlanej na poziomie 800m2. Nie wprowadza
si¢ ustalenia o tolerancji poniewaz taki zapis jest
niezgodny z dopuszczalnym sposobem zapisywania
ustalenia planu.

9.5. Zgtaszajgcy uwage
wnoszg 0. zmniejszenie
minimalnych wymiarow
szerokosci
wyodrebnionej dziatki na
cele drogi wewnetrznej
do 4m

Ad.9.5. Uwagi nie uwzglednia sie rowniez ze wzgledu
dopuszczenie ustug na terenie MNU. W przypadku
wydzielenia dziatki jako odrebnego terenu wylgcznie
pod droge wewnetrzng pozostawia sie szeroko$é 8m
dla takiej dziatki. Natomiast jezeli jest to tylko dojazd
wewnetrzny to jak wynika z ustalen projektu planu jest
to siegacz i jego szerokos¢ wynosi 5m.

10.

18.12.
2020

Osoba fizyczna*

Zgtasza nastepujgce
uwagi.

Inzynierska
16
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10.1 Zgtaszajgca uwage
wnosi

o: uzupetnienie § 5
projektu planu
Inzynierska o definicje
wskaznika
intensywnosci
zabudowy — brak
definicji i wskazania
sposobu wyliczania
wskaznika powoduje
dowolnoé¢ interpretacii
jesli chodzi o
intensywnos$c¢ zabudowy
dziatek i wielkos¢
obiektow budowlanych,
jakie na tych dziatkach
mogg by¢ budowane

Ustalenia ogolne
mpzp

Ad.10.1. Uwagi nie uwzglednia sie.

Nie wprowadza sig definicji wskaznika intensywnosci
zabudowy poniewaz te definicje zawiera art. 15 ust. 2
pkt 6 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r.
poz. 293 z pozn.zm.). w brzmieniu” ustala sie
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej ...” Definicji okreslonej
w akcie prawnym wyzszego rzedu nie nalezy powtarzac
w ustaleniach planu ( orzecznictwo sadowo
administracyjne).

10.2. Zgtaszajaca
uwage wnosi 0.

Obszar 3 KDL

(ul. Projektowana)
skrzyzowanie z 1KDL
(ul. Promyka) — dziatki
nrew.. 90 i 89/16 (przed
podziatem), 168/6 w
granicach projektu
planu, obreb 16: -
skorygowanie typu
skrzyzowania drogi 3
KDL (ul. Projektowana)
z droga 1KDZ

(ul. Promyka) jako
zwyktego skrzyzowania i
wykreslenie
skrzyzowania typu
rondo

Skrzyzowanie
drog 3KDL i 1KDZ

Ad.10.2. Uwagi nie uwzglednia sie.

Ulica Promyka jest droga KDZ. Uwagi nie uwzglednia
sie . Ukfad komunikacji winien uwzgledniaé
prawidtowe rozwigzania obstugi komunikacyjnej
dostosowane do petnionych funkcji. Droga 3KDL poprzez
skrzyzowanie z ul. Promyka taczy sie z projektowang
droga fgczacy sie z ul. Potudniowa.

Uktad komunikaciji projektuje sie z uwzglednieniem nie
tylko stanu istniejgcego ale réwniez docelowych
obszaréw urbanizaciji.

Planowany rozwoj urbanizacji terenéw miasta musi by¢
rozpatrywany z punktu widzenia urbanistyki, architektury
i techniki inzynierskiej.

10.3. Zgtaszajaca
uwage wnosi o:

Ad.10.3 . Uwagi nie uwzglednia sie. Uktad komunikacji
winien uwzgledniac prawidlowe rozwigzania obstugi
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Obszar 3 KDL

(ul. Projektowana) - -
dziatki nr ew. 90 (przed
podziatem), 91, 193/6,
205, 1 obreb 16 i dziatki
nrew..: 283/7, 283/3
obreb 11 — odcinek
projektowanej drogi i
most nad rz. Utratg —
projektowane przyszte
potgczenie 3KDL z

ul. Poznanska:

- usuniecie z projektu
planu odcinka drogi
3KDL biegnacego w
kierunku rz. Utraty, ktory
w przysztosci umozliwi
potaczenie tej drogi z
ul. Poznanska.

komunikacyjne] dostosowane do petnionych funkciji .
Podstawowym elementem fadu przestrzennego jest
prawidtowy i funkcjonalny uktad komunikacji. Ukiad
komunikacji projektuje sie z uwzglednieniem nie tylko
stanu istniejgcego ale rowniez docelowych obszaréw
urbanizacji.

Planowany rozwdj urbanizacji terenéw miasta musi by¢
rozpatrywany z punktu widzenia urbanistyki, architektury
i techniki inzynierskiej.

Uktad komunikacyjny miasta musi stanowi¢ wiasciwg
podstawe dla prawidtowego ujecia ruchu miejskiego i
najlepszego obstuzenia mieszkancéw i powinien umoz-
liwi¢ mieszkancom uzyskanie maksimum oszczednosci
czasu na podréz oraz umozliwic bezpieczne poruszanie
sie po drogach.

10.4. Zgtaszajaca
uwage wnosi o:

Obszar 4KDD (nowo
projektowana droga
rownolegta do rz. Utraty)
- zaprojektowanie tej
drogi jako drogi o
szerokosci 10 m na calej
jej dhugosci.

Ad.10.4. Uwagi nie uwzglednia sie. Droga 4KDD jest
projektowana na pograniczu terenéw szczegédlinego
zagrozenia powodzig i terendw poza tymi obszarami.
Niewielkie poszerzenie drogi 4KDD wynika z ukfadu
wiasnoéci dziatki ew. nr 72 . Nie pozostawia sie poza
uktadem tej drogi niewielkiego fragmentu tej dziatki. Tym
bardziej, ze na przedtuzeniu drogi 6KDD ( na
skrzyzowaniu z drogg 4KDD) moze w przysztosci zostaé
zaprojektowana droga wewnetrzna dla obstugi terenu
1ZP.

10.5. Zgtaszajaca
uwage wnosi o:

Obszar 4KDL (ul.
Elektryczna) —
zmniejszenie szerokosci
drogi do 12 m w liniach
rozgraniczajgcych

Ad.10.5.Uwagi nie uwzglednia sie. Ulica Elektryczna na
odcinku przy ul. Waryriskiego ma szeroko$¢ 14m dlatego
ujednolicono te szeroko$¢ dla catego odcinka drogi. Ul.
Elektryczna fgczy sie z projektowana ul. Nowo
Inzynierska i jest to dodatkowy argument na
ujednolicenie jej szerokosci. Linie rozgraniczajgce drogi
4KDL (ulicy Elektrycznej) zostaty przyjete w projekcie
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planu z uwzglednieniem podziatéw wiasnosciowych oraz
projektu inwestycji drogowej obejmujgcej budowe

drég gminnych ul. Nowoinzynierskiej i ul. Elektrycznej

w Pruszkowie, w ktorym m. in. okreslono linie
rozgraniczajgce tej inwestycji. Dodatkowo poszerzenie
ul. Eklektycznej jest zaprojektowane na dziatkach gminy
Pruszkow lub na terenie obszaru szczegélnego
zagrozenia powodzig z zakazem zabudowy. Zakaz
zabudowy w obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig nie dotyczy infrastruktury technicznej i
komunikacii.

10.6.1. Zgtaszajgca
uwage wnosi o:
Obszary 15 MN i 18 MN
tereny niezabudowane —
przed podziatem dziatka
nr ew. 90, 89/9, 89/8,
89/19, 89/18, 89/17,
89/6 cbreb 16)

6.1. - ustalenie
nieprzekraczalne;j linii
zabudowy nowo
wydzielanych dziatek w
odlegtosci 4m od linii
rozgraniczajacej
projektowanej drogi
3KDL - po obu stronach
tej drogi

Ad.10.6.1 Uwagi nie uwzglednia sie.

Ze wzgledu na stan zagospodarowania pasa dziatek
wzdtuz zachodniej strony ul. Nowo Inzynierskiej
projektowana nieprzekraczalna linia zabudowy zostala
poprowadzona zgodnie z linig zabudowy istniejacych
budynkow.

Nalezy podkreslic, ze linia zabudowy jest nie tylko
elementem ksztaltowania tadu przestrzennego ale
rowniez elementem zapewnienia odpowiednich
warunkow akustycznych i funkcjonalnych dla zabudowy
sytuowanej wzdiuz drég.

10.6.2. Zglaszajaca
uwage wnaosi o:
zmniejszenie
maksymalnej wysokosci
budynkéw mieszkalnych
do 8 m (max. dwie
kondygnacje
nadziemne) i budynkow
gospodarczych i garazy
do4m

Ad.10.6.2. Uwagi nie uwzglednia sie. Przyjete
parametry wysokoéci budynkow sg zgodne z przyjetymi
wysokosciami dla pozostatych terenéw na Gasinie
Mieszkaniowym.
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10.6.3. Zgtaszajaca
uwage wnosi o:
usuniecie z projektu
planu zapisu
dopuszczajacego
sytuowanie budynkow
(sciany bez otworow)
bezposrednio przy
granicy dziatki lub w
odlegtosci 1,5 m od tej
granicy

Ad.10.6.3. Uwagi nie uwzglednia sie. Przyjete
parametry sg zgodne z przyjetymi wskaznikami dla
pozostatych terendw na Gasinie Mieszkaniowym. Poza
tym sytuowanie zabudowy w granicy sasiednich dziatek
pozwala na realizacje zabudowy bliZzniaczej oraz
zblizniaczenie budynkéw gospodarczych i garazy.
Dopuszczenie zabudowy wzdtuz wspoélnej granicy
dziatek lub w odlegtosci 1,5m od tej granicy pozwala na
inwestowanie na dziatkach o mniejszej szerokosci .

10.6.4. Zgtaszajaca
uwage wnosi o:

na wskazanych
obszarach, ze wzgledu
na dosc¢ istotne roznice
w wielkosci dziatek
(m.in. w zwigzku z
wytyczeniem szerokiej
nowej drogi 3KDL)
prosze o rozwazenie
oznaczenia tych
terenow dodatkowymi
symbolami i
opracowania dla nich
odrebnych wskaznikow
uwzgledniajgcych ich
szczegdlne cechy
(m.in. rozmiary i ksztatt
mozliwych do
wydzielenia dziatek
budowlanych) aby
umozliwi¢ ich efektywne
zagospodarowanie bez
szkody i pogarszania
warunkow zamieszkania
dla obecnych i
przysztych mieszkancow
tych obszarow oraz

Ad.10.6.4. Uwage w czesci uwzglednia sie. Wyznacza
sie dodatkowe tereny jako teren 15aMN, 16aMN i
18aMN.

Uwage w czesci nie uwzglednia sie.

Ulica projektowana 3KDL nie jest ulicg o zbyt wielkiej
szerokosci. Odpowiednio szerokie ulice w miescie
pozwalajg na zaprojektowanie nie tylko jezdni,
chodnikoéw czy drég rowerowych ale réwniez na
urzgdzenie szpalerow drzew , co podnosi walory
Srodowiskowe i estetyczne takich ulic.

Dziatki na terenie 15MN , 16MN (zachodni pas terenu
wzdtuz drogi 3KDL) czy na 18MN (wschodni pas wzdtuz
drogi 3KDL) majg zblizone szerokosci i parametry do
dziatek w innych terenach. Nie majg szczegdlnych cech.
Uwzgledniajgc polezenie obszaru sporzadzanego planu
w sagsiedztwie rzeki Utraty zaprojektowano wytgcznie
zabudowe wolno stojgcg lub blizniacza na dziatkach
nowo wydzielanych o powierzchni odpowiednio 1000m2
i 800m2.
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obszarow bezposrednio
Z nimi sgsiadujgcych (..)

Ad.7 Zgtaszajgca uwage
Wnosi:

Obszar 17 MNU —
dziatka nr ew.. 90 (przed
podziatem), obreb 16

- korekta zapisu
dopuszczajaca
wytacznie lokalizacje
ustug nieuciazliwych ze
wzgledu na potozenie
obszaru w
bezposrednim
sgsiedztwie istniejacej i
przysztej niskiej
zabudowy
mieszkaniowej.

Ad.7. Uwagi nie uwzglednia sie.

Uwaga bezprzedmiotowa. W obszarze sporzgdzanego
planu nie dopuszcza sie ustug ucigzliwych. Ustalenia § 9
ust. 3 ( w brzmieniu , Na catym obszarze objgtym
planem zakazuje sie lokalizacji inwestycji powodujgcych
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza
terenem, do ktdrego prowadzacy dziatalnos¢ posiada
tytut prawny, a w przypadku zlokalizowania lokalu
ustugowego w budynku — poza lokalem, w ktorym jest
prowadzona”) i § 9 ust. 4 i 5 wykluczajg realizacje ustug
ucigzliwych. Poniewaz ustalenia ogoine obowigzuja
tacznie z ustaleniami dla poszczegoinych terendw nie ma
potrzeby powtarzania ustalen.

* Wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 14 grudnia 2018 r. 0 ochronie danych osobowych (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 125.).
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