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DO SKEADANIA WNIOSKOW

W zwigzku ze sporzadzanym projektem ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Pruszkowa"”, ktére obejmuje obszar miasta w granicach administracyjnych,
zapraszam do wziecia udziatu w konsultacjach nad przyjetymi rozwigzaniami w tym projekcie.

Konsultacje prowadzone sg poza ustawowg procedurg sporzadzania Studium.

Obecnie w Pruszkowie obowigzuje ,Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Pruszkowa” przyjete uchwatg Nr XXVI11/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 16 listopada 2000 r.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Studium sporzgdzane jest na podstawie uchwaty Nr XLIV/501/06 Rady Miejskiej w
Pruszkowie z dnia 29 czerwca 2006 r. W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych
zasad zagospodarowania przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwate o przystapieniu do
sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, zwanego
dalej ,,studium”.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego (art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Projekt studium zawiera uwarunkowania, czyli wieloaspektowe informacje o stanie istniejgcym w
formie tekstowej i graficznej.

Projekt studium zawiera kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy w formie tekstowej i
graficznej.

Procedura oraz zakres sporzgdzanego studium regulowane sg m.in. przepisami art. 10 i 11 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Studium jest strategicznym dokumentem planistycznym wskazujgcym ogdlne kierunki
zagospodarowania przestrzeni naszego miasta. Projekt dokumentu to efekt wielomiesiecznych prac
urbanistéw, ktdérzy starali sie zaplanowac przyjazne i wygodne dla mieszkahcéw miasto, z
uwzglednieniem, iz okoto 80% powierzchni miasta ma przesgdzone przeznaczenia w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Problematyka projektu Studium regulowana jest przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego gminy.

Projekt Studium powinien zawiera¢ UWARUNKOWANIA o ktérych mowa w art. 10 ust.1 ustawy.
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Art. 10. 1. W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegélnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej;

4a) rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;

5) warunkéw i jakoSci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewdédzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a
takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

8) stanu prawnego gruntéw;

9) wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wdd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

12) wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

13) stanu systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

15) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

Projekt Studium powinien zawierac kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy o ktérych mowa
w art. 10 ust.2 ustawy.

2. W studium okresla sie w szczegdlnosci:

1) uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace
z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy;

(klasyfikacja szczegétowych przeznaczen zgodnie z zapisami miejscowych planédw zagospodarowania
przestrzennego)

2) (uchylony)

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

5) kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami
programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania



przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikdw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120);

14) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

14a) obszary zdegradowane;

15) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrdédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a
takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich rozmieszczenie.

3. Obowigzek przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 8, powstaje po uptywie 3 miesiecy od dnia ustanowienia tego
obowigzku.

3a. Jezeli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2, w studium okresla sie obszary, na ktérych mogg by¢ one sytuowane.

3b. Lokalizacja obiektow, o ktérych mowa w ust. 3a, moze nastgpi¢ wytacznie na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

(...)

5. Dokonujac bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a-c,
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowga zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje sie chtonnos$¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych,
rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje sie chtonnos$¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy;

4) poréwnuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, o ktérym mowa w
pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktérej mowa w
pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktérym
mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy - nie
przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2 i 3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy - bilans
terenéw pod zabudowe uzupetnia sie o rdéznice tych wielkosci wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza



obszarami, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w iloSci wynikajgcej z uzupetnionego bilansu;

5) okresla sie:

a) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury techniczne;
oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadah wtasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wiasnych, zwigzane z
lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktérym
mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktérych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczaja mozliwosci
finansowania, o ktérych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje sie zmian w celu dostosowania
zapotrzebowania na nowa zabudowe do mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spoteczne;j.

(...)

7. Okreslajgc zapotrzebowanie na nowa zabudowe, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 1, bierze sie pod
uwage:

1) perspektywe nie dtuzsza niz 30 lat;

2) niepewnos¢ proceséw rozwojowych wyrazajacg sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania w
stosunku do wynikéw analiz nie wiecej niz 0 30%.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pruszkowa po raz
pierwszy prezentowane byto mieszkancom Pruszkowa w dniach od 15 grudnia 2017 r. do dnia 12
lutego 2018 r. oraz wytozone do wglgdu publicznego w dniach od 26 lutego 2018 r. do 26 marca 2018
r., z trzema dyskusjami publicznymi, a nastepnie przedtozone Radzie Miasta Pruszkowa do uchwalenia
28 czerwca 2018 r.

Zaktualizowane Studium przedktadamy ponownie mieszkancom do zapoznania sie i sktadania
wnioskdéw.

Udostepnia sie projekt Studium w dniach od 20 sierpnia 2020 r. do dnia 21 wrzesnia 2020 r.

Projekt Studium udostepniony zostanie na stronie internetowej http://https://bip.um.pruszkow.pl/ patrz
Architektura i Urbanistyka OGLOSZENIA/OBWIESZCZENIA Studium Uwarunkowan i Kierunkdw
Zagospodarowania Przestrzennego ROK 2020.

UWAGA!

Do 21 wrzesnia 2020 r. czekamy na wnioski mieszkancow, ztozone do Prezydenta Miasta Pruszkowa, z
podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu zamieszkania lub siedziby,
oznaczenia nieruchomosci, ktérej wniosek dotyczy.

Whnioski mozna wnosic¢ tradycyjnie w formie pisemnej do Kancelarii Urzedu Miasta Pruszkowa lub
pocztg na adres: ul. Kraszewskiego 14/1605-800 Pruszkéw, lub za pomocg srodkéw komunikacji
elektronicznej, a w szczegdlnosci poczty elektronicznej na adres: prezydent@miasto.pruszkow.pl.
Organem wtasciwym do rozpatrzenia wnioskéw ztozonych do projektu studium jest Prezydent Miasta
Pruszkowa.

Rozstrzygniecie wnioskéw przez Prezydenta Miasta Pruszkowa, z zachowaniem przepiséw
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony 0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie
danych RODO), zostanie zamieszczone na stronie internetowej http://http://vip155.10.pl patrz
Architektura i Urbanistyka OGLOSZENIA/OBWIESZCZENIA Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego ROK 2020.

Zastepca Prezydenta
Miasta Pruszkowa
Konrad Sipiera
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